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E e Al Sr Secretario del CATALUGGADO ‘
PR Consejo Tederal de Inversiones : ]
‘ “ Cnel (R.E.) Julio césar liedeiros |
E De mi consideracidn: :
& : 4 Tengo el agrado de dirigirme a Ud. a efec~- f
F ; . tos de elevar el informe final correspondiente al Plan de Or-
E 3 denamiento Urbano de la Ciudad de Corrientes, Lxp. NHe 6527. {
3 3
E 72_'* : Falta inclufr en el mismo el material gré- ﬁ
- i gE fico, vor los motivos expuestos en nota aparte. ;
y D
J - .
3 : ' i
g | Quedo a su disposicidén para todo lo rela=—
¥ cionado con la tarea c~ncomendada., ;
ﬁ‘ Lo saludo nmy atentanente. |

Iris A, Bracco
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INTRODUCC!ON

El presente informe contiene el Plan de Ordenamiento Urbano de la ciu

dad de Corrientes,

Compfende tres partes: Plano Director, C6digo de Planeamiento Urbano

y Plan’de Obras.

El Plano Director sintetiza la imagen futura de la ciudad, propuesta
en funcidn, de los objetivos formulados a partir del diagn8stico de la

situacidn actual.

Contiene la red vial y la distribuci8n e.intensidad de usos del suelo.

El (C8digo de Planeamiento es el cuerpo normativo que, Jjunto con el
Plan de obras, orienta la accidn piiblica y privada hacia la concre-

cidn de la propuesta,

Para la definici8n del C3digo se tuvieron particularmente en cuenta
1os medios que brinda el ordenamiento jurTdico vigente, para adecuar
en 1o posible las soluciones a esquemas aceptados; y ademas enmarcar
ias necesarias restriceciones al dominio, dentro de 16 rFazonable,; ¥y rg
ducl!&ndolas al mPnimo posible, |

Se consideraron dos grandes Sreas: urbana y rural. A su vez el &rea

urbana se dividid en Distritos seglin usos predominantes Yy modalidad

de usos. (Distritos residenciales, centrales, industriales y de equipa

miento) .

Por otra par:e se distinguieron Zonas, cuya definici8n tiene carfcter
temporarioc, como asT las normas que las afectan, va que, cumplidas de
terminadas condiciones, pasan a integrar altguno de los distritos defi

nidos,



Tales, las &reas de Reserva Urbana, de Recuperaciln, de Urbanizacio

nes Integrales y de Extensidn Urbana,

Las normas propuestas para estas zonas estan orientadas a evitar
que se comprometa el futuro destino de las mismas, cuidando a la
vez no exceder el marco de las restricciones al dominio mas alld de

lo estrictamente necesario,

En el caso de zonas de reserva urbana, si se las afecta a una obra

de{érminada, habr3 .que declararias 'de utilidad plblica" por un lap
50 Ep mayor de 2 afios, con cargo de no innovar, y luego proceder a

. s5u L}e_xpropiaciSn, 0 bien, definido su destino futuro, asignarles
norHas.

E]l .Plan de Obras deberd ser analizado cuidadosamente por la Oficina
Técnica del Plan, y las oficinas municipales implicadas. Los resul
tados, sometidos a consideraci8n del D.E, constituir&nuna base téc-

nica eficaz para la decisiones polfticas a adoptar por el D.E.

Fiﬁ;]mente, como ya se ha sefialado, el Plan de Obras serd el verda-
deFQ_”motor” de! Plan de Ordenamiento Urbano., Toda con;resiSn en
es{é sentido hard mds factible la aplicacidn de las normas, que de
lo Edhtrafiéi podrfan eénduci‘r} a reales '"callejones sin salida'; vy
, se convertirfan asf en freno, mis gue orfentacidn para el desafro=
. “'ll.o‘:lu'rba.no; o bien no se aplicarfan,

L%}
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TITULG 1. DISPOSICIONES GENERALES

.Seccidn 1.1 De las normas

1.1.1 ‘ Ambito de aplicaciin

Las disposiciones de este Cédigo rigen todos aquellos
asuntos relacionados directa o indirectamente con el uso
del suelo, de edificios, estructuras e instalaciones; la
. trama circulatoria; la subdivisidn y englobamiento de par
celas; los voldmenes edificables; el tejido urbano; la
preservacién de las Condiciones Ambientales y todos ague
l1os que tengan relacién con el ordenamiento Territorial

del Ejido Municipal de la Ciudad de Corrientes.

Lo precedente tiene cardcter enunciativo y no debe in-
terpretarse como limitacidén a la aplicacion de estas nor.
mas a otros supuestos no expresamente enumerados, pero

que correspondan a la materia regulada por este Cédigo.

1.1.2 Bienes objeto de regulacisn
Las disposiciones de este Coédigo se aplican tanto a los
. bienes de propiedad de ios partieculares, eome & los par=-
S tenecientes a personas de derecho piblico, estén o no

afectados al uso piblico.

1.1.3 Ambito de vigencia temporal

Este C6digo tiene cardcter de orden piblico vy entrara en
vigencia ocho dias después de su publicacién, siendo apli
cable a todo tramite © provecto que no ltuviere para enton

ces aprobacién definitiva.
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Seccidn

Secciodn

1.2

1.3

Derogacidn de normas

Quedan derogadas las Ordenanzas N° 521, N° 912 y toda

otra disposicién que se oponga a las previsiones esta-
blecidas en e! presente Cédigo, incluse las definicio-
nes técnicas incorporadas a normas anteriores y gue no
se ajusten a los términos de las enuncladas en el pre=

sente tftulo.

Incorporacidén de modificaciones y ordenamiento del tex

to del Cédigo.

£l -Departamento Ejecutivo deberd incorporar, antes del
31 de marzo de cada ano, las modificaciones y agregados
que se hubieren aprobado en el transcurso del afo calen
dario anterior, densiendo ordenar el texto del presente

Cé6digo sin alterar la continuidad de su articulado,

Aplicacidén supletoria de normas

Para todos aquellos aspectos no regulados en estas nor-
mas, serdn de aplicacidn los contenidos de la Ley de Ca

tastro Provincial y de la Reglamentacidén de Mensuras.

Autoridad de aplicacién

La Secretaria de Planeamiento de la Municipalidad de la
ciudad de Corrientes es la autoridad de aplicacién del

presente C6digo.

Definicién de términos técnicos

Las palabras vy expresiones técnicas utilizadas en este



1.3.1

1.3.1.1
1.3.1.2
1.3.1.3
1.3.1.4
1.3.1.5
1.3.1.6
1.3.1.7
1.3.1.8
1.3.1.9

Cédigo tiecnen los siguientes significados:

Relativos al terreno

Parcela: Superficie indivisa de terreno, identificada co

mo tal en planos registrados por autoridad competente.

Linea Municipal: Linea que deslinda la parcela de la via

bﬁblica actual, o de la linea definida por la Municipall

dad para futura via piblica.

Linea divisoria lateral de parcela: la que intersecta la

Linea Municipal! y la/s linea/s divisoria/s de fondo.

Lfnea divisoria de fondo de la parcela: la correspondien

te al o a los lados opuestos al coincidente con la Iinea

municipal de la parcela.

Frente de parcela: linea que 1imita una parcela conla via

circulatoria u otro espacio pdblico, comprendida entre

las lineas divisorias laterales.

Cota de parcela: Cota del nivel de corddn, en el mnto

maximo para la parcela de referencia, mds el suplemento

hecesario para la construccién reglamentaria de la acera.

Nivel de corddn: Cota que fija la Municipalidad para el

cordén de calzada, y referido al plano de compracidon para

la nivelacidn general de la cfiudad.

Via piblica: espacio destinado al transito vehicular o

peatonal, declarado expresamente "Yia Piblica'" por la Mu

nicipatidad.

Linea municipal de edificacidén: la que limita el area

edificable de la parcela, en el frente de la misma. Di-
cha linea coincidird con la linea municipal, salvo en los

casos en que se exigiera retiro obligatorio, o cuando €s
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1.3.1.11

1.3.2.7

ta surgiera a fin de implementar los anchos minimos de

las vias circulatorias.

{Tnea Municipal! de esquina: linea determinada por es-

tas normas para delimitar la via piblica en las esqui-

nas.

Parcela de esguina: la gue tiene por lo menos dos lados

adyacentes sobre distintas vias pablicas.

Relativos al uso

Uso: funcidn para la cual el terreno O construccidn asen

tada en 8! ha sido disefada, construida o utilizada.

Uso permitido: el jue puede localizarse en un distrito,

seglin las normas del presente Cédigo.

Uso complementaric: el destinado a satisfacer funciones

necesarias para el desarrollo del uso principal, dentro

de una misma parcela.

Uso requerido: el que se considera complemento necesario

de los usos permitidos, a fin de asegurar su correcto fun_

cionamiento y evitar molestias al entorno.

Uso no conforme: el que se desarrclla en una parcela, vy

que no cumple total © parcialmente con fas normas de este
Cédigo.

Distrito de uso del suelo: parte del territorio del Ejido

Municipal para la que se definen normas de subdivisidn,

uso y ocupacidn del suelo.

Ampliar: aumentar la superficie, el volumen de un edifi

cio o la capacidac productiva de una instalacidn.



1.3.2.8

1.3.2.9
1.3.2.10

1.3.2.11

1.3.3.3

1.3.3.4

1.3.3.5

1.3.3.6

R BU e -t A e e

Reformar: modificar un edificio sin cambiar su destino,

ni aumentar su superficie o volumen edificados; modificar

una instalacién sin cambiar su capacidad productiva.

Reconstruir: edificar de nuevo y, en el mismo lugar, lo

que antes estaba. Rehacer una instalacidn.

Transformar: modiflicar un edificlo o instalacién, sin am

pliar, a fin de cambiar su uso 0o destino.

Unidad de uso: &ambito compuesto por uno o m&s locales

gue admite un uso funcionalmente independiente.

Relativos al tejido urbano

Tejido urbano: relacidn entre los volimenes edificados vy

el espacio urbano.

Espacio urbano: espacio aéreo comprendido entre los volil

menes edificados de la ciudad, que permite obtener adecua

das condiciones de habitabiltidad.

Espacio libre de manzana: espacio aéreo del interior de

la manzana, limitado por los planos verticales que pasan
por las lineas de frente interno, y por el plano de su-

perficie del terreno.

Basamento: parte del edificio construida sobre el nivel

del terreno, sobre la cual se levantan volimenes retira-

dos del mismo edificio.

Edificio entre medianeras: el que puede extenderse hasta

1as lineas divisorias laterales de la parcela.

Edificio de perimetro libre: aquél cuyos paramentos des-

de el nivel del suelo, o por encima de la altura de basa
mento, estan retirados de las lineas divisorias de la par

cela, seglin las normas establecidas en este té6digo.
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1.3.3.7

1.3.3.8

1.3.3.9

1-3'3-]0

1.3.3.11

Superficic cubierta: suma total de las superficies par-

ciales de todos los locales de un edificio, incluyendo
la seccidén longitudinal de muros, tabiques vy conductos

en todas las plantas, hasta las |ineas divisorias de

una parcela. Se computard la mitad de la superficie de
balcones, galerias y similares. No se computard la su-
perficie de la planta baja libre.

Factor de ocupacidn total (FOT): nimero que multiplica-

do por la superficie total de la parcela, determina la
superficie cubierta total edificable. Esta excluye so-
lamente la correspondiente a locales de instalaciones

técnicas complementarias.

Factores de ocupacidn del suelo (FOS): porcentaje maximo

de la superficie total del terreno que se puede ocupar

(no constituye valor fijo).

La superficie.considerada es la de la envalvente de las
proyecciones horizontales de todos Jos niveles del o de
jos edificios de una misma parcela, excluidos los balcgo

nes de vuelo iguai o menor que 1,40 m.

£1 resto de la superficie de la parcela se destinara a

espacio libre.

Altura de fachada: medida vertlical de la fachada princi

pal en su punto mis alto tomada sobre la Linea Municipal

de Edificacién, a partir de la cota de la parcela.

Fachada principal: paramento exterior de un edificio,

que limita su volumen hacia la via plblica; su traza pue
de no coincidir con la Linea Municipal o con la Linea Mu

nicipal de Edificacién.



1.3.3.12 . Linea de frente interno: traza del plano que limita la

edificacidn permitida en una parcela con el espaciec i

bre de manzana.

Seccién 1.4 Abreviaturas y denominaciones abreviadas

£ significado de las abreviaturas y siglas contenidas

en las normas del presente C6digo es el siguiente:

Municipalidad: Municipalidad de la ciudad de Corrientes.

Secretarfa: Secretarfa de Planeamiento de la Municipali

. daq;::'de Corrientes.
: L.ﬁ%: Linea Municipal.

L.m'€.: Linea Municipal de Edificacién
L.M.Esg.: " " "' Esquina
L.F.L. : " de Frente Interno

. F.0O.T. . Factor de QOcupacidon Total
F.0.S5. : " " " del Suelo
C Distrito de Uso del Suelo Central
R " H “ " " Residencial
E " " " h H de Equipamiento

[ : H " " " n industrial

A.U. Area Urbana
. . ALR. " Rural
Seccidém 1.5 Planos, planillas y graficos

Forman parte de este (C6digo los siguientes plancs, plani

1las y graficos:

Plano N° 1 - Zoﬁificacién - Cddiyo de planeamiento
Plano N° 2 - Zonificacidn - Cédigo de planeamiento
Plano N° 3 - Estructura vial.

Planilla N° 1 - Usos segin distritos

Figura N° 1 - Espacio urbano

" " 9 - Patios auxiliares



TITULO 2. DE LAS PRGPUESTAS DE APERTURA DE VIA PUBLICA Y DEL
PARCELAMIENTO

Seccldn 2.1

2.1.1

Generalidades

Toda traza y apertura de via piblica y/o subdivisién del
suelo deberd contar con la previa autorizacién municipal

de canformidad con las normas de este Cédigo.

Los porcentuales de suelo que los propietarios deberdan
ceder a la Municipalidad, libre de cargo, cuando ésta ha
ya conformado la subdivisién y cualquiera sea el tamahdo
de ta parcela originaria serdn los siguientes: 10 % para
ireas verdes, 2 % para otros usos piiblicos y el necesario
paa materializar 1a red vial de acuerdo a lo establecido

en 2.3.1.2.

El Municipio no pedrd cambiar el destino de los especios
cedidos para &reas verdes. $6lo podra permutar dichas
fracciones por otras, en caso de obtenerse asi una mejo-

ra en el ordenamiento urbano.

No podra procederse a la venta de lotes que nho Sse ajus-

ten a las normas de este (6digo.
Quedan exceptuadas:

a) las subdivisiones aprobadas con anterioridad a la vir-
gencia de la Orcenanza Municipal! 521 promulgada el 29

de abril de 1971.

b) las subdivisiones aprobadas durante la vigencia de la
mencionada ordsnanza, siempre que Se ajusten a sus

prescripciones.



Seccién 2.2

2.2.2.12

2.2.2.2.1

2.2.2.2.2

Requisitos de las subdivisiones

Subdivisién de tierras rurales

Las fracciones no podrdn ser menores que una unidad eco-
némica, de acuerdo con las rreglamentaciones que al res-

pecto dicte la autoridad competente.

No estando determinada la dimensién de la unidad econdmji
ca, el fraccionamiento se proyectard teniendo en cuenta

su aptitud para el futuro destino y que los lotes resul-
tantes sean aptos para una explotacion independiente ade
cuada, y se dara cumplimiénto a lo preceptuado en los ar
ticulos 84 a 89 de la Reglamentacidn Provincial de Mensu-

ras aprobada por Decreto 2283/68.

Subdivisidn de tierras urbanas
Del amanzanamiento

Las dimansiones minimas y madximas de las manzanas, como
asi las caracterfsticas de los espacios destinados a red

circulatoria son las establecidas en la Seccidn 2.3.

las dimensiones de las manzanas podrin reducirse hasta
un 20 %, previa autorizacidn municipal, cuando sea nece

sario dar continuidad a la red via! existente.
Del parcelamiento

Toda parcela debe tener acceso a la viea piblica, debién
dose procurar que las lineas divisorias de las mismas

sean perpendicularmente a la L.M,

La aprobacién del fraccionamiento estard condicionada a
la provisién de infraestructura, de conformidad con las

siguientes especificaciones:

a) Provisidn de energfa elTéctrica domiciliaria,
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2.2.2.3

2.2.2.4

2.2.2.5

2.2.2.5.1

bl A

b) Apertura y consolidacion de vfés circulatorias,
c) Provisién de agua potable, |
d)} Provisién de desagues cloacales.

Englobamiento parcelario

Se admitirdn englobamientos de parcelas, adn cuando la

resultante no se ajuste a las presente normas.

Cuando por dicho englobamiento, se configuren nuevas
parcelas que cumplan con lo especificado en la presente
seccidén, los valores de FOT maximos asignados en cada

caso, podrdn incrementarse para aquéllas en hasta un 15%.
Proyectos integrales

Cuando se trate de proyectos integrales o urhanizaciones
especiales, la autoridad de aplicacién podra otorgar ex-
cepciones a lo establecido en ta presente Seccidén. Esta
excepcidn deberd sar solicitada con cardcter previo a to

do tramite,
Subdivisién de parcelas

Sélo se admitiran subdivisiones de parcelas cuando las

resultantes cumplan las presente normas.

Se podran separar fracciones de una parcela para acrecen
tar otras colindantes, siempre que la parcela cedente
quede con las dimensiones minimas establecidas en estas

normas.

La Autoridad de Aplicacién podrd autorizar excepciones

6lo cuando, a su juicio, se produzcan mejoras en la con

v

formaci6én parcelaria resultante.
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2.2.2.5.2 . $61o se autorizard la subdivisidén de parcelas ediflcadas,
cuando las nuevas parcelas resultaren con medidas no in-
feriores al 70 % de las establecidas en esta Seccion vy
cuando se demuestre que las construcciones que se desean
mantener se ajusten al presente Cddigo; a fin de sanear
situaciones de hecto existentes al momento de entrar en

vigencia el presente Cédigo.

£n caso contrario, sodlo podrid procederse a la subdivi-

5ién prevista por el régimen de la propiedad horizontal.

Seccién 2.3 Caracteristicas morfoldégicas de las subdivisiones

Las manzanas o parcelas resultantes de nuevas subdivisio
nes podran tener cualquier forma y relacidén de tamafo de
lados, siempre que se ajusten a las restricciones que se

establecen en este mismoe Titulo,

2.5?1 Del amanzanamiento

2.3.1.1 La superficie neta de cada manzana en drea urbana no po-
dréd ser inferior a los 10.000 m2, ni superior a los 40.000
m2, excepto en los distritos 15 ¥y Rp donde se admitiran

superficies mayores.

2.3.1.2 Los espacios plblicos destinados a red circulatoria vehi

cular estardn disefados de la siguiente manera:

a) Se verificard la continuidad geométrica de las vias
circulatorios de jerarqufas primaria y secundaria.

b) Les encuentros entre tramos de vias primarias, secun-
darias y terciarias, seglin las definiciones del Titu-
lo 3°, configurardn dngulos no menores de 80° ni mayo
res de 100°. Dichos 4dngulos estardn definidos por 1T
neas rectas de largo no menor que 50,00 m, que pasan

por los ejes geométricos de las vias de circulacidn.



c) Las distancias minimas entre cruces de cualquier tipo

(cruz, té o rond-point), para las vias de cada red,

no seradn menores que las establecidas a continuacién:

red primaria
red secundaria

red terciaria

= L4Oo0 m
= 150
60

d) Los radios de giro de 1a red circulateoria vehicular

urbana no seran inferiores a los senalados a continua

cidn.

Se refieren a curvas compuestas por arcos circulares

simples o combinacidn de tres arcos circulares.

Jerarquia Veh Angulo Radios minimos de las curvas
ehfculo (en m)
de la representativo de giro
red Arco circular Tres arcos
{en grados) simple circulares
Primaria Camiones entre 30 Lg
8ty30¢t de 60 30
carga maxima 90 36-12~36
120 36- 9-30
Secundaria Omnibus y camio 30 30
' nes de hasta 60 18
B t de carga 90 15 36-12-36
maxima 120 30- 9-30
Terciaria y Automdvil 30 18
Suptementa- 60 12
ria a0 9 10~ 6-30
| 120 30- 6-30
Distribucion Camiones sin 30 60
en distritos limites de carga 60 60-23-60
industriales maxima 90 h5-15-45

120 36-10-36
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2.3.2

2.3.2.1

2.3.2.2

e) Las fajas de emplazamiento de vfas circulatorias vehi

culares urbanas no tendran anchos inferiores a los si

guientes:

Red primaria 30 m
" secundaria 22 m
" terciaria 18 m

No se reconocerd derecho a indemnizacidn alguna por mejo
ras introducidas, con posterioridad a la vigencia de es-
tas normas, en las zonas afectadas a fajas de emplazamien

to de vias circulatorios.

Del parcelamiento

Las dimensiones minimas de parcela serdn las indicadas

en el Titulo 5, para cada Distrito de Uso del Suelo.

En todos los casos, la figura que constituya la nueva par
cela deber3d poder contener un rectdngulo cuyos lados es-
tén en relacién no mayor que 1,5 y cuya 4&rea sea igual

o mayor gque el 80 % de la superficie de la parcela.

Para el caso de parcela de esquina, a los efectos del coém
puto de la superficie minima, se considerard como parte
de ella la de la via pilblica comprendida entre la L.M.E.
y las prolongaciones de tas L.M. de ltas calles concurren-
tes; y, a los efectos de la mangnitud de los lados, se
considerard la que incluye la de las lineas municipales

hasta el cruce virtual de ambas L.M,
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Procedimiento para la subdivisién del suelo
Consulta previa a la Autoridad de Aplicacién

Previo a la confeccidn de todo proyecto de subdivisién,
ce deberd realizar una Consulta a la Autoridad de Apli-
cacidn, indicidndose el nombre del o de los propietarios
de la fraccién a dividir y acompadando un certificado
catéstral, expedido por la Direccidn de Catastro, en
que consten los antecedentes del dominio, linderos, me-
didas y superficies segdn titulo; asi como todo otro da
to que la Autoridad de Aplicacién estime necesarioc para
una mejor identificacidn del inmueble y/o de sus propie

tarios.
Certificado de factibilidad de subdivisidn

La Autoridad de Aplicacién, dentro de los diez dias héa-
biles administrativos, se expedird sobre la factibili-
dad de la subdivisién del suelo, de acuerdo a las nor-
mas del presente (6digo y teniendo en cuenta la existen
cia o no de servicios de infraestructura bdsica en el
3rea indicada y las prioridades de los planes municipa-

les en cuanto a su provisidn,.

Cuando la Autoridad de Aplicacidén estime factible la
subdivisién, otorgard el pertinente certificado en el
que constaran asimismo: las vias plGblicas, actuales y
proyectadas, cuya traza deberd tenerse en cuenta al
efectuar el fraccionamiento; las categorilas de dichas
vias; la existencia o no de servicios de infraestructura
bidsica y el grado de prioridad de las mismas en los pla-
nes municipales; asi como toda otra restriccidn especifi
ca a los usos que correspondan al distrito, de conformi-

dad con las normas de este Cédigo.
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El certificado de factibilidad perderd su vigencia si den
tro de los 6 (seis) meses de su otorgamiento no es utili-

zado para la presentacién del Anteproyecto de loteos.

Anteproyecto de loteos

Obtenido el certificado de factibilidad de subdivisidn,
el interesado deberd presentar un Anteproyecto de loteos

en escala 1 : 2000, que contenga:

a) Croquis del terrenc a ser loteado, con su denominacidn,
ubicacién, 1Tmites y demds elementos que identifiquen

vy caractericen al inmueble.

b) Divisidn de la propiedad en manzanas y/o lotes, con

sus respectivas dimensiones y numeraciones.

¢) Curvas de nivel
d) Vias de circulacién existentes en su entorno inmediato.

e} Servicios de infraestructura bdsica existentes en el
lugar del! loteo y, si allil no los hubiera, los existen

tes en sus adyacencias.

f} Trazado de las vtas de circulaciédn en la propiedad a
subdividir, atendiendo al disefio de vias existentes

en el area.

g) Proyecto de las redes de distribucidn de agua corrien-

te y desaques pluviales, si no existieran.

h) Indicacidén de los espacios destinados a area verde Yy

de reserva de uso plblico, gque se cederdn a la Munici

palidad, a titulo gratuito, libres de gravadmenes, re

1

vindicaciones o reciamos de terceros.
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Con la documentacidén del Anteproyecto, el interesado acom
pafiard el Certificado de Factibilidad extendido por la Au
ridad de Aplicacién y certificados del Registro de la Pro
piedad Inmueble que acrediten que el inmueble no se en-
cuentra embargado ni afectado por gravamenes reales y que
su propietario no se encuentra afe:tado por interdiccidn

6 inhibicién alguna para disponer Jle sus bienes.

Aprobacidn de Anteproyecto

La Autoridad de Aplicacién se expedird sobre el Antepro-
vecto presentado, previa intervencidn de la Secretarfa

Técnica Municipal v deméds organismos competentes en lo

que respecta al Anteprovecto de infraestructura de Servi

cios bdsicos. EIl pronupnciamiento de la Autoridad de Apli
cacién deberd realizarse dentro de los 10 (diez) dfas ha
biles administrativos posteriores a la recepcidén de los

dictamenes técnicos precedentemente indicados.

Presentacidn del Proyecto Definitivao

El interesado presentard el proyecto definitivo en un to
do de acuerdo al Anteproyecto aprobado y cenforme a ltas
normas que, sobre mensuras particulares, establece la Re

glamentagi1dn de Mensuras.
Conjuntamente con el Proyecto, el interesado acompafiaré:

a) Compromiso de cesidn, a titulo gratuito, a favor de
la Municipalidad, de los espacios destinados a vias

piblicas, areas verdes y otros usos publicos,

b) Manifestacidn del propietario de que se acogerda al
Sistema de Contribucidon de Mejoras establecido por la
Ordenanza N° 1011 o de que tomard a su cargo los tra

bajos de infraestructura bésica.
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Intervencidn de organismos técnicos municipales

La Autoridad de Aplicacidn girard el proyecto a la Secre
tarfa Técnica vy, en su caso, a la Direccidén de Contribu-
cién de Mejoras (DCM), para que se expidan -en un plazo
no mayor de diez {10) dfias- sobre el proyecto de infraes
tructura de servicios bdsicos, presupuesto de abra y de~
mids condiciones del Convenio a celebrarse en el caso de
que el propietaric opte por someterse al régimen de la

Ordenanza N° 1011.

Con el visto bueno de la Autoridad de Aplicacién y el in
forme técnico precedente el Proyecto serd girado a la Di

reccién de Catastro Municipal para su Visacidn Provisoria,
el que deberd expedirse en un plazo no mayor de 7 (siete)

dias.

Convenio para la realizacién de la infraestructura basica

Con el Visado Provisorio del Procyecto de loteos, se proce
derd a ta firma de! Convenio para la realizacidén de las

obras de infraestructura bisica, en el supuesto de que el
propietario haya optado por someterse al régimen de la Or

denanza N° 1011.

Intervencién de la Direccién General de Catastro de la
Provincia

La Autoridad de Aplicacién colocard, en los planos el Se-
1lo del Visado Provisorio Municipal, en el cual se espe-
cificard el impedimento -para el propietario- de la trans
ferencia en propiedad de los lotes hasta el cumplimiento
de los requisitos de infraestructura exigidos; o, en su

caso, la existencia de un convenio suscripto dentro del
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régimen de Contribucidén de Mejoras. Con este Visado, se
podrd continuar el trdmite administrativo de aprobacidn

de planos ante la Direccidn General de Catastro de la Pro

vincia.

Transferencia de! cdominio de los espacios piblicos

La cesidn a titulo gratuito, a favor de la Municipalidad,
de los espacios destinados a &reas verdes, vias pliblicas
y otros usos pGhblicos, se instrumentard a través de un
Acta de Cesidn suscripta por el o los titutares del doml
nio, al tiempo de aprobarse los plancs de mensura y sub-
divisién, de conformidad con lo preceptuado en el art.

1810 del Codigo Civil.

La Municipalidad remitird estas actuaciones al Registro
de la Propiedad, para la toma de razdn de la transferen-

cia del dominio.

Condiciones para lz venta de lotes

No podrd procederse a la venta de los lotes de las subdi
visiones aprobadas, en tanto no se haya dado cumplimien-

to a las siguientes condiciones:

a) Aprobacién de los planos por la Direccidn General de
Catastro y, cumplimiento de las previsiones de la Or-
denanza N° 1011, en el supuesto de haberse acogido a

su régimen.

b) Aprobacién de los planos por la Direcién General de
Catastro y recepcién definitiva de las obras de infra
estructura exigidas por parte de la Secretaria Técni-

ca Municipat.



Cuando se anuncie la venta de lotes en contravencidn a
las precedentes disposiciones, la Autoridad de Aplica-
cidén podrd impedir que se realice la venta, recurrien-
do en caso necesario a la fuerza pGblica y sin perjui-

cio de aplicar las sanciones que carrespondan.



TITULO 3.

Seccidn 3.1

3.1.1
3.1.2
3.1.3
!
1
3.1.4

"RED CIRCULATORIA Y ESTACIONAMIENTO

Clasificacidén de vias

De acuerdo a la funcién asignada a las distintas vias,
se adoptan las siguientes categorias de redes circula-

torias:

Red primaria. Est3d integrada por Avenicas de circulacibn
rdpida, que vinculan las distintos sectores de la ciudad

entre si y con la red regional.

Red secundaria. Estd integrada por vfas destinadas a la
circulacidn lenta que, vinculadas a las anteriores, conec

tan los centros de actividad y servicios.

Red terciaria. Comprende las vias Que posibilitan la dis
tribucidén local de ltas distintas zonas residenciales, co-
merciales, industriales y de equipamiento, a partir de

las de la red secundaria. Sobre ellas no pueden estable-
cerse corrientes circulatorias permanentes, aunque si{ pa-

santes de escasa cuantia.

Red suplementaria. Admite sélo las circulaciones indis-
pensables para permitir el acceso a los edificios ubica-
dos sobre ellas y las necesarias para servicios de segu-
ridad, urgencia, etc. Su longitud no serd mayor gue una

cuadra.

La categoria asignada a cada via se expresa én el plano
NS 3.



Seccibn 3.2 Caracteristica de cada categoria de vias

Las caracteristicas que se fijan para cada categoria son
q

las siguientes:

E‘gTE?QOS- | RED URBANA _ 3
¢ Primarfa Sagcundaria Terciaria Suplementaria
seccidn )

1 sentidox 2 sentidos
transversal

N°® de carriles de
circulacidn b 2 b 2 2

Anchp de los ca-
rriles centrales

de circulacidn
(m) 3,50 3,50 3,50 3,00 3,00

Ancho de los ca-
rriles laterales
{estacionamiento)

{m) 3,00
Ancho de la .
acera (m) 2,50 2,00 2,00 1,80 1,50

Ancho de la faja
lateral parquiza

da {m) 2,70%* 1,50
Ancho del separa

dor central {(m) 2,00 : 0,50

Ancho de la senda .

para ciclistas (m) 1,00 1,00 1,00 1,00
Ancho banquinas

(m) 0,50 0,50 0,50 0,50

Ancho total de la

faja de emplaza-
miento (m) 30, 00 11,00 22,00 18,00 15,00

* Iocalizadas dentro del sector carmendido vor la Av. de Circunvalacidn

** Incluye zonas destinadas a estacionamiento vehicular.
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Seccibén 3.3 ¥ias con L.E. particularfzada

En toda construccidn que se levante en parcelas frentis
tas a las vias enumeradas en el listado siguiente , de-
berd respetarse el retirc de frente al eje de calle, ne
cesario para materializar los anchos asignados a esas

vias. La franja de terreno comprendida entre la L.M., vy
la L.E. resultante del retiro previsto, deberd permane-

cer libre de toda construccidn.

Cerrito, entre ElTas Abad y Lavalle

. Suipacha, " " " y Lavalle
Ayacucho, " Reccnquista.y Av. Artigas.
Av. Sarmiento, entre Tte. !bafez y Aviador Correa Fernan
dez.

Falucho, entre Av. Maipl y Aviador Correa Fernandez

Seccidn 3.4 Restricciones horarias de circulacidn

La circulacién vehicular queda prohibida en ltas vias,

dfas y horas que se indican a continuacidn:

. Calle Junfn, de lures a viernes de- 9 a 13 hs. y de 16
a 22 hs,, v los sédbados de 9 a 24 hs,

La circulacién de vehiculos de hasta 4.000 kg quedara
prohibida fuera de los horarios en que estd permitida
la operacidén de carga y descarga en el sector definido

en la Ordenanza 84L/76.

la circulacidn de vehiculos de mds de 4.000 kg quedard

prohibida en el interior del sector delimitado por la
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Seccidn 3.6

- -"?,Wr

3.6.1

3

6.

2

Av. de Circunvalacién. La circulacidon de este tipo de
vehiculos serd permitida a modo de excepcidn y con ca-
rdcter temporario cuando se trate de los que abastez-
can al Mercado Mayorista, hasta tanto éste se reubique
en la zona préxima a la RN 12 vy Avenida lndependencia
y que el horaric de 0,00 a 7,00 horas, para lo cual de

berin contar con autorizacidn .especial.

Direcciones de circulacidn

Las direcciones de circulacidn vehicular son las expre

sadas en el plano N°3.

Las vias sin indicacidn expresa, Y las del sectar rural,

son de doble sentido de circulacion.

Estacionamiento en via puiblica

El estacionamiento serd permitido durante tas 24 horas,
en todas las vias no enumeradas en el punto 3.6.3, suje

to a las siguientes condiciones:

- sobre el - carril derecho de la calzada correspondiente
al sentide de marcha, en forma paraleta al cordén, ex
cepte en aguellos tramos de vias para los que se esta
blezca otra modalidad. '

- 1os limites del espacio destinado a estacionamiento
junto al corddén de la acera se ubicardn a 5,00 m de
las prolongaciones virtuales de las lineas de edifica

cién sobre las calles transversales.
Queda prohibido e! estacionamiento en general:

- en los lugares destinados a ascenso Y descenso de pa-
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sajeros (servicios de transporte plblico y taxis).

- frente a obras en construccidén. )

- frente a los accesos a cocheras, garages, estaciones
de servicic, hospitales, escuelas, edificios padblicos,
bancos, salas de espectdculos, cuarteles y similares.
En aquellos casos en que la actividad no tenga cardc-
ter de permanente, la restriccion regird en los hora-

rios que fije la autoridad competente.
3.6.3 Queda prohibido estacionar en particular:

. - los dfas habiles, de lunes a viernes entre las 8 vy
las 13, y las 16 y las 21 horas, y los sibados entre
las 8 y las 14 horas; en todas las vias que integran
la red primaria urbapa y en aquellas de la red secun-
daria ubicadas en el interior del sector delimitado

por la Av. de Circunvalacién.

Seccidén 3.7 Estacionamiento parcelario

El estacionamiento parcelario se ajustard a lo indicado
en la planilla N° 1.
S :
. Seccidén 3.8 Espacios para carga y descarga
Las operaciones de carga y descarga deberdn realizarse

en el interior de los predios.

Las superficies destinadas a tal efecto se ajustaran a

lo indicado en 'a planilla N° 1.
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TITULO 4. ~ ZONIFICACION EN DISTRITOS

Seccidn 4.1 Momenclatura

A efectas de cumplimentar los objetivos del presente C6
digo, se divide el Territorio Municipal en los siguien-
tes distritos, zonas y areas, para los cuales se regulan

la subdivisién, uso y ocupacidn del suelo:

. Distritos residenciales {R)

Los dedicados a la localizacién predominantemmsste de vi-
2

viendas. Mo se excluyen los usos compatibles con lasmis

ma¥, o sea, todos los que, por su naturaleza o modalidad,

no alteren las condiciones de habitabilidad adecuadas.

Se definen los sicuientes Distritos Residenciales:

RT - Residencial de densidad alta
R2 - " " " media
.Rj - ' " M baja
Re] - " "~ especial (Entorno Av. J.Pujol)
. Re, - ' especial (Entorno Av. Costanera)
R - : Ptan (Urbantzaclones [ntegrales: barrios
P de viviendas segin Plan)

Distritos Centrales (C)

Donde se agrupan predominantemente actividades administra
tivas, financieras, comerciates, de equipamiento y servi-

cios, a distintos niveles cuali y cuantitativos.
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Dada la convenicncia de asociacién de estas actividades,
que frecuentemente se complementan, y cuya concentracién
por otra parte, procduce cierto grado de molestia que al-
tera las condiciones de habitabilidad residenciales, se

admite en estas areas el :uso residencialcon restricciones.

Se definen los siguientes distritos centrales:

Ch - Casco histdrico

Ca - Central administrativa

Cc - Central comercial

C1 - Subcentral administrativo-comercial
C2 -~ Centros locales

Distritos de equipamiento (E)

Zonas de localizacidn de usos que sirven generalmente al
conjunto urbanc, pero que, por sus caracteristicas de ta
mafic y/o Funcionakes .. no deben ubicarse en areas centra
les; o de localizacién de usos singulares relevantes,
existentes o propuestos, cuyos requerimientos deben con-

templarse.

5S¢ definmen condicionss para cada une de ellos, a fin de
evitar o minimizar su impacto negativo en el entorno, vy
al mismo tiempo, garantizar sus requerimientos especifi-

cos.

Distritos industriales (1)

Zonas destinadas a ta localizacidn agrupada de activida-
des manufactureras, de servicio y depbsitos que por sus

caracteristicas (mclestias que generan o requerimientos
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especificos), no admiten ser ubicadas en &reas residen-
ciales, centrales o de equipamiento; y cuya agrupacién,
a su vez, ofrece ventajas funcionales y facilita la pre

servacidn de las condiciones ambientales.

Se admite @n éstas usos complementarics y condicionados
segln las normas establecidas para cada una, en el pre=
sente Cédigo.

5e definen los siguientes distritos industriales:

1. - Uso industrial dominante. Admite el mayor grado de

molestias.

- Usc industrial dominante. Con alto grado de moles-

2
tias, pero no contaminantes.

I3 - Uso industrial dominante. Con molestias derivadas
sélo del tamafio.

lh - Parque industvial.

7onas de reserva urbana (Z.R U.)

Zonas comprendidas dentro del drea urbana actual, general
mente no subdivididas ni ocupadas; o con muy bajo grado
de divisidn u ocupacién y carentes, parcial o totalmente,
de infraestructura. Su desarrollo inmediato no resulta
aconsejable, pues en algunos Ccasos implicaria aumentar

el ya alto grado de dispersidén de ta ciudad,; y en otros,
corresponden a zonas a afectar_parcial o totalimente para
obras pGblicas, gue si bien estdn planteadas, no tienen

aun definicidn.

-



- Zonas de recuperacidén (Z.R.)

Jonmas del area urbana que no ofrecen condiciones adecuadas
para usos urbanos, debido a gue presentan condiciones de
deterioro desde el punto de vista fisico. Su desarrollo
estd condicionado a la conccem:iéry de obras de saneamien-
to ambiental (rellenos, nivelaciones, etc.). Realizadas
tales obras, las normas para la zona serdn las del distri-

tc en gque estén ubicadas.

Zonas de urbanizaciones integrales {(Z.Ul)

Fracciones del drea urbana, de propiedad piblica de gran
superficie adn no urbanizadas U ocupadas total o parcial

mente por usos de posible remocidn futura.

Estin destinadas a desarrollos urbanos integrales, que ewi
den un plan de canjunto que contemplie las necesidades del

entorno.

Las normas para la zona serdn las del distrito en que es-

tén ubicadas.

Reservas viales (R.V.)

Son las fajas del 4drea urbana destinadas al emplazamiento

de las vias circulatorias vehiculares.

A efectos de lograr la formacidn del ancho adecuadc para
tales vias deberan cumplimentarse las disposiciones del

Titulo 3 de este (6digo.

Bandas Viales (B.V.)

Ademds de las normas del distrito en el que estdn ubicadas,
se definen usos y modalidad de uso para todas las parcelas
frentistas a las vias de la red primaria a fin de preservar
las caracteristicas funcionales y visuales de estas vias,

y al mismo tiempo lograr el mejor aprovechamiento de las

posibilidades que ofrecen.

Areas de expansidn urbana

Areas contiguas al drea urbana actual destinadas a futura

expansidn.
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Area rural {(A.R)

Areas del ejido municipal donde se desarrollan activida-

des agropecuarias, forestales, mineras, etc.

Se admiten ademas, localizaciones industriales, algunas
de ellas no admisibles en un drea urbana (ej.: frigori-=-
fieos, mataderos, caleras, et;.) o equipamientos especl

ficos (poligonos de tiro, casas de reposo, etc.)

Area rural de proteccidn (A.R.-Z.P.)

La que rodea al &rea urbana, y a pequefios nlcleos ur-
banos existentes no contiguos al area urbana. Es la zo
na de localizacién de usos rurales o subrurales (chacras,
quintas) y de pequefos nicleos autdnomos integrales de
casas de fin de semana, clubes de campo, etc., que s5e& 50

meten a aprobacidén previa de la Autoridad de Aplicacidn.

Se prohibe en ella toda localizacidédn industrial.

Zonas de interés paisajistico (Z.i V.P.)

7onas del adrea ruralYurbana con caracteristicas paisajis

ticas relevantes a preservar y/o promover su desarrollo.

Delimitacién de distritos

La delimitacidén de los distritos definidos estda indica
da en los planos respectivos (N° 1 y N° 2) que se desig

nan "Planos de zonificacidn".



Los deslindes de los distritos que corresponden a manza
nas completas, deben interpretarse como referidos a
ejes de calles; rbs que bordean una calle deben inter-
pretarse como incluyendo las parcelas frentistas a di-

cha calle.

4.3 Normas generales sobre uso del suelo

4.3.1 En todo el ejido de la Municipalidad de Ta ciudad de
‘ Corrientes, para los distritos Residenciales, Centra-
Tes; Industriales y de f£quipamiento definidos en el pun
to 4.1, Vas restricciones'que los condicionan, los fac-
tores de ocupacidén del suelo ¥y los requerimientos de es
tacionamiento, son los detallados en la Planiltla N° 1:

Usos segln distritos.

Para las demds zonas definidas en 4.1 rigen las normas

que se enuncian en el Titulo 5.

4.3.2 Clasificacidén de industrias segin motestias

Las industrias se agrupan en cinco categorias, denomina
das Tipo |, 1t, LI, IV yV, segln el grado de molestia
que originan o pueden originar, conforme al listado gue

se detalla a continuacidn:

-
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CLASIFICACION DE ACTIVIDADES INODUSTRIALES SEGUN MOLESTIAS

CODIGO

3111202
3137

3213
3220

3320

3610

3901
3902

31111
311112
31112

ERRE:]
31114

1.' 311138

311201
311202
311202
311202

3113

3113

DESIGNACION Y SUPERFICIE

Fibrica de helados (hasta 100 m2)

Fabricacién de productos de panaderfa {(incluye

elaboracién de pastas) hasta 100 m2
Fabricacidn de tejlidos de punto hasta 100 m2

Fabricacidn de prendas de vestir exc. calzado
hasta 100 m2}

Fabricacién de muebies y accesorios de madera
hasta 100 m2

Fabricacién de objetos de barro, loza y porce
lana hasta 108 m2 (incluye artesanfas y simi-
lares) :

Fabricacidén de joyas y artlculos conexos hasta

100 m2

Fabricacién de artfculos musicales hasta 100 m2

Faenado de ganado vacuno y caballar
Faenado de aves, conejos y similares

Preparacién y conservacidn de carne; elabora-
cién de sopas y concentrados (hasta 200 m2)

ldem (mds de 200 m2)}

Elaboracidn de embutidos y similares (hasta
200 m2)

ldem {mds de 200 m2)

Fabricacién de productos ldcteos exc. helados
Fabricacidn de helados (hasta 200 m2)

ldem{de 200 m2 a 400 m2)

{mayor que 400 m2)

Envasado y conservacién de legumbres, frutas
y hortalizas (hasta 200 m2}

{dem (mas de 200 m2)
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CODIGO

3114

3115
3116
3137

3137
3114
3119
31211
31211
31212
3j212
31213
31213
312191
312192
312193
312194
3122
31310
31311
3132
3133
3134

‘DESIGNACION Y SUPERFICIE

Elaboracidén de pescados y otros productos
de rio i

Fabricacidén de aceites y grasas organicas
Productos de molinerfia

Fabricacién de productos de panaderfa (in
cluye fabricacidn de pastas) (hasta 400 m2)

ldem (mas de 400 m2)

Fabricacidn de cacao, chocolates y artfculos

de confiteria (hasta 200 m2)
{dem (mds de 200 m2)

Elaboracién de hielo (hasta 200 m2)
ldem (mé&s de 200 m2)

Fabricacién de concentrados de café&, té y
mate, hierbas medicinales (hasta 200 m2)

Idem (mds de 200 m2)

Tostado, torrado y molienda de especias
{hasta 200 m2)

Idem (mds de 200 m2)

Elaboracfén de sal de mesa

Fabricacién de extractos y condimentos,
procesamiento de huevos

Fabricacién de almidones

Fabricacidn de tavaduras

Etaboracidn de aslimentos para animales
Destilacién, rectificacién y mezcla de
bebidas espirituosas

Fraccionamiento v embotellado de bebidas
espirituosas

Produccibén de vinos y similares

Bebidas malteadas y malta

Fabricacién de bebidas sin alcohol y aguas
gaseosas (hasta 200 m2)
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CODIGO

S

3134
3134
3211
3212

3212
3213

3213
3213
3214

3214
3215
3215
3213
3220

3220
3220
3231
3232

3233
3233
32#0

3240
3311

3311

DESIGNACION Y SUPERFICIE

idem (de 201 a LOO m2)
Idem (mds de 40O m2)
Hilado, tejido y acabado de textiles

Fabricacidn de artfculos textiles excepto
ropas de vestir (hasta 200 m2)

ldem {(mis de 200 m2)

Fabricas de tejidos de punto y similares
{hasta 200 m2)

fdem (de 201 a 400 m2)
1dem (mads de 400 m2)

Fibrica de tapices y alfpmbras
(Hasta 200 m2)

dem (mas de 200 m2)

Cordeleria (hasta 200 m2)

tdem (mids de 200 m2j

Fabricacidn de textiles no espec.

Fabricacién de prendas de vestir excepto
calzado (hasta 200 m2)

Idem (de 201 a 400 m2)
Idem (mas de 400 m2}
Curtidurias v talleres de acabado

Industrias de la preparacién y teiido de
pieles

Fabricacién de productos de cuero y sucedd
neos, exc. calzado y para vestir
(hasta 200 m2)

ldem (mas de 200 m2)

Fabricacidn de calzado, exc. caucho y
plidstico (hasta 200 m2)

tdem (mas de 200 m2)

Aserraderos y similares para trabajar la
madera (hasta 200 m2)

Idem (mas de 200 m2)
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CODIGO

3312

3312
3319

3320
3320
3320
3411
3412
3412
341902
351101
3512
3513
35211
36212
3522
35231
35232

35291

‘DESTGNACION Y SUPERFICHE

Fabricacién de envases de madera Yy materia
les afines (hasta 200 m2)

Idem (mas de 200 m2}

Fabricacién de productos de madera y simi-
lares no especificados

Fabricacién de muebles Yy accesortos de ma-
dera similares (hasta 200 m2)

Idem (de 201 a 400 m2)
ldem (mis de 400 m2)

Fabricacién de pulpa de madera, papel y si
milares

Fabricacidn de envases de papel, cartén vy
similares (hasta 200 m2)

ldem (mas de 200 m2}

Fabricacién de articulos de papel y simila
res no especificados

Fabricacién de sustancias quimicas industria
les b3sicas exc. abonos Y materiales radiac-
tivos

Fabricacién de abonos

Fabricacidn de resinas sintéticas, fibras ar
tificiales y plasticos

Fabricacidn de barnices, pinturas, iacas vy
similares al aceite y a la piroxilina
Fabricacidén de pintura al agua

Fabricacidn de productos farmacéuticos y me-
dicamentos

Fabricacidn de jabones, preparados de limpie
za

Fabricacidén de perfumes, cosméticos y otros
productos de tocadcr

Fabricacién de tinta y negro de humo




Ty 431-5;,::!-;:1 -frn - u r.|:u if't?"r =0 ,?;F,:!v

Y
i

CODI1GO

35292
35299

353¢
3540

35811

[ 35512

35512
3559

3560
3610

3610
36]0

( 36021
36202

. 36202
- 36911
36912

36913 .
36921
36922
36991

36992
16993

DESIGNACION Y SUPERFICIE

Fabricacién de fdsforos, explosivos vy
municiones

Fabricacidén de productos quimicos noc espe
cificados

Refineria de petréleo

Fabricacién de productos derivados del pe
tréleo y del carbén

Fabricacién de cubiertas y camaras de cay
cho y similares

Recauchutaje y vulcanizacidn {(hasta 200 m2}
ldem (mds de 200 m2)

Fabricacidén de productos de caucho no espe
cificados

Fabricacién de productos plasticos no espe
cificados

Fabricacién de objetos de barro, Ioza'y
porcelana {hasta 200 m2)

ldem {(de 201 a 400 m2)

ldem (md&s de 400 m2)

Fabricacién de vidrios, cristales y artfcu-
los de vidrio '
Fabricacidn de vitreaux {hasta 200 m2)

{dem (mds de 200 m2)

Fabricacién de ladrillos comunes

Fabricacidn de ladrillos de maguinas y baldo
sas a base de arcillas

Fabricacidn de material refractario
Fabricacidn de cal hidratada
Fabricacidén de cemento y yeso

Fabricacién de articulos de cemento y fibro-
cemento

Fabricacién de mosaicos

Aserraderos de mdrmecl y granito
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C0DIGO

36995
36996
36999

3710
3720
3811

3812
3813
3819
381901
381902
381903

381904
381905

38191

38211
38272
38212
38222

3824
3823

3825

DESIGNACION Y SUPERFICIE

Fabricacién de piedra para la construccidn
Trituracidén de piedra

Fabricacidén de productos minerales no meta
liferos inespecificados

Industrias bisicas del hierro y del acero
Industrias basicas de metales no ferrosos

Fabricacién de cuchillos, herramientas ma-
nuales y articulos de ferreterTlas

Fabricacién de muebles y accesorios princi
palmente metdlicos

Fabricacidn de productos metalicos estruc-
turales

Fabricacidn de productos metdlicos no es-
pecificados exc. maquinarias

Niguelado, cromado vy galvanoplastia
Productos de torneria

Productos de estampados y matriceria
Fabricacién de matriceria de aluminio
Tratamientos térmicos

Fabricacién de clavos y productos de bulo-
neria

Construccidén de motores y turbinas
Reparacién de motores y turbinas (hasta 200 m2)
ldem (m&s de 200 m2)

Reparacién de maquinarias y equipos para la
agricultura

Construccién de maguinarias para las indus-
trias, exc. para trabajar metal y madera

Construccién de maquinarias para trabajar
los metales y la madera

Construccidén de miquinas de oficina, miquinas
de calcular y similares

R R RN
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3829
3831
3832

3839

38391

38392
38393
38399

38401

38402

3901

3901
- 3901
3802

3902
3902

39092

39092
39091

39091
33692

39099

DESTGNACION Y SUPERFICIE

Construccidn de maquinas inespecificadas
exc. maquinas eléctricas

Construccidén de mdquinas y aparatos indus
triates eléctricos

fonstruccién de equipos y aparatos de co-
municacién (radios, etc.

Construccién de aparatcs y accesorios
eléctricos de uso doméstfico no especific.
Fabricacidén de acumuladores eléctricos Yy
pilas

Fabricacidn de lamparas y tubos eléctricos
Fabricacidén de conductores eléctricos

Construccidn de aparatos y suministros
eléctricos no clasificados

Construccién de material de transporte de
traccién a sangre

Construccién de material de transporte exc.

los de traccidn a sangre

Fabricacidn de joyas Yy artfculos conexos
{(hasta 200 m2) _

tdem (de 201 a 400 m2}

ldem (de mds de 400 m2)

Fabricacién de artfculos musicales (hasta
200 m2)

Idem {de 201 a 400 m2)

tdem (mds de 40O m2)

Fabricacién y armado de letreros y fabrica
cién de juguetes (hasta 200 m2)

ldem (mds de 200 m2)

Fabricacidn de cepillos, pinceles y esco-
bas (hasta 200 m2)

tdem (m&s de 200 m2)

-Eabricacién y armade-de letreros y fabric.

de Juguetes

Industrias manufactureras diversas no cla
sificadas

[
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4.3.3 " Clasificacidn de depésitos segin molestias

Los depdsitos se agrupan en 5 categorfas denominadas
Tipo I, I, Vil, IV yV, seglin el grado de molestias que
originan o pueden originar, conforme al listado que se

detalla a continuacidn:

Tipo l
Combustibles sélidos
. Petrédleo y sus derivados

Aves vivas

Cueros vy pieles {sin tratamientos)

Llana sucia y algoddn en rama

Pelo v cerda sin clasificar

Subproductos ganaderos Yy agrTcolas

Lefia y carbdn de lefa

Productos quimicos diversos

ARmeria con depdsitos de cartuchos, balas, etc.

Desechos en general (excluidos hierro vy metales)

Tipo 1l
Minerales metalfferos

. Pecscados y mariscos
Productos de la caza (eviscerados)
Durmientes, cstabas y postes
Rollizos
Carnes frescas y congeladas

Desechos de hierro y otros metales
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Tipo |11

Alimento para aves y ganado
Aves, huevos y miel
Cereales,.oieaginosas, etc.
Frutas y hortalizas

Frutas del pafis

Tabaco en hoja

Mimbre y paja

Alimentos y bebidas (aceites, azlcar, cafés, tés, yer-
bas y especias, cervezas Y bebidas sin alcohol, combus
tibles en general, .chocolates, caramelos yoros prepa-
rados de azlcar, embutidos, fiambres y otros preparar-
dos a base de carnes, frutas, legumbres vy cereales se-
cos y en conservas, harinas Yy subproductos de molienda
del trigo, manteca, crema, leche y productos similares
queso, vinos, bebidas alcohélicas).

Fibras textiles

Tablas, tablones, tirantes

Plnturas y barnices

Drogas, especialidades medicinales
Herboristerfa

Perfumes y productos de higiene y tocador
Cimaras y cubiertas

Almacenes de suelas, cueros curtidos, talabarterTas
Ladrillos, cemento, cal, arena, piedras, mé&rmol
Puertas, ventanas, etc.

Vidrios y cristales

Articulos para limpieza

Metales (exlcuida maquinaria)

Vehiculos y maquinarias

Diarios y revistas

Envases en general

Productos veterinarios
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4.3.3.1
L.3.3.2

Tipo 1V

Pastas secas

Cigarrillos, tabacos

H1los, lanas, tejidos

Papel, cartén, envases de papel vy cartdén
Libros y papeles :
Marroquinerfa, calzado de cuero

Pieles curtidas

Materiales para construccién (no pulverulentos, arte
factos para obras sanitarias, instalaciones eléctri-
cas, etc.)

Articulos para el hogar y oficinas (muebltes, helade-
ras, radio, etc.)

Varios (artfculos musicales, para deportes, paquete-
ria, ferreteria en general, dptica, zapatilleria, etc.)

Tipo V

Confecciones (ropas)
Joyerta, relojeria, afines
Rodados

Aparatos de presicidn, etc.

Depdsitos complementarios de industrias

Los dep6sitos complementarios de una industria, que se
localicen en la misma parcela en que se desarrolla la
actividad principal, cumplirdn las mismas normas que

requlan la actividad principal.

Depdsitos chplementarios de comercio minorista

Los depdsitos complementarios de comercio minorista gqgue
se localicen en la misma barcela, no seran considerados
como depésifos, cuando su superficie sea igual o menor
que la asignada al local de ventas.

]



4.3.3.3

4.3.
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En caso que la superficie total, resultante de sumar
las del local de venta, del depésito y dependencias,
exceda la superficie mixima permitida para el rubro
comercio minorista, se considerard a efectos de la zo

nificacidn, como depdsito.

Depésito complementario de comercio mayorista

Cuando un comercio mayorista tenga depésito complemen
tario, serd considerado a efectos de la zonificacidn,

como depdsito.

Clasificacién de comercioSmayoristas seglin molestias

Los comercios mayoristas se agrupan en tres categorias,
de acuerdo a las molestias que pueden originar, confor

me a! listado que se detalla a continuacion:

Tipo 1
Vestimenta en general
Equipamiento de la habitacidn

Materiales de construccidn {no incluye combustibles ni
pulverulentos)

Librerifa-papelerTa
Cigarroes-tabaco
Jugﬁeterfa
Optica-fotografia
Perfumeria

Articulos de limpieza
Articulos deportivos
Droguerta

Semillerfia

Accesorios y repuestos
Motores-maquinarias

Metales nuevos
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W.3.60

- Tipo 2 -

Articulos de alimentacidn
Mercado de Concentracidn

Materiales de construccién, pulverulentos ({envasados
y a granel) ladrilios ‘

Maderas, pinturas, gas.
Productos .quimicos

Metales usados, materiales de demolicién

Tipo 3

Productos quimicos. explosivos, etc.

Usos no consignados

Los usos no consignados en la pIanfllaIN°'1: Usos se-

“gin dlStrltOS, y en los listados de los puntos 4.3.2,
4.3.3 y b.3.4 deber&n ser autorizados por la Autoridad

de Aplicacidn.

A tal efecto el interesado deber3d presentar una memo-
ria del uso que desea localizar. - e

Espacio para céFJa y descarga

Tedas las operacfones de carga y desearga deben reatl
zarse dentro de la parcela y sin afectar el trénsito

en la via pdblica. Estas operaciones comprenden ade-

mids de la carga y descarga propiamente dicha las manlio

bras que los vehiculos deban realizar para salir mar-

cha adelante. La superficie requerida a tal efecto se

'rd independiente de la requerida para estacionamiento

1

en la Planilla N° 1.
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.. PLANILLA N° 1 - USOS SEGUN DISTRITO

REFERENCIAS

CaracterlTsticas de localizacidn

v
I

Permitido

Permitido, con las restricciones del distrito para uso resi
dencial.

Permitido, con limitacidn de superficie cubierta
Permitido, con limitacidn de superficie de predioc

Una vivienda por parcela como mdximo, y solo como uso comple’

mentarifo
~

Una vivienda por parcela

Condicionado 3 la aprobacidn de la Autoridad de Aplicacidn,
en funcidn de usos existentes, no compatibles.

S6lo en esquinas. Superficie mdxima: 400 m2

La Autoridad de Aplicacidn resolverd la conveniencia de su
localizacidn,

Factor de ocupacibdn. del suelo {FOS) -

i

—Seglin normas. técnicas pava la funcién \

Seglin normas t€cnicas para la funcidn y especiales, acordes

— con caracterfsticas del ‘distrito, a definivr por la Auteridad

de Aplicacidn

Resultante de aplicar las normas del tejido

-

Estacionamiento

L. Un m&8dulo por unidad funcional
0. Dos m8dulos cada tres unidades funcionales .
3 _.. 10 %2 de &rea edificada
4 10 % del &rea edificada, con un mfnimo de 1 médulo . ~camién
5. 20 % del &rea edificada e
6. 20 % de &rea de predio ;
7 . Un mddulo camidn cada 250 m2 de sup. cubierta {Mi{n.: 1 médulo)
_ cami&n)
8 _ Un mfdulo camidn.cada-250 m2 .de 3rea de predio(Mfn.: 1 m&dulo
‘ ‘ s IR : camién)
De acuerdo al Tipo de industria (debe absorber todos los reque
9 — rimientos dentro del predio) - ° : ]
B ‘A definir para el caso, por la Autoridad de Aplicacidn

Un mddulo camidn = 40 m2
Un m&8dule automdvil = 25 mz
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PLANILLA N° 1

N J.ocalizable
9 —._. MEIximo:
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D’

a distancia

100 m2
200 0
400
000 M
500
10~ ha
25 n
50 "

max., 20D na.

(sup: cubierta}

(sup.

i

de predio dedicada a

la funcidn)
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TITULO 5§ * NORMAS ESPECIFICAS PARA CADA DISTRITO
Seccidén 5.1 Distritos residenciales (R)
5.1.1 Distrito Rl
a) Cardcter: Residencial predominante, de densidad alta
b) Delimitacidn: segln Plano de Zonificacidn
¢) Subdivisidn: segin normas generales del Titulo 2.
. ’ Parcela: Sup. minima : 300 m2
: Frente minimeo:. 10 m
d) Tipologia edilicia: se permiten edificios entre me-
dianeras y de perimetro libre de altura limitada.
Disposiciones particulares:
Tejido: Cumplird con las disposiciones del Titulo 6,
de acuerdo a:
R = I_-‘.z 1,5
d
altura maxima = 21 m, a contar desde la cota de la
parcela
FOT = maximo = 2,2
FOS = el resultante de aplicar las normas del teji-~
. o ' do, salvo lo dispuesto en la Planiltla N° 1:
Usos segiGn Distritos,
e) Usos: los que }esulten de aplicar las disposiciones
de la Planilla N° 1. Uscs segin distrito,
5.1.2 Distrito R

2

a) Car3cter: Residencial predominante de densidad media.

b) Delimitacidn: segin Plano de Zonificacidn

¢} Subdivisién: segin normas generales del Titulo 2.
Parcela: superficie mfnima: 300 m2

Frente minimo o 12 m
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d) Tipologia edilicia: se permiten edificios entre me-

dianeras y de perimetro libre.
Disposiciones particulares:

Tejido: cumplird con las disposiciones del Titulo 6,

de acuerdo a:

- h
R = 4 - 1
"altura médxima = 21 m a contar desde la cota de la
parcela
FOT maximo = 1,8
FOS = el resultante de aplicar las normas del tejido,

salvo, lo dispuesto en la Planilla N° 1: Usos

segin Distrito.

e) Usos: los que resultan de aplicar las disposiciones

de la Planilia N® 1,

Observaciones: Se admite mds de ! vivienda por parcela,
s81o si tiene red de agua corriente,

cloaca y energia eléctrica.

Discrito R
lSI"I03

a) Cardcter: Residencial predominante de densidad baja.
b) Delimitaciédn: seglGn Plano de Zonificacidn

¢) Subdivisidén: seglin naormas generales del Titulo 2.
Parcela: Sup. minima ;300 m2

Frente minimo: 12 m

d) Tipologfa edilicia: se permiten edificios entre me
dianeras y de perimetro libre.
Disposiciones particulares:

Tejido: Cumplird con las disposiciones del Titulo 6,
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e)

Qistrito-Re

. de a

FOT

FOS

Usos
de |

cuerdo a:

miéximo = 0,6

el resultante de aplicar las normas del teji
1

.
+

do, salvo 1o dispuesto en la Planilla N°

Usos segin Distrito.

: los que resultan de aplicar las disposiciones

a Planilla M° 1

11

~a) Cardcter: Residencial, institucional predoanente.

b) Delimitacién: segln Plano de Zonificacidn

Parc

Tipo

.dian

Disp

Teji

do a

- R =;

altu

FOT

FOS

reti

.c) Subdivisién: segin normas generales del Titulo 2.

ela: Sup. minima : 500 m2

Frente minimo: 20 m -

logfa edilicia: se permiten edificios entre me

eras y de perfmetro libre.

=i,

osicibnes‘particplares:
do: cumplilrd conlas disposiciones del Tftulo 6,

cuarde a:

ho
=1

ra maxima 7 m (para edif. entre medianeras)

L 30 m (¢ " de perimetro libre)

1

2 (para edif. entre medianeras)
4 ( it i1

el resultante de aplicar las normas del ‘tejido,

de perimetro libre)

salve lo dispuesto en la Planilla N° 1.

ros: de L.M.= 3 m

de lineas divisorias laterales de parcela:

3 my, £#7 una de ellas.(en edijicion enlrel medianeras)

+ ;5 T '
3
i

!

D SR
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rm b
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e)

Observaciones:

Distrito Re

a)

b}

,C)

d)

Disposiciones particulares: _ - -,:;;

Tejido: Cumplird con las diSposiciones'éél Titulo 6,.

Usos: los qﬁe resulten de aplicar las disposiciones:

de la Planillia N° 1.

Ex-los casos que bqr la forma o el ta
mafdo del lote resulte {mposible su utl
lizacién, la Autoridad de Aplicacién
‘definird Normas especiales, acordes

con las presentes. .

2

Cardcter: Residencial predominante zona costera-
Delimitacidn: seglin Plano de Zonificacidn

Subdivisidén: segdn normasigenera!es del Titulo 2.
500 m2

Parcela: Sup. minima
' Frente minimo: 15 m

TipologTa edilicla: se permiten edificios entre me--

dianeras y de perfmetro libre, sin basamento.

de acuerdo a:i

_h= .
R=3 1

"altura mixima: 7 m (para edif. entre medianeras)

2t m (M " de perimetro libre)

3 m de

uno de las 1fneas divisorias latera-

retiros en edificio entre medianeras:

les de parcela v 3 m de L.M.

En edif. de perimetro libre: 3 m de L.M

Observaciones: * Para las parcelas frentistas a la Av.

Costanera,

tancia ''d".

a

e e g g———-t
3

AR s

la Autoridad de Aplicacién determinara la dis

e e R A —————
Lo hes



5.1.6 -

5.1.6.1

5.1.6.2

e TR T

FOT_méxihor=:1,2 (para edif. entre medianeréé)

t " = 2,4 ( ™ I de perfmeﬁro libre)

FOS: el resuitante de aplicar las normas de! teji-

do, salvo io dispuesto en la Planilla N° 1,

e) Usos: los que resultan de aplicar las disposicio-

nes de la Planilla N° 1.

Distrito Re
. : P

a) Cardcter: Resicencial predominante; conjuntos ejecu

tados o a ejecutar en base a un plan integral.

b) Delimitacidn: segln Plano de Zoniflcacidn

Conjuntos ejecutados

kc)3 d); E)

Toda subdivisidén, construccién, reforma, ampliacién o.
) , A

demolicidn cumpT(réi1a5 normas particulares, en base a

las cuales el conjunto fuera ejecutado-_y que estuvie-
‘ran en vigencia., En caso contrario, la Autoridad de
Aplicacidén, dictard nmuevas normas, acordes coh el ca-

récter de! conjuhfp?refer?do.

Conjuntos a ejecutar

¢) Subdivisidn: segln normas generales del Titulo 2., Y
.particulares a definir por el Organismeo qde tenga a
su cargo el Plan correspondiente, con el acuerdo de
}

la Autoridad de Aplicacién.

d) Tipologfa edilicia: se permitenedificios entre me-

dianeras y de perimetro libre.

ey e

Ao g e e



Disposiciones particulares: )
Tejido: aumpliard con las disposiciones del Titulo 6.

A propuesta del Organismo que tenga a su cargo el Plan
correspondiente, la Autoridad de Aplicacidén podréd auto
rizar normas particulares para ese conjunto, sin con-

travenir las siguientes:

FOT méx. = 1,5 para edif. entre medianeras

3 " " de perimetro libre

‘.& FOS 0,5
e} Usos: a) Permitidos, los resultantes de aplicar la
Planilla N° 1
b) Requeridos: los correspondientes al equipa
miento del conjunto, en funcidn del ndmero

de habitantes a alojar.
Seccién 5.2 Distritos centrales (C)

5.2.1 Distrito Ch (Casco histérico)

a) Cardcter: es aquel en el que se localizan predomi-
_ _ nantemente Fuhcionés administrativas, y donde se
. ) ' _ concentran edificios de interés histdrico-arquitec-
tonico.
b) Delimitacién: seqgdn Plano de Zonificacidn
¢) Subdivisidén: seqln normas generales del Tiwlo 2.
Parcela: Sup. méx. ;250 m2
Frente min.: 10 ml
d) Tipologia edilicia: se construird basamento obliga
torio, sin retiros de L.M. ni & lineas divisorias
laterales, de altura mdxima = 9,00 m. Por sobre
el basamento se admiten sblo edificios entre media-
neras y edificios de perimetro libre, retirados 9,00
m de.L.M, y que no sobrepasen los 24,00 m de altura

por sobre la cota de la parCela.
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5.2.1.4.

Tejido: cumpliird con las disposiciones del Tftulo 6,

de acuerdo a:

FOT m8x., para vivienda = 1,5
El FOT podrd incrementarse hasta un 20 % cuando se

trate de funciones centrales administrativas,

FOS: el que resulte de la aplicacidn de las normas
del tejido, salvo lo dispuasto en la Planilla NS 1,

Usos segln distrito.

En este distrito, todo permiso de construccidn, demoli
cfdn, ampliacién, regforma, reconstruccidn o restaura-
cifn, queda supeditado a las normas de este (Sdigo y a
las disposiciones particulares emergentes de la Ordenan

za N° 964, promulgada el 2/8/78,

La autoridad de aplicaci®dn no podrd otorgar certficados
de uso, permisos ni habilitaciones sin el dictamen pre-
vio de la Comisidn del Centro Hist8rico, creada por la

mencionada Ordenanza.

Distrito Ca (Central administrativo)

a) CarScter: Administrativo-central predominante

4) Delimitacidn: segfin Plano de Zonificacién

¢} Subdivisidn: s=gln normas generales del TTtulo 2

Parcela = Sup. mTn, 1 250 m2

Frente mfn, : 10 m

d) Tipologfa edilicia: se permiten edificios entre me-
dianeras, y de perimetro libre de altura limimda,
Disposiciones particulares:

Tejido: cumplird con las disposiciones generales del

Tftulo 6, de acuerdo a:

= h _
R =5 =2

Altura mixima = 30 m
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5.2.3

FOT = 1,5 para edif, entre medianeras
3 " e de perfmetro libre
E1 FOT podrd incrementarse en un 20 % parsedificios

destinados a funciones administrativas,

FOS - el que resulte de aplicar las normas del teji

do salvo lo dispuesto en el Planilla N° 1,

é) Usos: los que resulten de aplicar lo dispuesto en

ia Planilla N° 1,

Distrito Cc (Central comercial)
a) Carlcter: Comercial central predominante
b) Delimitacidn: seqfin Plano de Zonificacidn,

c) Subdivisi&n: segln normas generales del TTtulo 2,
Parcela: Sup. mPnima = 250 m2

Frente min, = 15 m

d) Tipologla edilicia: se permiten edificios entre me-
dianeras y de perfmetro libre de altura limitada.
Disposiciones particulares:

Tejido: cumplirf con las disposiciones generales del

Tftulo 6, de acuerdo a:

h _
R o= = =2

altura midxima = 30 m

Area edificable: para usos comerciales, se podr§ ocu
par la tota]idéd de ]a superficie de la parcela en
planta baja, respetando las disposiciones del TTtulo
6 para todos los locales que requieren iluminacidn vy

ventilacidn natural.
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S.2.k

5.2.5

FOT mix. = 1,5 para edificios entre medianeras

FoT = 3,00 " " de perTmetro libre

El FOT podr3 incrementarse hasta un 10 % para fun-

ciones comerciales.

FOS: e] resultante de aplicar las nonmas del teji-
do excepto lo dlispuesto en este mismo TTtulo para

la planta baja.

Distrito C] (Subcentral administrativo-comercial)

a}

b)

c)

d)

e)

Carfcter: administrativo y comercial predominante,
relacionado con el comercial y administrativo cen-

tral,
Delimitacidn: seglin Plano de Zonificacidn.

s ubdivasiény segln normas generales del Tftulo 2.
Parcela: Sup. mTn, = 250 m2

Frente min,: 15 m

Tipologfa edilicias en este distrito rigen las mis

mas normas que para el Distrito Cc.

Usos: los que resultan de aplicar la Planilla N°% 1

Distrito C, (Centro local)

a)

c)

Carfcter: Comercial, administrativo e institucio=

nal, predominantée a escala Jo las areas residenciﬂ

tes préximas.

Delimitaci8n: segln Plano de Zonificacidn

Subdivisifn: segin normas generales del Tftulo 2
Sup., minima = 400 m2
Frente mfn, = 15 m

e



5.3

‘5'3-1

d) Tipologla edilicia: se permiten edificios entre me-
dianeras y de perTmtero libre de altura limitada.
Disposiciones particulares:

Tejido: cumpliridcon las disposiciones del TTtulo 6,

de acuerdo a:

= h -
R o= 5 =1

altura m3x.: :(2fm, a contar desde la cota de la par

cela

FOT méx, : 1,8
El FOT podrd incrementarse hasta un 20 % para usos

comerciales, administrativos e institucionales.

FOS: el resultante de aplicar las normas del tejido,

salvo lo dispuesto en la Planiltla N°® 1,

e) Usos: los que resultan de aplicar las disposiciones

de la Planilla N° 1,
Distritos de equipamiento (E)

Distrito Eq (Equipamiento general)

a) Carfcter:
ag - localizacidn predominante (propuesta) de usos que
sirven a la. ciudad en general, requieren buena ac

cesibilidad y parcelas de gran tamaho.
ap - localizaciones existentes de esoOs mismos usoS.,
b) Delimitaciﬁn:lsegﬁn Planc de Zonificaci®n

b-0istritos Egg (Ex-estacidn del Ferrocarril); E911
(Terrenos del Aero Club); Egp3 (Zona entre Av. Mai

ph y Ex-vfa F.C.)



Subdivisidn: seglin normas generales del TTtulo 2.

Parcela: Sup. mTn., : 1,000 m2
Frente mfn. : 256 m
TipologTa edilicia: se permiten edificios entre me

dianeras y de perfmetro libre.
Disposiciones particulares:

Tejido: cumplird con las disposiciones del Tftulo 6

de acuerdo a:

FOT mix., = 2

FOS: el que resulte de aplicar las normas del teji

do, salvo to dispuesto en la Planilla NS 1,

Usos: los que resulten de aplicar las disposiciones

de la Planilla N® 1,

h-Distritos Egq (Conjunto educacional y culto); Egg

(Hospital escuela); Egg (Hospitales); Egjp (Educa-
cional=beportivo y de recreacién); Egig (Hogar es

cuela): Egyy (Hospital); Egpq (conjunto educacio-
nal); Egy (Hospital); Egpp {(Seminario).

Toda reforma, construccidn, ampliacién o cambio de
uso a introducir en las parcelas donde se localizan
los usos que dieron origen a la delimitacién de es-~
tos distritos, debe someterse a consideracidn de la
Autoridad de Aplicacidn; que definird los requeri-
mientos particulares para el drea, acordes con las
normas existentes sobre el uso objeto de regulacibn,

a nivel Nacionmal o Provincial,



5.3.2

Distritos Ey

a)

b)

c)

CarBcter: Equipamiento comercial dominante

Delimitaci8n: segln Plano de Zonificacidn

€y (2) - Mercado minorista

No se admiten modificaciones al uso actual, salvo

las necesarias.

E) (7) - Mercado mayorista Y comercio mayorista

predominantes.,
Subdivisidn: segdn normas generales del Tftulo 2

TépologTa edilicia: se permiten edificios entre me-

dianeras y de perfmetro libre.

Disposiciones particulares:
Tejido: cumplir® con las disposiciones del Tftulo 6,

de acuerdo a:

FOT méx. = 1,5

FOS: el resultante de aplicar las normas del tejido

salvo lo dispuesto en la Planilla N° 1,

Usos:llos que resulten de aplicar las disposiciones
de la Planilla N® 1,
E; (14) -~ Comercio mayorista vy dep8sitos

Subdivisidn: segiln normas generales del Tftulo 2,
TipologTa edilicia: se permiten edificios entre me

dianeras vy de perTmetro libres
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5.3.3

Disposiciones particulares:

d) Tejido: cumplird con las disposiciones del Tfrulo 6,

de acuerdo a:
h
= e— = ]
R d

Area edificable: para comercio mayorista vy depbsito,
se puede ocupar la totalidad de la parcela en Plan-
ta baja, respetando las normas del Titulo 6, para
todos los locales que requieran ituminaci8n y venti

lacién natural.

FOT max, = 1

FOS: el resultante de aplicar las normas del tejido
excepto lo dispuesto en este mismo TTtuleo para la

P, Baja.

Distritos E, (Equipamiento especial)

a) Carfcter: usos singulares relevantes, ya localiza-

dos.,
b) Delimitacifn: segflin Plano de Zonificacidn

E. (1}: Zona portuaria = Eg () Usina = Ee (5) Regl
miento; Eo (12) Cementerio; £, (13) Estacién termi-
nal Ferro Vial; Eg. (15) Estacifn transformadora;

Ee (18) HipSdromo; Ee (19) Plnata O0.S.N.

Todo cambio de uso se someters a consideracidn del
Organismo dé Aplicacidn, que dictard las normas co-

rrespondientes,



Seccifn S.h4

5'4U1

5.4.2

Distritos industriales (1)

Distrito I1

a) Car3cter: Industrial exclusivo
b) Delimitacién: segln Plano de Zonificacién

¢) SubdivisiSn: segdn normas generales del Tftulo 2
Parcelas: Sup. mfn, i 2.5C0 m2

Frente mfn, : 20 m

d) Tejido: para todos los locales del wuso principal
o complementario que requieren iluminaci8n y ven
tilaci8n natural se deben cumplir las disposicio

nes del TTtulo 6.

Se permite la ocupacién de toda la parcela, con
las limitaciones de! FO0S establecidas en la Pla-~

nilla N° 1, hasta una altura de 10,00 m

FOT méx.: 1,5

e) Usos: los resultantes de aplicar la Planilla N7 1

Nota: Todas las molestias que genere el uso se
deben absorber dentro de la parcela.

Distrito !2

a) Carfcter: Industrial predominante
h) Delimitacidn: segln Plano de Zonificacidén

Rigen para este Distrito las mismas normas que para
. . 7’
1, eon excepcidn de los referentes al Uso, que semn

las resultantes de aplicar la Planilla N® 1,

Nota: E! distrito t,, localizado en Srea rural co-
rresponde a una fraccién de propiedad provin-
cial,

Todo uso a localizarse en ella se someterd a
las normas especiales que a tal efecto dicte
la Autoridad de Aplicacién.



it 6.4 ool e ST TR I D

5.4.3 | Distrito l3

a) Carfcter: Industrial dominante
b) Delimitaci8n: segln Plano de Zonificacidn

¢) Subdivisi&n: seglin normas generales del TTtulo 2
Parcelas: Sup. min. : 1.500 m2

Frente mfn, : 20 m

d) Tejido: cumplird con las disposiciones del Tftulo 6,

. de acuerdo a:

FOT m3x., = 1,00

altura mdx, 10 m

e} Usos: los resultantes de aplicar la planilla NS T,

LI Distrito I, (Parque tndustrial)

Todo uso o localizaci®n en este distrito cumpliri
las normas defipidas en el proyecto del Parque Indus-

trial Corrientes, realizado por FONOQOA,

Seccidn 5.5 Zonas de Reserva Urbana (Z.RU)
. Del imitaci8n: seglin Plano de Zonificacidn

Subdivisidn: Sse ajustardn a las normas generales del
Tftuio 2 del presente C8digo, y a las particulares

incluidas en la presente Seccidn.

Sup, mfnima de manzana: 1 Ha

" n ''* parcela: 0,25 Ha

Tipologfa edilicia: edificios en Planta baja unicamen
te, de acuerdo a las disposiciones generales del Titu

lo 6,

FOT: 0,1



Usos: vivienda unifamiliar, instalaciones adecuadas
a usos agropecuarios, o de industrias derivadas de

los mismos.

Se autoriza no m8s de una vivienda o establecimien

to por parcela.

Seccidén 5,6 Zonas de recuperaci&n {(Z.R.)

Todos los usos u obras a realizar en estas zonas re-
. quieren el dictamen previo de Ja Autoridad de Aplica
ci8n respecto a las trabajos de saneamiento a llevar

a cabo como condicidn.

£1 plazo para este dictamen dependerd del tipo de es

¥ tudios a realizar, no pudiendo exceder de 3 meses,

Concretadas las mismas, las normas para el Srea serén
las del distrito en que se encuentran ubicadas (indi-

cado () en Plano de Zonificacidn).

Seccidn 5.7 Zonas de urbanizaciones integrales (Z.Ul)

Todas las fracciones de propiedad plblica, de superfi -

cie igua) o mayor que 1 Ha, mantendrdn el uso actual.

Para la realizacidn de obras que impliquen cambios en
la situaci®n actual, la Autoridad de Aplicacibn dicta
ridi normas especiales a las que se ajustardn aquellas,
sin perjuicio de }las normas generales que incluye es-

te C8digo.

Seccidn 5.8 Reservas viales {(R.V.)

Todas las franjas de terreno destinadas al emplazamien
to o al ensanche de vfas de.circulacibn, deber8n afec
tarse s8lo a usos agrarios (o espacio Tibre parquiza-

do, segln correspondal.



Seccibn 5.9 Bandas viales {(B.V.)

En todas las parcelas comprendidas en ella, la L .M.E
debers retirarse 4 m come mfnimo de la L.M. La su-
perficie libre entre L.M, y L.M.E. se destinard a es

pacio libre parquizado,

Los accesos a las vFPas desde el interior de los pre-
dios destinados a vehfculos de carga, se situarln a

no menos de L0 m de la interseccidn mis pr8&xima,

Los valores de FOT, para todas las parcelas compren-

didas en ellas podran incrementarse en hasta un 10 %.

Seccifn 5.10 Afteas de expansidn urbana (A,EU)

En ellas se admiten solamente UsSO0S3 agropecuarios,

chacras, quintas o viviendas de fin de semana.

Se admiten parcelamientos no menores que 2 Ha., EI
procedimiento adminis¢rativo deber8 ajustarse a lo

detallado en el Tftulo 2 de este C&digo.

Seccifbn 5,11 Area rural zona de proteccidn {AR.ZP)

En estas freas se prohibe toda localizacidn indus-~

trial, cualquiera sea el rubro o tamafio,

Seccidn 5.12 Zonas de interés paisajfstico

Toda accidn a llevar a cabo en esta frea tendrd en
cuenta la preservacidn de las condiciones natura-

les de 1a misma. Las propuestas respectivas se SO~
meterin a consideracidn de la Autoridad de Aplica-

. »
ciron,



TITULO 6. °

Seccidn 6.1

NORMAS GENERALES SOBRE TEJIDO URBANO

Espacia urbano

A los efectos de este Coédigo se denomina asi al espa-
cio aéreo abierto entre vollmenes edificados que por
su conformacidén garantiza condiciones aceptables de
habitabilidad, en funcidn de'iluminacién, ventilacién,

asoleamiento, etc.
Se considera como &l:

al El espacio de via piblica comprendido entre lineas

Municipales de edificacion.
b) E1 espacio libre de manzana

c) El espacio comprendido entre paramentos laterales
de edificios de perimetro libre y las l1ineas diviso
rias entre parcelas, conectado directamente con el
espacio de ta vfa pidblica y con el espacio libre de

manzana.

d) El espacio entre paramentos verticales correspondien
tes a un mismo o diferentes voldmenes edicados den-

tro de una misma parcela.

e) Los patios abiertos por un lado de su planta al es-
pacio urbano, Y siempre que esta abertura sea mayor
o igual que b m, e igual o mayor que dos veces la

profundidad del mismo.

£1 espacio urbano se considerard a partir de un plarno
horizontal virtual, a nivel de la cota de la parcela,

salvo los casos especialmente previstos en este Cédigo.

Las dimensiones de estos espacios se reglamentan en gé&
neral en este Titulo, y en particular para cada distri

to.
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. Funcién del espacio urbano

Todos los locales de un edificio, con excepcidn de los
de segunda clase, iluminardn y ventilaradn ea espacio

urbano.

tonformacién del espacio urbano

£l tejido urbano estard regulado por los siguientes pa

rametros:

a) Franja perimetral edificable que puede ser ocupada
con voliamenes construidos, correspondiente a la su
perficie de la manzana comprendida entre las L.M. vy

las Lineas de frente interno (L.F.I1.)

b) E1 basamento, que define la ocupacién de la parcela

a nivel del terreno, segin los distritos y usos per

mitidos.

¢} La relacidén entre la altura y separacién entre para

mentos.

La Lfnea de Frente Interno, proyeccidén de los planos
que delimitan el espacio libre de manzana, se trazaréd
mediante paralelas a las respectivas L.M. a una dis-
tancia {d) [gual a 1/4 de la existente entre L.M. opues_

tas.

Ningln paramento, o la proyeccién real o virtual de és

tos, con excepcidn de los que corresponden al basamen-

to, podra sobrepgsar la L.F.l.; salvo balcones y cornl
sas.
La L.F.l. podrd ser compensada, sin desvirtuar la con-

tinuidad del Espacio Libre de Manzana, cediendo a éste

un &rea equivalente a la que invade.



Estas disposiciones no regirdn para manzanas de super
ficie inferior a 4.000 m2, o en las cuales la semisu-
ma de sus lados opuestos resulte inferior a 62,00 m.
En estos casos, la Autaridad de Aplicacidn dictaré

normas especiales para toda la manzana.

6.1.2.2 La Linea Interna de Basamento, proyeccidn de los pla-

nos que limitan la zona del espacio libre de manzana

. que se puede invadir con construcciones, se trazara
. mediante paralelas a las respectivas Lineas Municipa-
les a una distancia igual "a 1/3 de la existente entre

L.M. opuestas.

El centro libre de manzana, que queda delimitado por
S la Linea Interna de Basamento, serd destinado exclusi

vamente a espacio libre parquizado.

6;[!233. Relacidn entre la altura y separacidn de paramentos

a) La relacién (R) entre la altura del paramento de

R la fachada principal (h) y la distancia (d) de su

. proyeccién real o virtual al ee de calle serd R = %
a y su valor se establecerd para cada distrito.
. ' b) La relacidn (r) entré la altura (h') de un paramen=

to y la distancia (d'}) a otro paramento que se le
enfrente dentro de la misma parcela, serd menor o

igual que 1,5.
La distancia (d') no serd menor que 4,00 m.

- Cuando los paramentos enfrentados de un mismo edifji
cio sean de diferente altura, se considerard (h')

igual al promedio de dichas alturas.



Shad

- A efectos de definir la distancia de unparamento a
la linea divisoria lateral, se considerard a ésta
como la proyeccién de un paramento de altura igual

al que lo enfrenta, debiendo cumplirse la relacidn
hl
dl

r = establecida en este inciso.

¢) La altura maxima sobre la Lfnea de frente Interno
para todas las parcelas de una misma manzana estar

K}
r4 dada por la relacién -— = 1,5 siendo d" la me

dll
nor distancia entre Lineas de Frente Internc enfren

tadas de la misma manzana.

Todas las relaciones mencionadas en este articulo se
supeditardn a las normas sobre altura midxima estable-

cidas en este C8digo para cada distrito,

Por encima de los planos limite fijados por estas nor-
mas, sdlo podrdn sobresalir tanques de agua, conductos,

seffales, antenas y pararrayos.

Para edificios especiales, el Organismo de Apiicacidn
podrd autorizar que se sobrepasen estos planos limites

con motivos arquitecténicos especiales {clpulas, etc.).

Altura de edificios en casos especiales

En aquellas esquinas cuyas vias plblicas concurrentes

sean de distinto ancho, y por lo tanto permitan alturas
distintas de edificacién, la altura mayor serd permiti-
da sobre la calle a la que corresponde la altura menor;
hasta una distancia de 25,00 m a partir de la intersec

cidén virtual de las dos Lineas de Edificacién.



En las calles afectadas a ensanche, o para las que se
define nueva Linez Municipal de Edificacién, la-distaﬂ
cia (d) a que se refiere el art. 6.1.2.3 (a) se tomara
desde el eje de calle hasta la nueva Linea Municipal

de Edificacidn.

Patios auxiliares.

Son las areas descubiertas, que por sus dimensiones no

son aptas para conformar el espacio urbano.

A ellas pueden ventilar e [luminar dnicamente locales

de 2a. clase.

Sus dimensiones minimas se reglamentan en este mismo

Titulo.

Dimensiones minimas de los patios auxiliares

Estardn en relacidn con l'a altura de los paramentos que

los circundan, segin se establece a continuacidn:

" h . . .
d = = siendo d = distancia entre paramentos enfrentados
h = semisuma de las alturas de paramentos

enfrentados

} siendo h = promedio de altura de paramentos que
“lo circundan

v

I

Lo
wi| T

§ = Superficie minima

El lado minimo podrad reducirse en hasta un 20 %, no pu-

diendo ser menor que 4,00 m.

No se tendran en cuenta voledizos menores que 0,20 m.
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. En caso-de ubicar una escalera se computard como &rea "“‘I-\E
descubierta la proyeccidén horizontal de la misma hasta '%
una altura de 2,20 m, :
E! arranque de los mismos es un plano-horizontal vir= _ :
tual a nivel del piso del ter. local que recibe [lumi- B

nacién y ventilacién por el patio auxiliar considerado. L
. ‘ i
Se admitirdn extensiones de estos patios, a fin de dar E
iluminacidn y ventilacién a los locales, siempre que: !
- La abertura (e) de unidén con el patic sea mayor o ,
‘lgual que 2 {dos) veces la profundidad de estas ex~ '

tensiones. ' - .

. ' ’ :i':"‘

- La distancla (d) del paramento en el que se ubfca el e

vano a otro que lo enfrente cumpla con la relacién es
tablecida.

; FIGURA 2777 L
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TETULO 7. De las condiciones ambientales

Serd exigible por la Autoridad de Aplicacién, la acreditacién del
cumplimliento de los requisitos impuestos por las normas naciona-
les, -provincfales y municipales referentes a la caracterizacidn

y control de los efluentes gaseosos, liquidos vy sglidos, asf como
las que establecen niveles maximos de ruidos provenientes de fuen
tes fijas o méviles que se trasmitan por cualquier componente del
espacio urbapo, asT comoc por cualgquier otra norma que tenga por

fin regutltar la preservacidn del medio ambiente.



TITULO 8

Seccidn B.1

~8.1.1

" NORMAS Y PROCEDIMIENTO DE APLICACION

1
Certificado de uso confarme

Para usar una parcela, edificio, estructura, instala-
¢cidn o parte de ellas, con destino a cualquiera de las
actividades autorizadas en este (6digo para cada tipo
de distrito; serid obligatorio obtener -de la. Autoridad
de Aplicacién- el certificado .de uso conforme, el que
deberd ser adjuntado cop la iniciacion de todo expedien

te de obra, instalacién o habilitacidn,

Serid condicién de validez de los permisos Yy habilita-
ciones otorgados, el mantenimiento de la vigencia de

los certificados de uso.

Requisitos de la solicitud
La solicitud contendra:

a) ‘Nombre y apellido del usuario,

b) Ubicacidn de la parcela,

¢) ﬂedidas y superflicie de la parcela,

d} Superficie cubierta existefite y proyectada,

e} Especlflcactén de {a aetlvidad a desarrellar, Yy

f) Todo otro dato que la Autoridad de Aplicacion consi
dere ﬁecesario para la evaluacién del Uso que se

pretenda desarrollar.

Dictamenes previos

la Autoridad de Aplicaclén deberd requerir, en caso ng
cesariao, el dictamen previo de los organismos naciona

les, provinciales o muncipales competentes en la apli



‘cacidn de los regfmenes legales de promocién industrial,

contaminacidn ambiental y cualesquiera otras normas vin

culadas con la materiaregulada en este (Cédigo.

Resolucidn

La Autoridad de Aplicacién se expedird dentro del tér-
mino de 20 {veinte) dias habiles administrativos a con
tar de la recepcién de la solicitud o de la toma de co
nocimiento de los dictidmenes mencionados en el numeral

8.1.3

Vencido dicho plazo sin qué la Autoridad de Aplicacidn
se haya pronunciado en forma expresa, el solicitante
podrd requerir ''pronto despacho'". Transcurridos 10
(diez) dias hdbiles administratlvos a partir del pedi-

do de “"pronto despacho', se considerar3d autorizado el

uso' solicitado.

Autorizacidén tacita

Alos efectos de dar cumplimiento a la obligacidén esta-
blecida en 8.1.1, 2° parrafo, en los supuestos de auto
rizacién tadcita prevista en 8.1.4, el interesado acre-
ditard dicha cifcunstahcia con las constancias de pre=
sentacién de la solicitud v el pedido de 'pronto despa

cho''.

Vigencia del certificado

E1 certificado de uso conforme perderd su vigencia si

dentro de los 6 (seis) meses de su otorgamientc exprer-
so o técito, no es utilizado para los fines previstos

en el numeral 8.1.1:



8.117 " taducidad del certificado

£l certificado de uso conforme caducard si dentrd-de
los 6 (seis) meses de aprobada la obra, instalacidn

o habilitacidén, por el 6rgano competente, ésta no se
iniciare, o no se efectuare la instalacidén o comenza

re la actividad que se autorizd.

El particu]ar, por razopes fundadas, podra solicitar
prérroga del plazo, quedando facultada ta autoridad
de aplicacién, previa evaluacién de las mismas, para

disponer el otorgamiento de dicha prbérroga.

Operada la caducidad del certificado de uso confarme,
el particular deberé presentar una nueva solicitd, la
que se tramitard de acuerdo a las normas del presente

Titulo.
Seccién 8.2 Usos no conformes

8.2.1 Prohibicién de ampliacidn

Los usos no conformes de edificios o porciocnes de &1,
105,‘0 de terrenos, Nho podran ser ampliados, como tam
poco los usos complemeftarios de la actividad princi-
pnal no conforme, sunque los mismos en st sean confor=

mes.

8.2.2 Conservacidn

Seran solamente admitidas las acciones de conservacifbn

de las esbtructuras e instalaciones existentes.

g



8.2.3

8.2.4

Dafio a edificio destinado a uso no conforme

tuando un edificio destjnado a uso no conforme fuere
dafiado por cualquier causa en miés del 50 % de su va-

lor de mercado, no se permitird la restauracién del

uso no conforme. La determinacidén del porcentaje se
rd efectuada por los organismos técnicos competentes

de la Municipalidad.

En caso de que el porcentaje destruido se encuentre

entre el 20 %2 y el 50 %, la reconstruccién del edifi
cio deberd ajustarse a las prescripciones de este (&
digo, en materia de factores de ocupacion total y de

suelo.

Abandono volqntario del uso

Cuando un uso no conforme dejare de ser ejercitado por
un término de mas de 6 (seis) meses, no podrd ser res-
tablecido en el futuro. Las.obras en construccidén, cu
ya ejecucidn se paralizare por mis de 6 (seis) meses,
sin causa justificada, quedan comprendidas en la pre-

sente disposicidn.

(ese forzosoe del uso

tuando fuere necesario debido a exigencias propias del
ordenamiento urbano, el Departamento Ejecutivo podré
disponer, previa indemnizacién, el cese de usos no con
formes, dentro del plazo que en cada caso gg determine.
Se deberd tener en cuenta para‘la fijacién del plazo:
antiguedad y el estado de las construcciones, el monto
de las inversiones realizadas, el grado de molestias
que la persistencia del uso no conforme ocasionare Y

la factibilidad de relocalizacidn de las actividades

implicadas.



Seccién 8.3 " Facultades de la autoridad de aplicacibn

8.3.1 La Autoridad de Aplicacidn estard facultada para:
B.3.1.1 . Expedir los certificados de uso conforme.

A tales efectos podrd solicitar al peticionante y a
otras autoridades nacionales, provinciales o munici=
pales, las aclaraciones, informes o dictdmenes que
considere necesarios previo a la resolucidn de otor-

gamiento o denegatoria del certificado.

8.3.1.2 . Realizar todas las inspeéciones e investigaciones
e instruir las actuaciones administrativas tendien-
tes a asegurar y verificar el estficto cumplimiento
del presente Céddigo y sus regalmentaciones en los as
pectos que son de su exclusiva competencia. En to-
das las actuaciones que se instfuyén por presuntas
infracciones a las presentes normas, deberd asegurar

se la debida defensa de los derechos del administrado.

8.3.1.4 . Aplicar las sanciones autorizadas por el art. 51
inc. 39 y 77 inc. 3, de 1a Ley Organica Municipal N°
2498, previa intervencidn de los Grganos de asesora-
miento Jurldico permanente del Municlpio, a los usua
rios y profesionales incursos en infracciones al pre
§ente (é6digo, verificadas de conformidad con lo pre-

ceptuado en el inciso anterior.

Cuando fuere responsable de la infraccidén algiln pro-
fesional, la autoridad de aplicacidén enviard los an-
tecedentes al Consejo o entidad profesional respecti-
va, a 1os efectos de su juzgamiento. Sin perjuicio de
ello, podréd disponerse la exclusidn del infractor-en
las actuaciones donde se constate la falta, debiendo
el usuario proceder a designar un nuevo profeslional

en su reemplazo.



8.3.2

8.3.3

Seccién 8.4

8.

4.1

‘La autoridad de aplicacién estard facultada para reali

zar inspecciones en cualquier momento, pudiendo reco-
rrer las obras, instalaciones © establecimientos en (O
dos los sectores, tomar muestras Yy realizar toda inves
tigacién tendientes a asegurar e} cumplimiento de las

presentes normas y 5su reglamentacidn.

Si fuere menester, podrid recabar el auxilio de la fuer

za piblica.

De toda intervencidn o visita se dedgard constancia en
el registro o libro de inspecciones de)l establecimien-
to, de las observaciones, recomendaciones, infracciones

o instrucciones que pudieren corresponder.

Las actas de infracciSn déberén labrarse con interven-
cién del presunto infractor, su representante o depen-
diente a cargo de la obra o establecimiento, quien
acreditard su identidad vy cardcter en tegal forma; las
mismas contendradn: lugar, dia y hora; la mencidn cir-
cunstanciada y copcreta de la infraccidén que se tipi-
fica y de las normas en las que se encuadra; las defen
sas y descargas que opusiere el particular intervinien
te vy la firma del funcionario y del usuario, su repre-
sentante o dependlente o blen la constancia de su nega
tiva a firmar. Se labraran en original y copia, debien
do entregarse esta Gltima al administrado, quien deja-

r5 constancia en el original de su recepciodn.

Recursos

Contra las sanciones que se apliquen previa sustancia-
cién del sumario pertinente, los infractores podran de
ducir los recursos previstos en el C6digo de Procedi-
mientos Administrativos de la Provincia de Corrientes
a excepcién del establecido en el art. 210 de ese Co-

digo.

A



fiTULO 9.,  DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Los permisos de construccidn otorgados con anterioridad a la entrada
en vigencia de este C8digo caducardn, sin derecho alguno a resarci-
miento, si las obras no hubieran tenido finalizacidn dentro de los
dos afos de lta fecha de entrada en vigencia de estas normas. Los
permisionarios, por razones fundadas, podrdn sclicitar prérrogas de
plazo, quedando facultada la Autoridad de Aplicacidén -previa evalhi

cién de las mismas- para conceder el otorgamiento de dicha prérroga.



ANE XD 1

PARQUE INDUSTRIAL DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
ALTERNATIVAS DE IMPLEMENTACION

1. VALIDEZ Y VIGENCIA OEL DECRETO 5042/77 DEL GOBIERNO DE LA PROVIN
1A DE CORREIENTES

Con fecha 14 de noviembre de 1977, el beernador de la Provincia dic
ta el decreto 5042 por el cual se declara de utilidad pablica y suje
ta a expropiacién de conformidad con lo establecido en el art. 10,

inc. a) vy d) de - la ley provincial 1487, la zona comprendida entre la
Avenida Maipid, el terreno de propiedad del Ejército Argentino, laca
ta del Rio Parand y los terrenos de propiedad de la provincia y par-

ticulares que alli se especifican.

La determinacién efectuada por el Poder Ejecutivo, es valida por cuan
to tiene sustente normativo en el art. 10° de la ley 1487, de expro-
biacidnes, Gue en su inc. a) declara de utilidad pdblica los terrenos
déstinados a la formacidn de parques y en su inc. d) las terrenos des
tinados a la Instalaclén de estahlecImlientos [ndustriales. Por otra
parte, el art. 3° de la citada ley expreéamente prevé que cuando la

catificacién de utilidad piblica sea sancionada con cardcter genérico,

como es el caso del art. 10°, el Poder Ejecutivo individualizara los

bienes requeridos a los fines de la ley.

La vigencia del decreto en anidlisis, surge de lo prescripto por el
art. L4° de la ley de expropiaciones, que establece un plazo de cinco

afios para la promocién del juicio de expropiacién, cuando se trate de



bienes comprendidos dentro de una zona determinada, transcurrido el

cual, se reputard abandonada la expropiacién.

Precisamente, el decreto provincial! se refiere a la zona comprendida
entre los limites que en él se sefialan, por lo que perdera su vigen-
cia si a los 5 afnos de su promulgacién no se iniciaren los juicios

respectivos.

2. SUJETO EXPROPIANTE - POSIBILIDAD DE DELEGAR SUS DERECHOS Y OBLt-
GACIONES - TI{TULARIDAD DE LOS BIENES

Conforme surge del decreto 5042/77, el sujeto exproplante es la Pro-
vincia de Corrientes, y asimismo las indemnizaciones correspondientes
a la materializacidén de las expropiaciones de los bienes involucrados

se atenderdn con fondos del Gobierno provincial.

Sin embargo, no existe obstdculo para que | Gobierno de la Provincia
pueda delegar su derecho a expropiar, en particulares, siempre y cuan
do esta delegacién no suponga una desnaturalizacidn de los fines de
utitidad pdbilica tenidos en cuenta al determinar. la zona sujeta a ex-

propiacidn.

La Constitucidn de la Provincia de Corrientes, luego de regular el de
recho de propiedad vy la expropiacidn en forma, idéntica a la Constitu
cién Nacional, agrega en su art. 23° que "es facultad de la legislaty
ra dar a la expropiacién toda la amplitud que conviniere a los intere
ses pdblicos", por lo que con ello refuerza el fundamento esencial del

instituto expropliatorio.

De allfT que podemos afirmar que si la delegacidn del derechoc a expro
piar. encuentra su limite en la circunstancia de que no se utilice des

naturalizando los fines de utilidad pdblica que motivaron la misma,



tal delegacidn se legitima en tanto resulte conveniente para que esos

mismos fines puedan llevarse a cabo.

La ley 1487, que establece ¢l régimen de expropiaciones para la Pro-
vincia, guarda silencio al respecto; pero sin embargo del texto de su
art. 45 ° se infiere que la delegacidén procede de acuerdo al espliritu
de la ley. En efecto, dicho articulo dispone que "Todo aquel gque a
tftulo de propietario, de simple poseedor o cualquier otro, resistie-
ra de hecho la ejecucién de los estulios u operaciones técnicas que en

virtud de la presente ley fueran dispuestas por el Estado, por sus man-

datarios o por los concesionarios de obras...', de lo que se deduce

que otros sujetos distintos del Estado y en especial sujetos privados
como los concesionarios de obra, pueden disponer la realizacidn de ac

tividades titpicas del proceso expropiatorio.

Cuando la ley, en el art. 3° bajo el titulo Sujeto Expropiante regula
lo atinente a la declaracidn de utilidad pidblica, e! acto por el cual
debe ser realizada y la autoridad competente para ello, a lo que hace

referencia es al doctrinariamente denominado titular de la potestad

expropiatoria, que siempre es el Estado, nacional o provincial; suje

to que no necesariamente se identifica con el expropiante o sujeto

activo que es duien promueve la expropiacién.

Algunas leyes que regulan el Instituto de la expropiacibn, como por
ejemplo la nacional (y las de la mayorla de las provincias) autorizan
- expresamente la delegacién en otros sujetos. El art, 2° de la ley
21499, en su segundeo parrafo dice: ''Los particulares, sean personas
de existencia visible o jurfdica, podrdn actuar como expropiantes
cuando estuvieren autorizados por ley o por acte administrativo fun-
d%do en ley'., Otras leyes (1as menos) como la de la Provincia de

Santa Cruz, prohiben expresamerte la delegacidn; en efecto, reza su



art. 3°: "La expropiacidén serd realizada por la provincia o las muni
cipalidades, pero los derechos y obligaciones del sujeto expropiante
no podridn sustituirse en concesionarios de obras o servicios pabli-

cos''.

La ley 1487, reliteramos, autoriza implicitamente la delegacibén desde
el momento ch que se refiere a los concesionarios expropiantes en su
art. 45°, Por tal motivo, y atento el texto del art., 23 de la Cons-
titucidn de la Provincia debe estarse por una interpretacidn amplia
de la ley 1487, en el sentido de que autoriza la delegacidn de los
derechos y obligaciones derivados de la expropiacién en cabeza de
otras personas juridicas, pGblicas o privadas o bien en personas fi-

sicas.

Respecto de la titularidad de los bienes que se expropien, si bien
el principio es que pasen a dominio del Estado, pueden darse situa-
ciones, tal camo lo seftala Marienhoff (Tratado de DPerecho Administra

tivo, Tomo IV, p. 204), en que '"el beneficiario de la expropiacidn,

que entonces adquiere la titularidad o propiedad del bien 0 cosa ex-
propiada puede ser un particular o administrado -persona individual
ojuridica- lo cual ocurre cuando es por intermedio de tal particular
o administrado que logrardn satisfaccidn el interés piblico o la uti
l‘idad‘pﬁblica“. Agrega Marienhoff 'que el bien que Se expropie a
una persona privada puede pasar al dominio del Estado -'"lato sensu''-

o al dominio de otra persona privada'.

Se trata en estos casos de situaciones en las que la utilidad parti-
cular acompana al! interés pGblico en forma preponderante o semejante.

Se realizan entonces las llamadas expropiaciones no estatizantes que

sirven para operar transferencias patrimoniales en el sector de la

economia privada. Los bienes involucrados no son retenidos en el

|oy

P
trimonio del Estado sino que, de acuerdo con cbjetivos de interés p



blico (planes de colonizacién, de urbanismo, etc.) se transfieren, a

través de su instancia a otras manos privadas.

Con respecto a este tipo de expropiacidén dice Malorano en su obra
"La Expropiacidn en la ley 21499" (Ed.Coop. de Derecho y Ciencias 50
ciales, Bs.As., 1978, p. 38) que: ''La Constitucién Nacional no prohi
be este proceder. Como lo sefala la doctrina, lo ineludible es la
concurrencia de los requisitos exigidos por la Ley Suprema para 1a
procedencia de una expropiacidn, a saber: utilidad publica califica-
da por ley formal e indemnizacién previa, Cumplidos estos recaudos,
resulta indistinto que el bien se incorpore a un patrimonio estatal
o privado, siempre, por supuesto, que sea afectado a la finalidad

prevista por el legislador'.

La ley 1487 no wmmtiene disposiciones sobre el “sujeto beneficiario',
probablemente debido a lta época de cu sancién, aln cuando guarda si-
lencio respecto‘de quien serd el titular de los bienes; la posesioén
de los bienes, su Inscripcidn en.el Regiétro, la empresa directa del
n

bien la hard '"el expropiante', tal como genéricamente lo denomina di
9 1

cha. norma.

La ley provincial que miés se ajusta a los lineamientos de la doctri-
na moderna sobre la materia es la de la Provincia de Santa Fe N° 7534
que al referirse en sus titulos 1L y 111 a los sujetos de la expropia
cién distingue entre: el {nico titular de la potestad expropiatoria,
gue es el Estado (art. 2°); el expropiante © sujeto activo, que tiene
a gy cargo la promocién de la expropiacidén y que puede ser la Provin-
cia y por delegacidn de Esta los Municipios y las Comunas, las perso-
né% juridicas, pdblicas, institucionales y entes pdblicos o© econdmi-
cos y los sujetos privados en las condiciones fijadas por la ley (arct.

3°); e introduce la figura.de1 sujeto beneficiario (art. b4°} que en

la mayoria de los casos coincide con el sujeto expropiante.



La convenigncia de introducir esta moderna figura en la Provincia de
Corrientes, si bien ¢s posible, por el silencio que guarda la ley

provincial y por la amplitud de las disposiclones de su Constltucidn
sersd evaluada al tratar las alternativas de constitucidn del parque

industrial.

3. PARQUES INDUSTRIALES, PROMOCION I[NDUSTRIAL ¥ PLANCAMIENTO URBANG

El parque industrial supone ta eleccién de una zona territorial des-
tinada a la localizacidén o concentracidn de industrias.
i

La conglomeracidén industrial es uno de los sistemas que pueden servir

de ayuda para coordinar las normas de industrializacidén y urbaniza-
cién. Mas a(n, constituye un medio conveniente para organizar econd-
micamente la utilizacidn de la tierra con miras al desarrollo indus-

trial.

Los especialistas en planificacidén fisica entienden posible influir
en la distribucidn de la poblacién de un pais mientras éste se indus-
trializa y que las perturbaciones econémicas y sociales propias de la
industfia]IZacién pueden reducirse planificando desde un principioc el
lugar de trabajo y la vivienda de forma que haya una relacidn entre

ellos, asf como el desarrollo de la necesaria Infraestructura.

La eleccidn por la autoridad estatal del espacio geogrédfico es la re-
sultante de conjugar diversas variables que tienen que ver con la pre
servacién del medio ambiente y con la descentralizacidn socio-econdmi
ca. En particular el parque se constituye en el dmbito territorial
propicio, para la instalacidén de los proyectos de promocidn industrial,
a fin de que las empresas cumplan mds acabadamente con los objetivos

de las medidas de promocidn autorizadas, a saber, la integracién de la
regidén, el plenc empleo de su mano de obra, la elevacidn del nivel de

vida de sus habitantes.



En tal sentido, la ley de promccidn industrial de la Provincia de Co
rrientes N° 3190, dispone e¢n su art. 24° que el Poder Ejecutfvo pro-
yectéré los planes para la creacidn e instalacién de dreas estructu-
radas para la radicacidén de industrias y/o parques industriales para
los fines de esta ley, atendiendo tanto a las necesidades de corto

como a la§ de large plazo., Asimisme invitarda a las Municipalidades

a proceder en igual sentido. Implementard asimismo, la infraestruc-
tura, equipamiento, disefio, parcelacidén, organifzacidén, uso de los es

pacios comunes y funcionamiento de los parques Industriales.

Con relacidn al rol de los Municipios en las medidas de promocidn in
dustrial, es interesante destacar la prescripcidn del art. 18° de la
ley 3190, en cuanto autoriza la creaciﬁn, en cada Municipio de Juntas
locales de Promocidn Industriai, que tendrdn entre sus atribuciones
la de gestionar ante las autoridades competentés aquellas facilida-
des que tiendan a promover la radicacién industrial, asi como la de
transformarse en consorcios con personerfa juridica para afrontar a
Su cargo, 0 en coparticipacidén con organismos nacionales, previncia-
les o municipales, de cardcter pdblico o privado, la realizacidn de
estudios y obras de infraestructura bdsica para el desarrollo indus-

trial.

La inclusién en el Anteproyecto de Cédigo de Planeamiento Urbano de
la ‘Municiaplidad de la Ciudad de Corrientes, con el cardcter de zona
industrial, la comprendida-en los Timites establecidos en el Decreto
N® 5042/77, es un avance tendiente a favorecer la materializacidn
del proyecto mencionado en los considerandos de dicho decreto provin

cial.

Dicha inclusidn registra su antecedente en la Ordenanza N° 912, del
22 de marzo de 13977, de la citada Intendencia por la que se dictan me

didas previas conducentes a la determinacidn de las normas sobre el



uso y la ocupacién del suele, para legrar un ordenamiento arménico del

desarrollo urbano. En la citada ordenanza ya se determina como zona

‘industrial, a la que venimos mencionanda, prohibiéndose la instalacién

en las otras zonas, de industrias, talleres o depbsitos de determina-
das caracteristicas y fijando para estas Gltimas, si ya se encontraren
instaladas en las zonas prohibidas, un plazo de 2 afios para ajustarse

a las normas de la Ordenanza.

Asimismo, la autoridad municipal no autorizard radicaciones de indus-
trias en zonas rurales si no se ajustan a planes aprobados para la zo
na ¥y si no contemplar las reservas y los servicios infraestructurales

necesarios.

Ademids de las ventajas que para la instrumentacidn de politicas de pre
servacidn del medio ambiente, de descentralizacién socio econdmica, de
fomento y de ordenémiento urbano trae la constitucidn de parques iﬁdug
triales, existen otras que aportan directos beneficios a los particule

res que alli y asi se establezcan.

En particular, la posibilidad de contar con tierras con la infraestruc

tura deé servicios y comunicaciones y con el equipamiento adecuado, aba

rata sensiblemente los costos de instalacién de una industria, que, de

no ser ast, debe solventarlos, en muchos casos, individualmente. A

ello se suma la probabilidad de que se instalen asimismo otras indus-
trias con procesos productivos vinculados o conexos entre si, lo que
facilita la integracidén de las mismas, abaratando igualmente los cos-

tos de produccidn,

Concluyendo,

a) la instalacidn y desarrollo de un parque industrial es un medio de
aplicacién de politicas de gobierno vinculadas con el mejor y mas

arménico desarrolleo de la comunidad.



b} Su beneficio no se agota en el cumplimiento de estos fines sino que
existen beneficios directos para las industrias que en el parque se
instalen, que hacen que la promocidén de estos proyectos puedan ser

de interés para su implementacidn por los propios industriales.

En este caso, éstos, sobre la base del proyecto gubernamental,'-que
deberd contemplar la inherente a su disefo, infraestructura, parce-
lacisn, forma futura de funcionamiento: organizacidn y uso de los
servicios comunes, etc.- podrdn hacerse cargo de la realizacidn de
las obras de infraestructura y de la administracidén y explotacidn

del parque.

Para el supuesto de dejarse las realizaciones de las obras de infra
estrﬁctura vy la administracién y explotacién del pargque enmanos priva-
das, los industriales interesados en el proyecto, podran actuar consor
ciados, La pramocién de estos consorcios o de consorcios mixtos, pid-
blicos y privados, podradn ejercerse por el o los Municipios del &rea.

En el supuesto que nos ocupa, el Municipio'de la Ciudad de Corrientes.

L, ALTERNATIVAS DE IMPLEMANTACION

A efectos de proceder a la instalacidn de! proyecto de parque industrisl
de la Ciudad de Corrientes, se podran adoptar diversos criterios, de

" los que resultardn divseras alternativas de implementacidn.

L.1 Expropiacidn por la Provincia

La Provincia sobre la base del decreto 5042/77, dentro de los & afos
de su promulgacidn, debe promover las expropiaciones de los inmuebles

involucrados en la zona delimitada en dicho decretoc.



R Ll

Adquirido el dominio el Gobierno puede sobre la base del proyecto exis

tente:

4.1, 1 Implementar por si la infraestructura, parcelacibén, equipamien-
to y reglamento de furncionamiento del parque, designando el ar-
gano de su administracién y control. Efectuado ésto, otorgar
en concesién a los industriates el uso de las tierras asi pre-
paradas, © en arrendam{ehto, por lapsos acordes con la finali-

dad del! proyecto.

4L.1.2 Licitar, por el sistema de concesidn de obra plblica, sobre la
base del proyecto existente, la construccidén y explaotacidn del
parque industrial. A dicha licitacién podrdn presentarse par-
ticulares o donsoréios industriales privados o consorcios pl-
biicos integradds por industrlales y organismos provinciales

vinculados al proyecto.

Se podra dar preferencia en la adjudicacidén a amjuellos consor-
cios que se integran con industrias con beneficios de promo-
cién industrial acordados o en tridmite o bien a los que se in
tegren con industrias gque, conforme, a las normas de ordena-

miento urbano deban trasladarse.

4.1.3 Licitar la realizacién de las obras de infraestructura de ser
vchds y comunicaciones necesarias por el sistema de contrato
de obra pliblica, explotando y administrando luego la Provin-
cia el Parque ya montado por el sistema de concesidn de uso

o arrendamiento.



.2 - Expropiacién por los particulares, o por consorcios pGblicos,

estatales o mixtos.

En este caso la Provincia dictard un Decrcto por el cual en atencidn
a la necesidad de proceder a la pronta con:recién de los fines que mo
tivaron la declaracién.de utilidad pablica de! art. 1° del Decreto
5042/77, resuelve delegar en Consorcios Pliblicos, estatales o mixtos
o en consorcios privados la facultad de promover las expropiaciones
necesakiés. A efectos de proceder a la eleccidn del sujeto en quien
recaerd la delegacidn, llamara a Licitacidn, enlas condiciones gene-

rales que se establezcan y conforme al proyecto existente.

Dicha delegacidn sera a efectos de que:

L,2.1 €1 sujeto expropie los bienes para la Provincia de Corrientes.
En este caso se le otorgard la consesion de 'a obra y explota-

cién del parque tal como se indica en el numeral 4.1.2.

L.2.2 El sujeto expraopie los bienes para.sf. Aparece asi la figura

del beneficiario gue coincide con el sujeto expropiante, que

se resenara en el Capitulo 2 del presente informe.

Respecto de la misma, al marden de 1as observaciones que hacen a su
viabi1fdad eonforme ej réglmen de exproplaclones de Ta Previncla,
cabe sefialar que plantea inconvenientes vinculados con el control de
la ejecdcién.del prbyecto, por cuanto, de no cumplir el consorcio o
alguno de sus integrantes con los fines para los cuales se le autori
zd a ekprbpiar, la Provincia se veria obligada a expropiarle a su

vez los inmuebles.



l

No obstante, adn cuando riesgosa y compleja, esta alternativa se plan
trea por la atraccidén que para los industriales puede signflicar la clr-
cunstancia de adquirir la propiedad de las tierras donde se asienten
sus plantas y podria resultar una compensacién para aquellos que obli
gatoriamente deban trasladarse de acuerdo a las normas del Cédigo de

Planeamiento Urbano que se sancionen.
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11, PLAN DE OBRAS Y ESTUDIOS PARTICULARIZADOS

Te Provisi®n de infraestructura

Debard atenderse con carfcter prioritario, la provisifn de infraes
tryctura de servicias y de una trama vial “mfnima" que orienten
1a organizacifn del Hrea 1y posibiliten la implementacibn de acti-
vidades, en forma orderada al plan propuesto- (ver definicidn vy
praopuesta de obras pricoritarias - Informe Estructura Vial-Ing, M.T.
V., de Batalla-CF{| - Octubre/79). ‘

En eéste sentido,se ha detallado en forma pormenorizada el capftulo

relativo a la subdivisidn del suelo.

Se procur5 brindar normas que pongan freno a la ténica de mera es=*
peculacidn con que se procede a incorporar suelo a usos urbanos,
perqg que a su vez sefialen camincs posibles para lograr en el menor
lapso y con el concurso de la comunidad toda, la concresifn de las
obras pecesarjas para que aquella incorporacidn se realice correcta

mente,

En tal aent!do se procurd enmarcar el procedimlento adminfstrativo

den;ro del cuerpo lega) vigente en el municipio, y sefalar adem§s
am|nos poscbles para :mp]ementac.dn de obras que revisten cardcter
r!orltar:on (Ver al respecto e! Anexo 1, referido a la implementa-«

ci8n de! Parque Industrial).

Las prlorsdades y criterios pare la provisién de Servicios Pliblicas
de Saneamiento han sido expuestos en el Informe correspondiente a
1a "Tarea |l-4a. meta" (p3g. 20) del experto sectorial, biSlogo R,

Montenegro.
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" Asimismo, la propuesta de obras prioritarias de estructura vial, se

expuso en el informe correspandiente (Ilng., M.,T.V.de Batalla - Punto

3)0

Se propone como &rea prioritaria de desarrollo, la comprendida al
sur ide la Av. 3 de Abril - Ferrg, aproximadamente hasta el 1Tmite
sur de los terrenos del Aero Cltub y desde Ta calle Chacabuco hacia
el oeste.

Serd necesario realizar los estudios pertinentes para formular un

proyecto de red troncal de provisidn de agua y de desagles cloacales

ya que la comuna cuenta con el correspondiente a desagles y pavi
mentos.,
£llo posibilitard orientar todas las acciones en forma concurrente,

En esta tarea, los organismos implicados serfan:

Obras Sanitarias de la Nacifn, Secretarfa Técnica Munipal vy eventual

mente el INVICO (Iinatitwta de Vivenda de Corrientes).

2, - Planes de "renovacidn urbana'

Como se ha detallado en el Diagn8stico, existen numerosas freas, en

general terrenos fiscales muy bien ubicados, con alto grado de dete

rioro social~econ8mico,

Su erradicaci8n, y el realojamiento de la poblacidn en ellas ubica-
da, constituye uno de los aspectos relevantes del Plan de Ordenamien

to Urbano,

Si bien es una tarea que excede las posibilidades de accidn del Muni
cipio, cabe sea promovida por €ste, y llevada a cabo en forma gra-
dual, con la participaci8n de! INVILO y el Ministerio de Bienestar

Social, principalmente.



En este sentido, la Secretarla de Vivienda vy Desarrollo Urbano de la
Naci8n, ha estudiado y estarftan pr&ximas a proponerse, nuevas 1Tneas

de crédito para planes de esta naturaleza,

Al respecto, la creaci8n de un ""Banco de Tierras' serfa de suma uti-
lidad. Ello facilitarfa el traslado de la poblacidn, y el recupero
de freas muy valiosas, por su ubicacién y aptitud para otros usos,

o para uso residehcial, pero en base aplanes integrales que permi-
tan su mejor utilizacidn, y que provean al mismo tiempo el equipa-

. @ .
mientoc necesario,

Acorde con este prop8sitosestes Sreas como ''zonas de urbanizaciones

integrales", sujetas a un plan de conjunto, cCOn NOrmMas particulares,

= se depinieren

3. Espacios verdes y de recreaci&n

3.1 A escala del nlcleo

Dos Zreas ofrecen particular inter&s: Area Costa norte Yy Laguna

Seca.

3.1.1 Areas Costa norte

. ‘ .':'l De notable interés paisajfstico y de aprovechamiento del Rfo
- " para recreacifn, '
- El estudio previo para un plan particularizado de recuperacidn
. y desarrollo de la misma deberd contener dos aspectos.
- Erradicacidn de "ladrillerfas', que en gran nlimero acentlan
el deterioro del &drea.
- Protecci8n contra la accidn del agua; drenajes, nivles,

Ello dard la pauta de-las posibilidades de accidn en el tiem

po-

L. -
g

T .



Area *"'Laguna Seca"

Su ubicacidn relativa al nlcleo le proporciona interés para-

desarrollar en ella un 3rea de recreacidn vy esparcimiento, Y

. eventualmente, 8reas residenciales, y de equipamiento.

A los efectos de determinar su aptitud se requieren al menos
estudios de niveles, drenajes y calidad de suvelo, En tanto,

se la considera como zona de recuperacidn.

A escala vecinal

~Las reservas para espacios verdes detectadas a través de la

revisidn del Catastro (realizada.durante el curso de {a for
mulaci8n del Plan), han sido verificadas, comprobindose que
algunas fueron ocupadas para Ootros usos,

No est3n tratadas como tales por el momanto.

Es importante analizar las posibilidades de hacerlo gradual-
mente en forma conjunta con la comunidad.

Por otra parte, se ha propuesto y serfTa interesante implemen
tarlo al menos en las zonas densamente ocupadas, el uso pli-
blico de terrenos particulares baldlTos, mediante incentivos
definidos al respecto, |

Finalmente { a tftulo experimental, y en un Srea reducida)
serfa de interés cerrar calles He la red complementaria en

las esquinas, de modo que el 8rea correspandiente al cruce

_de dos de esas vTas, se use previo tratamiento adecuado, para

juegos de nifos, Y recreacidn en general., {Ver informe Es-

tructura Vial citado)

Cementerio parque

Es necesario prever la extensién del actual.
Se propone como zona apta para desarrollar un cementerio par

que, la comprendida al sur del Aero Club, que servirla al
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mismo tiempo como '"barrera verde' entre zonas residenciales
e industriales. -
Tratindose de un &rea poco subdividida, carente de infraes-
tructura, que segln e}l ritmo de desarrollo de la ciudad pue
de ser apta para desarrollos residenciales, o expansién in-
dustrial, se la ha clasificado como zona de reserva urbana,
Como alternativa se propane la zona al sur del cementerio,
hoy de ocupacidn precaria, a erradicar en su mayor parte,

(clasificada tambi&€n como Z.RU).

Distrito central (hist8rico-administrativo y comercial)

Adem3s de las normas que regulan su desarrollo se recomien-
da llevar a cabo proyectos particularizados tendientes a re

vitalizar y jerarquizar el &rea,

Calle Junfn

El proyecto correspondiente deberd contemplar su remodela-
¢ién y comprender3: solado, canteros, kioscos en vfa plbli=
ca, pérgolas, etc. Propiciar adem3s concursos de vidrieras
Y toda otra medida relacionada con el aspecto ffsico de la

mismas

Centro hist8rico

Ademfs de las normas que regulan su desarrollo serTa posit]

yo pfopiciar la adquisici8n de alguno de los inmuebles de in
ferés, y destinario a usos abiertos al plblico, por ej.: mu-
seo de la ciudad, salas de exposiciones o conferencias, etc.)

que permitan a la poblacifn apreciar sus valores,

Mercado minorista

Sy traslado del distrito central resultarfa ampliamente posi

tivo, De concretarse e! mercado de concentracidn, su lugar



adecuado serfa el que ocupa actualmente el mercado mayorista.
En tanto no se concrete se plantea no admitir més localizacio
nes comerciaies, ni ampliaciones.o remodelaciones del mismoa. '
De efectuarse su traslado, cabrd estudiar las posibilidades
de uso del edificio actual, y encarar su tratamienta junto

can el del entorno,

Relevamienta planialtimétrico

Es un ‘estudio que debe cubrir todo el ejido municipal, indis
pensable para saneamiento urbano en general, Yy para la pro-
gramaci&n de obras de infraestructura (desaglies, provisidn
de agua corriente, etc.); y Gtil adem8s para todos los pro-

yectos a encarars

Relevamiento de usos no canformes

Tendiendo a la normalizacifn de actividades existentes en

el Srea, es necesario preparar un registro de usos.no confor
mes; que servira de base para toda accidn relacionada con sa
neamiento ambiental. '

Esta tarea corresponderTa al equipo de contralor ambiental
propuesto (Ver: Ordenamiento Ambiental - aspectos administra
tivos (Tarea 111). Bidlogo Rafil Montenegro (Junio 1979) .

‘Banco de datos

Ser§ indispensable a efectos de la actualizacibn permanente

del Plan, la creacidn de un Banco de Datos.

Dado que &sta es de inter&s para todas las Sreas del Municir-
pio, corresponderfTa organizarlo dentro de la Direccién de Es
tadfsticas. |

El équipo del Plan de ordenamiento tendrfa a su cargo la ac-
tualizacidn de todo el material grifico del! Plan, como asf
de los datos obtenibles a partir de los expedientes., Ver al

respecto: Informe: Tarea ll-2a. vy Ja. Meta-Bidlogo R.Monteng

gro=Abril/79).
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NOTAS INFOHMATIVAS S L P A

.

NOTA 1 , o ) "" -l s _ 3 -

i . i . '

Es motlvo de seria preocunacidn la falta de personal técnlco mu—
nicipal dedicado al Plan de Ordensmiento Urbano.

Habiendo la Arq. Dora Gallo pasado & ocupar el cargo de Secreta-—
‘ria de Planeamiento, la Agrimensora Morel de Martinez y el Dr.
Meixner son los Unicos técnicos actuantes en dicha Secretaria, v
deben dedlcar practlcamente todo su tiempo a la contestacidn de
exnedientns. :

'Se'nombré una argultecta para el equipo del Plan de Ordenamiento
. pero . élo ocupp la funcidn nor dos meses. En c consecuencia, pric—

) ticamente toda la 3er. etapa de la elaboracidn del Plan Se rea11~

.zd sin la colaboracidn del aquipo téenico municipal. ‘

Queda pendlente entonces la tarea de, al menos, explicar y dlscu—

tir en forma pormenorizada el Plan preacntqdo.

'fNOTA 2

Dado;que por el momento la Pcia de Corrientes no prevéc implemen~-

tar el Parque Industrial, y ante la necesidad de posibilitar 1la
rddicacidn y/o el trnslado de industrias, se solicitd la colabo-
racién de téenicos del C.F.I. respecto a otras posibilidades de
concretar dicho proyecto. :

Loy

Ln respue sta a ello, la Dra Marfa Griciela Reiriz, éxnevtq con-
‘tratada.por el C.F. I vara el sector legal, elabord el inforae

“que- se, adjunta en el ANLXO 1, y que . entendemos puede resultar - ‘4

de suma utilidad, ya que tdnto autorldades mrovinciales y muni-
L 01pules gomo induatriales de la ciudad de Corrientes, hun mani-
fesﬁado u 1ntarus por concretar dicho Pargue Indus trlal

——

gy
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