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Kl presente informe corresponde al cumplimiente del punte 2 b)
Anexo I "Pian de Trabajos" y Anexe IV "Cronograma" del contrate ce-
G lebrade con fecha 15 de abril 1977 entre el CFI y la que suseribe
g en cardcter de Copsulter on Planeamiente Urbano para el "Ordenamien-
.8 %o Urbane de San Carlos de Barileche" y a cuyas taveas se dié co-
mienzo el 3 de Mayo, 1977,

. De acuerdo con log Anexos que ®e mencionaron mas arriba, en los
meses de Junio y Tulie pmo,pis,s el Consultor debfa cumplir la tarea
de direceidn y supervisifm de los anélisis f{sices y sectoriales a
realizar por CFI &2 senerdo eon la formulacifn del plan de tareas
preséntado por el Congultor en su Primer Informe Pareial,

4 Bl desarrolic de diches puntos integran el contenido de este See
! gundo Informe Pareisal que represenbta el Primer Informe de Avance en
el sunplimiento del tradajo,

:".' 1. Agtividades del Consuitor

1.2, Yisite s 8.C. de Bariloche 7/6/77 gl 14/6/72

En esta oportunidaéd el Consultor realizé las siguientes actividae
dest
« Estudio y sintesis de todas las Ordenanzas Municipales en vigen-
ola relativas a subdiviesiln de tierras, reglamentos de edificacién,
y usos del swele dentro de ejide, realizando tambied un anflisis
gemparativo eon la propuesta de zonificacifén gontenida en el Plan
Ffsieo para Bariloche reglizade por el Arg, Hardoy en 196%,

« BSe exanino’el estudio sobre el ritme de subdivisidn de la tierra
y dinaflica de construceidn en los uftimos aios,

« Con el jefe de servicios de la MUNICIPALIDAD 88 Bscabld informae
eién sobre procedinmiento de aprobacidm ds servicios de infraese-

.
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tructura y recoleccidn de residucs en el ejide,

« Be entrevisté al jefe de la Cooperativa de Electricidad donde se
recabd una extensa informacidn sobre las caracteristicas del ser-
vieio, problemas inmediatos, consume y tendido de redes,

= Qued$ definide proponer a CFI la participacifm del agrimensor Otte
Franehi para que recabe la informueiln pertinente al funcionamien-
to del mercado de tierras urbernas y realice el plano actualizade
de valores de mercade en puntos que se pre-seleccionareon,

« BSe sonvine la participacifn especial de la auxiliar teénica de Ca-
tastre do la Municipalidad para realizar el planc de use del suele
en el radio del ejido, exelufda la planta urbana.

« Be solicité recabar informeeidn sobre delimitacibn de afeas bpsee-
sas en la Direccifn 4¢ Parques Nacionales asi gomo el obtensr los
presupuestos muniedvales de los doe dltimos afios,

~ 8e dejuon instruceiones al equipo local respesto a la eonfeceidn
del plane de uso del susle y se provoyd la simbolegfa a utilizar.

« Be efectuaron los siguientes reconogimientos visuales dentro del
freas a) del sector de la coste del lago Niduapi somprendido entre
el km, O y Playa Bonita para lo cusl la Préfectura facilité el
trasliado en una lancha do ese reparticidng b) de la gona del fale
dee, laguna del Trébel, Valle del Sol, Lago Cutierrez y Villa Mas-
cardi; ¢) Puerto Blest, Lgguna “rfas y Laguna de Los Céntaros,

De acuerdo con el puntc 2,7., Anexo III, de la Metodologfa aproe
bada (Primer Informe Parcial) se mantuve une reunidn de trebajo con
el abogado Senin, experto del CFI gue estard a carge de este aspecto
soctorial, en la cual se traté la forma y modalidad para encarar el
desrrelle de este estudie que se realizard em base a la informaciéa
existente en Viedma, S.C,Barfloche y Capital Pedaral,

1.3, Udsita & 8.G.de Baridoche A9/8/77 s 22/7/23.
En esta oportunided el Consultor realizd las siguientes actividae
des:

= BSe revisé el grado de avence general de las taresas a cargo del
equip® local que se detalla en el puate 3 de¢ este Informe.

= Se mantuve una primera reunidn con el Srio, de Obras Piblicas de
la Munieipalided en 1= eual expuso a) Consultor diversos Proyece
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tos en consideracién y en trénite, de los cuales, se solicité al
Consultor opinién sobre una situacién conflictiva ligeda a una
trascendente operacién de incorporacién de una 400 HEs, de tderra
al Este del sjide para el use urbane, En relacifn con esta situae-
eifn posteriormente se formalizé otra extensa reunién en la que
participaron los representantes de la cooeprativa de viviendas
UOVIVA conjuntagente con el Srie, de O,Péblicas, el Consulter y
la arqe Sejas del CFI,

Se mantuve un amplio cambio de epiniocnes ¢ informacién con 6l coere
dinader designade por la Provineia en relacién al tradbajo, arq. G.
Matevich, ev la que se tratarom diverses temas de intered para el
estudio, Asimismo el arqg. Matewich eonvine en dirigir la recopila-
¢ifn de antecedentes gobre el tema tramsporte de acusrde a los tér-
minos de referancia estedlegidos en ol panto 2%, de la “stodole-
gla, por cuanto el arg, Rafl Meda originarismente designado a tal
efecto por el CFI ha dejado de pertenecer a dicho organieme,

A traved de un entrevista concertade por el arqg. Matewich se obtu-
vo una detdllada inforuagién sodre los proyeetos del ingoniere Pe-
relta, del Pepartamento de Agmas de ls Provincia, sobre provisién
de agua a los barrios alteg de °.C. de Pariloche ¥ resto del ejide
utilizando el sisteme de gravitaciéu,

En el Servicio de Parques Nacionales se recab informacidn sobre

dreas Loscosas ¥ el rol que cumple osta Peparticién en el econtrol
de apeo de especies forestales dentro del ejido munieipal. A cone
tinuaeiln se mantuve una extensa sntrevists con el Intendente de

Pe Nacionales; Hr. Ciachine, c¢uu el f£in d¢ sxplorar el punteo de vise
ta oficial de esa “eparticilau teandiente a apoysr una polftica de
proteceidn del paisaje y dei medio ambientsl ecolégleo dentro deld
afea del 0j1d40 murdcipal,

Se #fectuo’una entrevista con ¢l Sr, Castellisni, actual gerente de
la empresa de trasports Chevalier, quien detalld al Consulter las
caracteristicas del amwbieioso proyccte de explotacisn turfstica
del Cerro Lopez del gual es proucter y gestor., Asimisno exXpuso sus
ideas sobre las necesidades y requerimientos gque debe sontemplas
el proyecto de construeciln de una terainal del transporte colece

tivo vial de larga y media distancia en Yariloche,
Se establecié contacto y cambio de opiniones con el gerente de la
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Cémara de Industrie y Comercio y el secretario de ACEBA (Acuerdo
Empresarial Bariloche) en la cual se exsminaron los problemas y
perspectivas de expansién del sector industrial asi come las vine
culaciones del sector empresarial eon la indmstria turfstica y las
demandas de expnsifn que se generan en distintos Srdenes y servie
cios,

« A infcistiva de 13 Direccidén de 0,Pdblicas de la Munieipalidad, se
digeutieron leos lincamisntos para dictar una erdenanza preventiva
de regmlaciln de las econstrucciones sobre el borde del lage N,
Huspi en el trameo inmediato a la planta urbana,

« e realizé cn extensgo veconceimisnto peatonal del afea industrial
y del wvalle del Arroyo Miveco y sus laderas, estudiando las perse
pectivas de cstablecey posibles vineulacicnes urbanas entre ambos
bordes,

« Con ol arq., Matewich se efedtud wp Peconogimiento visual del desa-
rroilo urbeno y patrimonio forestal en glgunas zonas del ejide,

= Pn el gfibito regional se efectul un visje de reconocimiento a las
localidades do Jundn y San Martin de los Andes,

2, Srzapdzecidn de la Ofjicins Munjeipal de Flaneaniente

Hasta 1la fecha han sido implementados los téruines del convenie en
1o gue respecta a la provisifa de logal de trabajo, parte del e quipa=
miento de muebles, dispesiciln de un veh{culo para movilidad, y asigna=
eidn de un prefesional areuitosto ¥ dos auxiliares de dibujo, No obse
tan te subaisten aljunos problemas por guanto 8l equipaunicnto de mesas
de dibujo, armerios e instalacila oléctrica del local no son entera=
mente satisfactorias, Por otraz parte, la profesional asignada ha dee
Jado de perteneger al alenco munigipal si biem realiza en forma transi-
toria y en forma muy eficisnte las tareas previstas hasta tante se pre-
vea en forma definitiva su reemplazo,

A juicio del Consultor, esta situacifn inestable nusde ocgsionay
inconvenientes on la marcha futura de 108 trabajes ¥ en el cuuplimien-
to del eronograma previste, sobrs tedo teniendo en suenta que se trae
te del plantel mfninme necesario, S¢ ha recomendado que el actual jefe
de Obras Particulares tome a su cargo sl control de esta oficina hase
ta tanto se defina su organizacién definitdva., Esta recomendacién, més
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que resolver los aspectos operatives del trabajo, tieme en cuents
fundamentalmente, la necesidad de afianzar este incipiente cuerpo
téenico dentro de la estructurs municipal existente,

Adenfs, dobe sefialarse que en el equipo actuante por parte del De-

partamento de Asuntos Sociales del CFI, ha dejado de actuar el arg.
Rafll Meda que colaborarfa en diverses aspectos y tomarfa a su care
g9 los aspectos analfticos del transporte, Ante la urgente necesi-

dad de su reemplaze se ha comprometido la colaboracién deld arq., Ma-
tovich para inicise los anaficis en esa afea de estudio,

Srpade de svance de las tareas

3.1. Gesticncs provias

En el punte 2,1,%, del Primer Informe Parcial se especificaron to-

das las dependenciss provinciales y nacionales con las euales el Con=
sultor y la arq. “ejas del CFI tomaron contacto durante el viaje ded
11 al 13/4/77 en la ciudad de Viedma. A continuaeién se expone em for.
ma sintétics la informseidnnobten 1da en cada easo,

a)

b)

e)

d)

Direceiln de Estedfetice y Censo: 1) Sa edtive 1o cantided de po-
blacidn y viviendas segun radios censales de 1970; 2) Se obtuve el
listado de establecimientos industriasles gon especificacién del ru-
bro y némero de obreres.

Pireceidn de Catastres 1) Bn el Archive se constatd la existencia
de plaaes histdépcos de las subdivisiones que dieron origen a la
Colonia Agrfcola W.Hhapi y se tomb, nota de las prinecipales leyes
que determinaron su evolueidn jurisdicciocnals 2) En el Departamen-
to de Valuaciones se verificé la existencia del plano de valuaeién
fiseal de la tierra muy desactualizade y la decisifén de la Provin-
¢la para encomendar wna revaluseilm integral en todo ol ejide de
8.C. de Sgriloches 3) En la Direceién se obtuve informagiln sobre
el proceso de tramitaciln y aprobacién que siguen las subdivisioe
nes entre el nivel municipal y provincial,

Pireccién de RentassEn el Departamento Inmobiliario se¢ obtuvderea
los criterios de valeraciln de lotex de acuerdo a sus caracterfse
ticas,

Superintendencia de Interiors Se examind las funciones sustitutie-
vas del Consejo :_oubcmto que actualmente ha asumido este orgae-
nismo provincial y, en particular, 18 referente al refimen de dis-
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pesicién e imposieiln sobre la tierra pdblica y privade, | .

@) Direceidn de Turismo: Se examind el rel que cumple esta redartie
eién en relacidn a los organismes semejantes del nivel nacional y
municipal, asi como las ideas que se sustentan con respecto al de-
sarrolio turfstico de S.,C.de Bariloche.

£) Vialidad Provincial: Fueren identificados las utas ¥y circuitos tue
risticos bajo control y mantenimiente de esta dependencia.

8) Vialidad Nacional: Be Pecabl informacién sobre proyectos formulae
4os de circunvalaeidn a la ciudad y acceso al Cerre Lopez, Laguna
Frias y Chile, Se seflalron tambien los protlemas de la Jurisdiceién
de rutas nacicnales dontre del @jide munieipal.

h) Instituto Provincial de la Viviends: Se obtuve inforuacién sobre
12 situseién de plenes habitacionales en Bariloche y se detectd 2a
existencia de un informe sobre la situacidn habitacionsl de la lo-
calidad que sera’de interds consultar,

1) Consejo Provincial de Educacién: Se obtuve infoymacifn sobre el nfle
mero ds escuelas provinciales v nacionales ¥y proyectos existentes.
Es posible obtener el nfmerc de alumnos por establecimiento pero
no existe empadronamiento sobre estado de los edificios que debers
obtenerse por relevamiento directo em la localidad,

§) Conseje Provincial de Saluds Se obtuve un informe general sobre la
organizacién de este servicio en Bariloche J se ha couprouetide la
colaboracifn en la elaboracién de un informe mas detallado,

3.2, Temas espagfficos

Con referemcia a los diferentes items detallados en el Anexo 1IIIX
de la Metodolegfa (Primer Informe Parcial), el gredo de avence e85 el
siguiente:

1. [Epguadpe vesional: Estén recopiladas las fuentes de iafofmacibn y
8¢ han efectuado algunos pelevamientos visuales,

2.1, Estudio del sitie:

2.1.1, Climg: estd recopiladas la mayor parte de la iaformacila,

2:142. Caracterfsticac fisiogrificas: se cusnta con planc de ¢otas en
todo el ejido y esta’en elaboracifn ol de freas boscosas,

2.1,3. Peisaje: hay comienzo de elaboracién sobre visuales panorémicas,

2,1.%, Contaminacién: estd detootada la naturaleze del problema y las
fuentes de informecién, Falta localizar espacialmente los emisoe
rés contaminantes,
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2.2,

22,1, Cartograffa: Sstén finalisadps casi por complete 1os planos ba-
8¢ del ejido en ese., 1120,000 y planta urbana en ese. 135,000,

2242, Subdivisién y propieded de la tierras: Bsta finalizads el plano
actualizado de subdivisiones, falte el elmputo general de sue
perficies, No se ha ing#iado la calificacién de dimensién pro-
medio de lotes en &rea suburbanas pero estd completo en planta
urbana. La informaeién sobre tierras fiscales estd parcialmen-
te elaborada,

2,243+ Uso del suelo: en la plante urbsna se he relevado aproximadamene
te un 40f de la superficie y se ha iniciado el de afeas subure
banas,

2.2,%, Tejido urbano: idem anterier.

242450 Distribucibn espacial de la poblagién: estd graficada la canti-
dad de poblacifn per radios censales en la planta urbana y por
fracciones en el resto del ejide, segfdn datos del censo 1970.
Se obtuve el nfmero de viviendas por manzana en la planta urba-
nay sogln conteo realizade en 1975 por la Div, “st, y Vense de
la provincia. De la poblacidn turfstica se dispene de la gapa=
¢idad hotelera y se estima poder calcular en forwa aproximada
la viviendes turfsticas,

2,2.6¢ Plano sintesis: a elaborar,

2.3, Infraestruqtura de servicios:

Gon respecho a la totalidad de estos servicios para la planta
urbana esta’recolectada toda la informacién de las instalacioe
nes existentes y proyectadas asi como los aspactos operativos
En vesto del ejido esta’en grado avanzado de desarrollo ¥ gra-
ficaeidn,

2,%, Transnorte:

2,%.1, Vials gse ha obtenido la clagificacidn y anvho de calles pero ne
de rutas, Estdn grafieados los itinerarios y frecuencias del
transporte eolective urbanc y estén encomendados los items del
transporte colectivo de larga y media distancia, cargas privado,
enadales y puntos de econflictes,

20“.2..2.“03- Yy 2.”.‘. No se han iniciado,

2.5. fspectos sosjales: \

2,5.1, Poblacién: no se ha detectado afn fuentes de informacién sobre

dos niveles sogcioweconduicos,
2,52, Bquipacientes se posee ia lecalizacidn por cuanto lo: demfls as-
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pectos se estudiarén en la 2da, etapa.

2,6. Aspectos econdmices

2,6.1. Actividades econdmicas: No existe informacién completa sobre la
participacién de sectores, Hasta el momento selo se ha obtenide
datos de empleo en el sector industrial,

2.,6.2, Presupuesto e inversifn pdblice: Se ha obtenido los presupuese
tos municipales 1976 y 77, la ordenanza impositiva municipal ¥y
algunos preyeetos de inversidn,

Ze643¢ Mercado de tierres urbanas: ha side encomendado

2.7, Agpecies juridico-aduinistratives
El trabajo ha side encomendado y sl experte del CFI a sarge del

tema ya ha realizado viajes & Viedma y 5.C, Bariloche yara un re-
conogimiento de ia situacidn,
Selre este puate cabe sefialar que, por noticia periodfsticas y por
informe del propie Intendente “unieipal; habrfa sido decidida una
restructuracifn en la categorfas de munieipios de la provineia,
seglin la cnal, S5.C.Bariloche ceerfa en la de Municipio Yepartamene
tal eon un distinto alcance jurisdiceionzl que el actual,

3. Dipefilca de expangifn

3.1, Tvoluciln histérica: se Rocaligaron fuentes d» informaedén,

3.2, Ritno sctual de expansidns esteff finalizados los estudios de pare
celanlento y construcciln; los puntos restantes sin elaboras,

%  Gonglusziopaeg

A titule de sintesis, el Comsulior estime pertinente seflalay los
siguientes aspectos primcipales gon relacifn al estudio que se le Pa
encomendado.

a) Bl grado de avance de las tareas punede considerarse en general sae
tisfactorio previendo que los incovenientes aque se han puntualizae-
do han side reosueltos transitoriesmente,X

P) Ccmoe 3igno positive se advierte une progresiva insercila de los
¢ometidos del ¢studlo deatro del medio administrative local, tane
to a nivel municipal come s#n organismosm nacionales,

¢) En contraposiecifn al punto anterior, hasta ol momento se percibe
comoe un posible problemg la insuflciente dispohibilidad de perso-
nel tdcnieo que posea la formacidn adecuada para eoparticipar en
los trabajos de planeamiento urbsne de Bariloche, lo que aparecen
con un grado erecionte de complejidad y cuya atencidn desde la es-
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4) De acuerdo al grado de avance del andlisis de la localidad, apare-
Cé recomendable que dentro del estudio de los aspectos legales-
administrativos a desarrollar en ssta primera etapa, se ineluya un
exdgen del alcance de las restriceiones al doninio que puede impo-
her el Municipio, relatives a la no edificabilidad de parcelas, a
la conservacién del patrimonio forestal en parcelas privedas, al
englobemiento ohligatorio de parcelas, ete.

Este anfligis que se recomiends se estime esencial para poder dee
finir aspectos fundamentales del diagndstico sobre la situaciln age
e bual y para poder apoyar las hipbtesis de estudio que deberén ser
desarrolladas en la 2da. etapa.



