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AREA INDUSTRIAL CALETA OLIVIA

INTRODUCCION

1. La ¢iudad de Caleta Olivia cuenta con 13,366 habitantes, constituyendo el
segundo centro urbano de la Provincia de Santa Cruz. Presenta fuertes vinculos
con la ciudad de Comodoro Rivadavia, 1o que la sitlia dentro del drea de influen
cia de este Gitimo centro de servicios extraprovincial.

£s el centro urbano de la provincia que junto con Pico Truncado mds
han crecido en el perfodo intercensal 1960-70.y pasando de 3.639 a 13.366 habi-
tantes, 10 que representa un aumento del 270%.hDicho crecimiento fue acompanado
de un gran incremento de las actividades terciarias, dependientes en alto grado
de Comodoro Rivadavia, distante 90 Km.

l

A fin de reforzar la actividad y consolidar el cardcter urbano de
Caleta Olivia se requiere con urgencia Ya instalacidn de industrias que ocupen
mano de obra local y promuevan la radicacién de poblacidén externa.

| Estudios realizados en el C.F.I. relativos a la radicacién de indus-
trias en la zoma abarcada por Comodoro Rivadavia-Caleta Olivia, han determinado ——
el espectro.de industrias de posible instalacion.

La reactivacion de la actividad petrolera mediante el aprovechamien-
to secundario de los yacimientos explotados y 1a contratacidn para la explora-
cién de nuevas &reas en el flanco sur de Comodoro Rivadavia, han creade una
nueva situacion que amplfa las posibilidades de radicacion de’industria nuevas
ﬂ y 1a reubicacién de otras instaladas en Cafladén Seco, siempre que se disponga ﬂ
de un drea adecuada con buena oferta de servicios y mano de obra.

Las perspectivas zonales de reactivacién industrial han determinado
Ja necesidad de disponer de un &rea adaptada a los requerimientos de suelo para
industria y almacenaje, en funcién de la estructura urbana existente. ' p—
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La creacidn de un drea industrial especffica en la ciudad de Caleta
Olivia conducird a un mejor ordenamiento de todos los usos urbanos y al apro-
vechamiento racional del suelo en concordancia con Tos lineamientos de planeamien .
to urbano de la propuesta de Plan Regulador del aiio 1970, que fuera puesto en
vigencia mediante la ordenanza Organica del desarrollo fisico nimero 1-M-1970.

La fmplementacidn de un Area Industrial supone que los asentamientos
industriales constituyen unidades independientes, dotadas de infraestructura
basica en un conjunto planificado; mientras que el cardcter de Parque Industrial
estid dado por la dotacién en condominio de infraestructura, servicios y admi-
nistracién, constituyendo un conjunto de maxima integracion a través de la
oportuna complementacion industrial, | '

E1l prudente planteo inicial de Area Industrial habilita para alcan~
zar e] modelo de Parque Industrial en etapas futuras de mayor integracién y
consolidacion de la actividad.

La localizacion del Area responde a premisas de integracién con la
estructura urbana existente mediante facil vinculacién vial, extensién de los
servicios por red y ubicacidn relativa que minimice los problemas de contamina-
cidn ambiental.

E1 disefio del Area Industrial contemplia simultaneamente la instala-
cion de fndustrias nuevas y 1a relocalizacion de industrias, talleres y depdsi-
tos que se encuentran instalados en el interior del area urbana amanzanada,
constituyendo usos conflictivos en razén de lasimolestias que ocasionan.
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1.0, An&lisis zonal

1.1. Condicionantes fisicos

ta fraccion de terreno adecuada para la Tocalizacién del Area Indus-
trial comprende aproximadamente 100 hectdreas, las que abarcan la parte utili-
zable del cafladén en que se asienta en funcion de las pendientes de terreno
admisibles, comprendidas entre el 5 y el 15%.

E1 emplazamiento adoptado presenta los menores movimientos de tierra, —
previéndose mantener libre de ocupacién los lechos por donde se realizan en

forma natural los drenajes @ﬁhvia]es del sitio.
FM}.,&._, _

1.2. Condicionantes climdticos

La posicién relativa del Area Industrial respecto de 1a planta
~ urbana de Caleta 0livia se condiciona en gran medida por las caracterfsticas
del factor viento.

La consideracion del mismo permite reducir o anular las consecuencias
negativas producidas por los efluentes gaseosos y residuos voldatiles de tipo
contaminante originados en las industrias.

La localizacion adoptada pone a la ciudad fuera de la accidn de los
vientos dominantes que barren el drea industrial, lo que se refuerza con la
pantalla de separacion que producé naturalmente 1a elevacion de terreno que
flanquea al Area por el lado norte con un desnivel de 50 metros de altura prome
dio.

18]
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1.3. Estructura urbana existente.

E1 drea presenta facilidades de vinculacidn con la estructura vial
de la zona a través del acceso a la Ruta Provincial N° 501 que une las Tocalf-
dades de Caleta Olivia y Cafadén Seco. Asimismo se posibilita el enlace con la

. Ruta Nacional N° 3 mediante la construccidn de una calle de acceso principal
e intercomunicacién del drea, que en su prolongacion hacia el Este empalma con
la mencionada ruta, implicando un total de 2.300 m de camino.

Por otra parte Ya ubicacidn del area en proximidad de la planta ur-
bana determina que los lugares de interés tales como el drea central y el puerto
se encuentren a una distancia promedio de 3 K. ‘

Puede afirmarse que la localizacion adoptada no interfiere las expan
siones futuras del uso residencial de la ciudad, garantizando su proteccidn
ambiental.

1.4, Servicios

A los fines del abastecimiento del area industrial con los servicios
basicos por red se requiere la construccién de un acueducto y un gasoducto desde
las posibles tomas, significande la construccion de tramos de conductos de apro-
ximadamente 4 Km cada uno, sin contar la red de distribucién interna,

La energfa eléctrica pasa paralela a la Ruta 501 en el acceso del

Area, requiriendo unicamente la instalacion de un® estacién transformadora y la
correspondiente distribucion aérea dentro del drea.

1.5. Antecedentes normativos

La Ordenanza Orgdnica nimero 1-M-1970 que ponfa en vigor el Plan
Regulador de la ciudad de Caleta Olivia no tiene vigencia real, pudiéndose con-
signar como antecedenterindicativo los fndices de ocupacidn del suelo para el
uso industrial propuestos por el referido Plan.

| 2o
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Al efecto se establecieron zonas industriales de tipo I 1 y I 2,
diferenciadas por el! grado de molestias admisibles, siendo el factor de ocupa-
cién total igual a 1 para I.1 (establecimientos molestos) y de 2 para I 2 :
(establecimientos no molestos), con un factor de ocupacidn del suelo igual a —
0,6 en ambos casos.

2.0, Determinacidn del Area Industrial

2.1. Proyeccibén de necesidades —_

A efectos de que las previsiones del area cubran los requerimiéntos
a Targo plazo y ante la dificultad de su cuantificacidn, se han considerado los
antecedentes existentes en el pafs a los fines del dimensionado.

Se ha estimado razonable desarrollar un espacio de aproximadamente o

100, el que a su vez se planteard en etapas que permitan adecuar la implementa-
cion de las mismas segun las demandas efectivas.

2.2, Localizacion

Were.

‘ EY asentamiento proyectado se ubica en terrencs pertenecientes a la
ampliacion del ejido municipal y se Tocaliza a 3 Km. hacia el sur del centro de
1a planta urbana, sobre 1a Ruta Provincial N° 501 que vincula con la localidad
de Cafiadon Seco.

Se emplaza en un sector de cafiadén transversal que va desde 1a mencio-
nada ruta hacia la Ruta Nacional N° 3 y la costa marftima, en direccidn Este Oeste,

2.3. Planialtimetria

E1 drea signada al uso industrial ocupard aquellas partes del cafiadén pee=
cuyas pendientes oscilan entre el 5 y el 15%, lo que implica algunos desmontes
y terraplenamientos en las partes que se exceda el 1fmite superior admipido.
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EY plano de relevamiento topogrdfico en escala 1:25.000 con equidis-
tancia de 10 m, utilizado como base para el disefio del drea industrial fue
proporcionado por la Sub-Administracidn de Y.P.F. con asiento en el campamen-

to de Cafaddn Seco.

2.4, Accesibilidad y Servicios

La localizacion del drea industrial en un cafiadén flanqueado de ele-
vaciones determina un disefic de estructura lineal, con acceso en el extremo
Ceste desde 1a Ruta 501 y eventualmente un acceso Este desde la Ruta 3.

Entre ambos accesos median 2.300 metros, de los cuales 1.100 correspon
den a) drea y 1.200 involucran la extensi6n fuera de la Reserva Municipal
hasta alcanzar 1a Ruta 3.

Respecto de los servicios bdsicos tales como agua, electricidad y
gas, se requiere 1a ratificaci6n de la ejecicidn de las obras de infraestruc-
tura correspondientes a fin de considerar que se dispondrd de los caudales
suficientes para el abastecimiento.

o Se estima que las tomas de agua y gas se encuentran a 4 Km del acceso
al drea, mientras que la energfa eléctrica pasa junto a la Ruta 501 y solo
requiere una estactdn transformadora con la derivacién correspondiente.

Corresponderd estimar 1a canalizacién interna para la distribucidn
de los distintos flufdos, 1a que deberd programarse en etapas, de acuerdo con
la habilitacién de los sectores industriales parcelados.

EL 3
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Las redes de desagues fluviales y cloacales deberdn disefiarse en’

funcién del relieve del terreno y de las normas que regirin la eliminacidn y
tratamiento de los distintos efluentes.

- 3.0, Programacion

3.1. Sectores industriales especfficos

La instalacién de industrias nuevas y la relocalizacion de industrias, —
talleres y dep6sitos existentes en Ya zona {Caleta Olivia y Cafaddn Seco) que
se intenta proﬁorcionar mediante 1a implementacion de un Area Industr1a1,‘p1ag
tea indefiniciones respecto del tipo de establecimientos con posibilidades de
instalacion en el &rea. Esta circunstancia ha determinado la adopcidn de dis- U
tintos médulos de parcela, adaptables a las variaciones de los requerimientos
que puedan plantearse. . -

En consecuencia se disefiaron 4 mdédulos de parcela que van desde
1.250 m2 con 25 m de frente para establecimientos pequefios; pasando por parce-
tas de 2.500 m2 y 3.000 m2 con frentes de 50 y 30 m. respectivamente, para
establecimientos medianos; 1legando a las parcelas de 5,000 m2 con 50 m de
frente para 1as radicaciones mayores.

En todos los casos seré‘posib1e el englobamiento de dos o mas parcelas
si los requerimientos asi 1o justifican.

3.2, Sectores de equipamiento y servicios

Las caracterfsticas del Area Industrial de Caleta Olivia y su proxi-
midad a 1a referida ciudad, restringen 10$ equipamientos de servicios comunes
a lo siguiente: :
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a) Servicios generales y de asistencia mecdnica comprende:

- oficina de control 15 m2
- estacién de Servicio 50 m2
- auxilio mecanido y taller de

mantenimiento 100 m2

b) Servicios sociales
se integra con:

- cantina y salén de entretenimientos 150 m2
- sala de primeros auxilios 30 m2
- unidad de seguridad, policfa y

bomberos 70 m2

dreas comunes
parquizadas y arboladas

Los equipamientos correspondientes a los servicios de sanidad y de
sequridad tendrdn alcance de emergencia o preventiva, contando en consecuen-
cia con el espacio y los equipos minimos necesarios, derivdndose inmediata-
mente los casos de urgencia hacia las unidades localizadas en la ciudad.

En posteriores etapas de concrecién del Area industrial, los equi-
pamientos comunes podrdn incrementarse con guarderfa infantil, comedor y lo-
cal para reuniones sociales y culturales.

La indefinicién respecto de) tipo de industrias a localizar y su
grado de integracién o complementacidn, hace que se desestime la instalacion
de algunos servicios comunes especfficos tales como balanza para camiones,
laboratorio para control de calidad, etc.

Respecto de los servicios por red cabe consignar que ademis de las
extensiones previstas para la provisidon de energfa eléctrica, agua corriente,
gas y alumbrado, se proveerd al drea de 1a correspondiente red de desagues
pluviales, funcionando el lecho del cafiadén como colectora abierta en un &rea
a forestar y equipar con fines de esparcimiento piblico. En cuanto a los de-
sagues cloacales, deberdn ser tratados dentro de los Vimites de las parcelas,
previo a la canalicacidon final que se proyecte.

10

KL
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3.3. Circulaciones

F1 sistema de circulacién previsto presenta dos categorias de calles, -
con el fin de separar la funcién circulatoria del drea, de aquella que posi- -
bilita el acceso a las parcelas industriales sin interferir en la circulacidn
general. En consecuencia se disefiardn calles secundarias, a las que seran
frentistas las parcelas, y la calle primaria que permitird interconectar los
distintos sectores del drea, actuando como colectora de las primeras.

Los estacionamientos de vehfculos, as{ como las maniobras de carga y ;_m
descarga se realizardn dentro de los 1imites de las parcelas, previéndose es- |
tacionamientds de dimensiones adecuadas en las dreas destinadas a equipamien-
tos comunes.

4,0, Proyecto del Area Industrial R

4.1. Disefio

Para la localizacion del Area Industrial se ha destinado una exten-
si6n de aproximadamente 100 hectdreas de la parte utilizable del cafiaddn, en
funcién de los gradientes de pendiente admisibles. -

E1 desarrollo del drea responde a un planteo de localizacién lineal
que se adapta a las caracter{sticas topogrdficas del lugar y se estructura en
base a una calle longitudinal principal, recibiendo e1 aporte de las calles
secundarias que vinculan y canalizan la actividad de los distintos bloques de
parcelas industriales.

La mencionada calle principal constituye el iinico acceso al drea y su
prolongacion hacia el Este materializaria el acceso a 1a Ruta 3, lo que permi
tirfa la canalizacion del trdnsito pesado desde o hacia el Area Industricl o
la localidad de Cafiadén Seco, sin atravesar la planta urbana de Caleta Olivia,
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Respecto del disefio especifico, se contemplan cinco etapas de ejecu-
cion que totalizan 66 hectireas, discriminadas de la siguiente forma:

la. etapa 13 Ha
2a. etapa 13 Ha
3a. etapa 17 Ha
4a, etapa 11 Ha
5a. etapa - 12 Ha

Totai 66 Ha,

E1 parcelamiento propuesto presenta cuatro tamafios de parcela de
forma reqular a saber: ‘
1) Parcela de 5.000 m2 con 50 m de frente por 100 m de fondo, destinada a
industrias y depdsitos grandes.
2} Parcela de 3.000 m2 con 30 m de frente por 100 m de fondo, destinada al
asentamiento de industrias y depdsitos medianos.
3) Parcela de 2.500 m2 con 50 m de frente por 50 m de fondo, destinada al
asentamiento de industrias y depdsitos medianos.
4) Parcela de 1.250 m2 con 25 m de frente por 50 m de fondo, destinada a la
instalacion de talleres, industrias o depésitos pequefios. '

‘ Cabe aclarar que las parcelas tipo 2 y 3, con igual destino, presentan
marcada diferencia en las proporciones de sus lados, 1o que ofrece alternati-
vas en funcion de los requerimientos dimensionales.

E1 agrupamiento de parcelas en bloques ha dado lugar a supermanzanas
de 100 a 200 m de profundidad que cumplen con 1a premisa de acceso frontal a
calles secundarias.

Las condiciones climsticas determinaron que las dreas verdeS propues-
tas se Timiten a la parquizacién y forestacién dentro de las parcelas de acuer-
do con 1as normas, y en los sectores destinados a los servicios comunes, la
franja de separacion con la Ruta 501 y la parte inferior del cafiadén donde se
desarrollard la zona de espacimiento al aire libre.
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4.2. Normas_de uso y ocupacidn del suelo. ' ANEXO V

4.2.1. Zonificacion

E1 proyecto de zonificacién del drea industrial de Caleta pIivia

" presenta zonas especificas de acuerdo con los usos previstos segin plano n°3.

En consecuencia se determinan siete (7) zonas tipo para el &rea

industrial propuesta en cinco etapas, las que se disponen en los lugares mds
aptos del emplazamiento adoptado en terrenos de dominio municipal. —

Zona

Zona

Zona

Zona

Zona

Zona

Zona

Il

I2:

13:

14:

El:

E2:

E3:

Destinada a la instalacion de plantas industriales y depdsitos grandes.

Destinada a la instalacién de plantas industriales y depdsitos medta-
nos con requerimientos de desarrollo lineal.

Destinada a la instalacion de plantas industriales y depdsitos medianos
con requerimientos de desarrollo concentrado.

Destinada a Ya instalacidn de plantas industriales y depdsitos pequefios
o medianos.

Destinada a equipamiento de servicios del drea industrial.
Destinada a &reas verdes parquizadas y forestadas.

Destinada a areas parquizadas y fprestadas con inclusion de esparcimiég_
tos deportivos al aire libre.

A3
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4.2,.2. Definiciones

A los efectos de 1a mejor comprensidon de las normas propuestas
se aclaran los alcances de los términos utilizados.

~ Zona: Sector del radio urbano y extra-urbano al cual se le asigna- un uso y ocu-
pacion del suelo determinado y una subdivisidn mfnima,

Uso del suelo: Funcidn signada a un drea o zena con relacién a Ta actividad
prevista para radicar en ella.

Uso principal: Actividad a desarrollar con la mixima posibilidad y que contard
con el estimulo de la accidn oficial,

Uso complementario: Actividad cuyo desarrollo se admite en forma restringida.

Factor de Ocupacif6n del Suelo - F.0,S.: Factor que, multiplicado por la super-
ficie de la parcela, indica el area midxima de l1a misma que puede ser cubierta

por edificacidn.

Factor de Ocupacion Total - F.0.T.: Factor que, multiplicado por la superficie
de la parcela indica el méximo de superficie cubierta o semicubierta que puade
ser construida en la misma.

Petiro lateral: Distanciamiento de las superficies cubiertas y semicubiertas;)
a los ejes laterales divisorios de predios.

Retiro de frente: Distanciamiento de las superficies cubiertas y semicubiertas,

a 1fnea municipal.

Retiro de fondo: Distanciamiento de las superficies cubiertas y semicubiertas,
al eje divisorio de predios correspondientes al contrafrente de la parcela.
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Altura mixima: Distancia mixima entre el nivel de vereda y el punto mds alto de
una construccién. Por sobre la misma, solo podridn sobresalir tanques de agua y
salidas a azotea.

Para la definicién de distancias, alturas, retiros, etc. se uti-
Tizavan las siguientes abreviaturas:

azcs ancho del lote
1 = largo del lote
A= lado de la manzana en el sentido del Tote
L.M.= 1inea municipal
E.M.= Eje medianero (laterales o de fondo)
 Hm = altura mixima {se mide desde el nivel 0,00 m de vereda de cada lote)
R= retiro de frente
Rl = retiro lateral

Rf = retiro de fondo en general

4 Superficie edificable
//i;i en funcion de F.0.S.

3 Leo o oW o
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4.2.3. Normas

A los efectos de asequrar en el tiempo el mantenimiento de las
_caracteristicas del disefio se establecen normas generales y particulares para
cada zona.

a) Normas generales

Uso del suelo

1. Limitaciones al uso
Los usos permitidos deberdn absorber dentro del 1imite de las
parcelas las diversas molestias que puedan causar a sus linderos, incluso peli-

gro de explosion o incendio.

2. ?actor de Ocupacién del Suelc (F.0.5.) = 0,6.
Solo se podrd ocupar un 60% de la superficie de 1a parcela
para las instalaciones industriales principales o secundarias cubieras o descu-
biertas.

El espacio libre que resulte de la aplicacién del ¥ndice indi
cado o de los retiros fijados en las normas particulares solo podrd ser utili-.
zado para: caminos vehiculares o peatonales, estacionamiento de vehfculos y par-
quizaciodn.

El espﬁcio libre que resulta del retiro de frente deberd obli
gatorfamente parquizarse en un 40% del mismo, pudiendo el resto ser utilizado
para caminos, estacionamiento de vehfculos y casilla de control de entrada.

3. Accesos
E1 acceso a las parcelas ocupadas para industrias se hard en

uno o dos lugares por frente, y ocupando una extension del mismo -acumulando
ambos anchos en casos de dos accesos- no mayor de 10m,

6
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BIBLIOTECA
Dr.

Belgrone

Manvel

4. Estacionamiento

_ Serd obligatorio prever en cada Rfrc

para estacionamiento, carga y descarga, guedando prohiDdaehestizarlo en las
calles.

5. Cercos
Los cercos linderos con calles no podradn sobresalir de la

1inea del predio, ni ser de materia que impida la visual.

6. Veredas
Sera obligatoria la construccién de veredas de 2 m. de ancho
con material impermeable, debiendo ser parquizada una franja de 2 m, paralela a
la misma.

7. Construccidn ,
Todas las construcciones e instalaciones deberdn ajustarse a
1o establecido en las normas de edificacién de la ciudad de Caleta Olivia.

8. Control de contaminacién ambiental
Se debe cumplir con: |
1) Artfculos 31, 32 y 33 de proteccién de los cursos de agua
de la Ley Naciornal 13.577.
| 2) Reglamento de 0.S.N. Instalaciones domiciliarias Art. 116,
desagues industriales.
3) Resolucién N° 25.114 de 0.S.N. respecto de condiciones
fisicas y quimicas de desagues de liquidos residuales.
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b) Normas particulares
Zona 11

Usos del suelo

Usos principales: industrias y depésitos grandes

Usos complementarios: residencial, una vivienda unifamiliar con destine al
cuidador.

Subdivisidon del suelo:
Superficie de parcela: minimo 5.000 m2
Frente: minimo 50 m

Ocupacién del suelo

Retiro de frente: ' minimo 10 m
Retiro lateral: minimo 5 m
Retiro de fondo: minimo 5 m
Factor de Ocupacion del Suelo F.0.S.: maximo 0,6
Factor de Ocupacidn Total F.0.T.: ' maxime 1,2
Altura mixima: _ 10 m

Zona I 2

Uso del suelo

Usos principales: industrias y depdsitos medianos con requerimientos de
desarrol]o Tineal.

Usos complementarios: residencial, una vivienda unifamiliar con destino al
cuidador. ‘
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Subdivision del suelo
Superficie de parcela: minimo 3,000.m2
Frente: minimo 0Vm

Ocupacidn del suelo

Retiro de frente:

Retiro lateral:

Retiro de fondo:

Factor de Ocupacién del Suelo F.0.S.:
Factor de Ocupaciﬁn Total F.0.T.:
Altura maxima:

Zonal 3

Uso del suelo

minime 10m
mfnimo  5m
minimo 5m

0,6

1,2

8m

17

Usos principales: industria y depdsitos medianos con requerimientos de

desarrollo concentrado.

Usos complementarios: residencial, una vivienda unifamiliar con .destinc al

cuidador.

Subdivision del suelo:
Superficie de parcela: Minimo 2.500 m2
Frente: mfnimo 50 m

Ocupacidn del suelo

Retiro de frente:

Retiro Tateral:

Retiro de fondo:

Factor de Ocupacion del suelo F.0.S.:
Factor de Ocupacion Total F,0.T.:
Altura maxima:

minimo 7 m
mfnimo 5 m
minimo 5 m
miximo 0,6
maximo 1,2
8m

49
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" Zona 4

Uso dél sueid

Usos principales: Industrias y depésitos pequefios y medianos

'Usos compleméntarios: residencial, una vivienda unifamiliar con destino al
cuidador,

‘Subdivisifn del suelo
Superficie de parcela: minimo 1.250 m2
Frente: minimo 25 m

Ocupacion del suelo:

Retiro de frente: minimo 7 m
Retiro lateral mfnimo 5 m
Retiro de fondo: mfnimo 5 m
Factor de Ocupacidn del Suele F.0.S.: ' 0,5
Factor de Ocupacién Total F.OLT. : 1
Altura maxima: | 8m
Zona E 1

Uso del Suelo

Usos principales: Equipamiento de Servicios
Sector £ la: Oficina de control
estacion de servicio
servicios mecdnicos

Sector E 1b: Cantina y esparcimiento
actividades sociales y culturales
primeros auxilios
sequridad y comunicaciones
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Usos complementarios: residencial, una vivienda individual con destino al

encargado por cada equipamiento de servicios.

Subdivisign del suelo

Las dreas destinadas a la localizacién de los equipamientos de servicios man
tendrén su situacidon indivisa, previéndose que los edificios integren con-
Juntos, sobre un trazade de parcelas virtuales sin cercar.

Superficie de parcela: minimo 1.800 m2

Frente: minimo

Ocupacion del suelo

Retiro de frente:

Retiro lateral

Retiro de fondo:

Factor de Ocupacion del Suelo F.0.S.:
Factor de Ocupacion Total F.0.7.:
Altura mixima

Zona E 2

Uso del suelo

m

minimo 10 m

mfnimo 5 m

mfnime 5 m
0,6
0,8
8

Usos principales: parquizacion y arbolado para uso piblico
al afre libre y como drea fuelle de separacidn con vias de

Usos complementarios: no existenr

Subdivisidn del sue10§ las areas afectadas seran indivisas

Ocupacion del suelo: no se admitirdan ocupaciones del suelo
permanentes cubfertas. E1 tratamiento del espacio admitird
elementos de disefio tales como solados, pantallas, reparos

de esparcimiento
acceso.

por construcciones-
ta utilizacion de
¥y zonas de descanso.

24
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5.0, Imp1ementa;16n

Propuesta de medidas que serd necesario tomar a los efectos de
la implementacién del Proyecto de Area Industrial de Caleta Olivia. -

5.1, Instrumentos legal-administratives

En primer lugar deberdn sancionarse Ordenanzas Municipales que
contemplen: —
a) Aprobacidn del Disefio y Normas de Uso de) Area Industrial-Caleta Olivia.

b) Ordenar los estudios necesarios para la materializacién del proyecto.

¢) Disponer la intervencién de la Secretarfa de Obras Publicas de 1a Municipa-
lidad en todas las actuaciones referentes a localizacién de industrias en el
irea, a efectos de no desvrituar el proyecto hasta tanto se realicen las
mensuras y las obras minimas de infraestructura que permitan la materializa-
cién del disefio en su conjunto.

[ A d

5.2. Estudios complementarios

" Asimismo 1a Secretaria de Obras Piblicas en cumplimiento del —_—
punto b} deberd preparar el plan de estudios que se 11evarid a cabo y encarar
los medios para su realizacidn.

E) mismo deberda contemplar:
a) Verificacidn del relevamiento planialtimétrico del terreno.
b) Anteproyecto de infraestructura de:
red vial -
red de agua corriente
red de desagues ‘
red de gas | ok
red de energfa eléctrica y alumbrado.
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¢} Rectificacifn, si fuera necesario, de} disefio de trazado, de acuerdo con
el relevamiento planialtimétrico y las obras de infraestructura proyectadas.
d) Proyecto de mensura definitivo y plan de realizacién en etapas
e) Proyecto de las obras de infraestructura y plan de'reaTizacién en etapas.
f) Proyectos de arquitectura de los edificios de equipamiento comunes propues-
tos y plan de realizacion en etapas.

5.3. Proyecto de decreto u ordenanza

Visto el Proyecto y Normas de Uso del Area Industrial de la
ciudad de Caleta Olivia, realizado en cumplimiento de la Cooperacidn en Pla-
neamiento Urbano solicitada por 1a Provincia de Santa Cruz al Consejo Federal [
de Inversjones; y

Considerando:

‘ Que dicho proyecto se ajusta a las previsiones de asentamientos
industriales realizadas por la Secretarfa de Obras Piblicas;

Que es necesaric encauzar en forma ordenada el traslado de in- —
dustriasy talleres cuya ubicacién actual crea situacfones de uso conflictivo
en toda la planta urbana;

Que es necesario posibilitar la instalacién de las industrias
que soliciten radicacidn en el drea;

Que el proyecto de drea industrial se asienta dentro del e31do
municipal en terrenos de dominio comunal;

Que la existencia de un proyecto inteqral de?l ﬁrea 1ndustr1al ..
permitird encarar la creacidn de un parque industrial de promocién;
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Por ello,

22

La autoridad que corresponda decreta

Artfculo 1°: Destfnase a uso industrial exclusivo el &rea identificada segiin
Catastro Municipal...

Articulo 2°: Apruébase el Disefio y las Normas de uso y ocupacidon del Area Indus
trial en la localizacion determinada en el artfculo anterior, cuya
documentacion grafica y normas forman parte de este Decreto en sus anexos:

Anexo 1 Plano N° 1 Proyecto

Anexo 11 Plano N° 2 Ubicacidn

Anexo III. Plano N° 3 Zonificacion
Anexo IV Planc N° 4 Subdivision

Anexo V Normas de Uso y Ocupacion del Suelo

Articulo 3°: Facultase a la Secretarfa de Obras Piblicas para realizar las ges-
tiones, estudios y trabajos conducentes a la materializacidn y
habilitacion del Area Industrial.

Articulo 4°: De forma.

mf! .
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Ley Nacional M® 13577.
Boletin 0.S.N. N° 2845 - 9/8/63, modificada por la Ley i° 2032u.
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Art. 31.-

Art. 32.-

Art. 33.-~

.S.N. N° 3802 - 27/1/73.

La adninistracién General de Obras Sanitarias de la Nacidn estd

autorizada a tomar las modidas necesarias para sanear los cursos
de agua en caso de que pudiera afectar la salubridad de las ciu-
dades o pueblos en que preste servicios, y para Lmpedir la conta
nminacidn directa o indirecta de las fuentes de provisidn de agua
que utilice, y queda facultada para disponer la clausura de los

establecimientos industriales cuyes duefios no dieran cumplimien-

to a las disposiciones que ordene.

La Administracién General de Cbras Saniterias de la Naciln ejerce
rd la vigilancia del vertimiento de liguidos residuales transpor-
tados por vehiculos en las localidades donde preste sepvicios, cu.
sujecidn a los reglarentos que dicte.

Tanto la provisidn de agua a la poblacidn cono el Gooegie de las
aguas servidas estdn previstos para los usos ordinarics dentro de
los immuebles, no carprendiéndose en tal caracter el uso del agu.
de riego, o para las Indusirias que no elaboren articulos alimen-

ticios, ni el desagle de establecimientos industriales.
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REGLAMENTO PARA LAS INSTALACIONES SANITARIAS DOMICILIARIAS

Capitulo XIII

Uso y conservacion de las instalaciones

Art. 116: Todo propietario, inquilino u ocupante de una finca estd obligado

a cuidar que las obras en funcionamiento sean mantenidas en perfec-
to estado, que no Se produzcan desperdicios de agua, que s6lo se emplee la
cloaca para la conduccién de Tfquidos y materias que no puedén dafiarta u
obstruirla, y que todos los artefactos,.cafios de desague, de ventilacidn y
demds accesorios del servicio se conserven permanentemente limpios, en buen
estado y libres de obstrucciones. También deberd puidar que a cada artefacto
provisto de sifén se haga 1legar 1a cantidad de agua suficiente para compen-
sar 1a que pueda. perderse por evaporacidn, con el fin de mantener la carga de
agua necesaria.

Si existieran desagues de 1fquidos residuales industriales consen
tidos en la forma prevista en el artfculo 10 de este Reglamento, el propieta
rio del estab]ecimientc serd responsable del perfecto funcionamiento de las
instalaciones. E1 Administrador General podrd aplicarle multa de 10 a 100
pesos si la calidad del 1iquido efluente no cumpliera con las condiciones exi

gidas.

26
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CONDICIONES FISICAS Y QUIMICAS A QUE DEBEN AJUSTARSE LAS DESCARGAS DE
LIQUIDOS RESIDUALES INDUSTRIALES Y/O CLOACALES

Publicada en el Boletfn O.S.N. N2 1.4%90

REGLAMENTACION

A) DESCARGAS EN COLECTORAS CLOACALES.

Los ITquidos residuales de industrias que se descarguen en colectoras cloacales, deberén
cumplir los siguientes requisitos :

1} Temperatura : no serd superior a 402C.

2) pH: estoré comprendido entre 5,5y 10,0.

3) Sélidos sedimentables en 10 minutos: no se admitirén cuando sean de naturaleza compac-
ta { arena, tierra, efc.).

4) Sélidos sedimentables en 2 horas : se exigird su_eliminacidn :

a) Cuando por las caracterfsticas del conducte o por la naturaleza del sedimento, pue-
dan causar inconvenientes en aquél ;
b) Cuando puedan entorpecer el normal funcionamiento de fa planta depuradera ;

¢) Cuando sea aconsejable por las caracterfsticas o por el estado higiénico del curso de
" agua donde desemboca el conducto, o por el uso a que se destina el agua del curse
receptor, en las inmediaciones de la descarga, . :
5) Sustancias grasas, alquitranes, resinos, etc.: (Sustancias sofubles en frio en &ter etflico),
su cantidad no seré superior a 500mg/1. '

‘No se admitirén en la colectora ifquidos residuaies industriales que contengan :

a) Gases toxicos o malolientes o sustancios capaces de producirlos;

‘b)  Sustancios que puedan producir gases inflamables ;

¢) Residuos o cuerpos gruesos capaces de producir obstrucciones (lana, pelo, estopa,
trapos, etc.) ; ‘

d) Sustancias que por sus productos de descomposicién o combinacién puedan producir
obstrucciones, incrustaciones o corrosiones ;

e) Residuos provenientes de la depuracién de iTquidos residuales (1)

f) Sustancias que por su naturaleza interfieran con los procesos de depuracidn en fa plan-
ta de tratamiento o con los procesos de autodepuracién en el curso de agua receptor.

B) DESCARGAS EN LOS CONDUCTOS PLUVIALES Y SUS AFLUENTES.

Cuando el conducto pluvial sea la Gnica posibilidad de evacuacién de los lTquidos residua~
les o la capacidad de las caierfas colectoras por el volumen del lfquido a evacuar lo requizran,
podré autorizarse la descarga al conducto pluvial, con caréicier precario, siempre que el Ifquido
se ajuste a los siguientes requisifos :

1) Temperatura : no seré superior a 402C.

2) pH: estaré comprendido entre 5,5y 10,0.

3)  Sélidos sedimentables en 2 horas : deberén eliminarse.

-4} D.B.O. (2) : para cada conducto pluvial y sus afluentes se establece un valor de
D.B.O., el cual no debe ser sobrepasado por la D, B. O. de los ITquidos sedimentados
(B-3) que descargan en el mismo.

En caso que se exceda ese (Tqui) ITmite y cuando el ITquido residual contenga sé-
= . lidos en suspensidn, &stos de}ae;&rl\ eliminarse del efluente antes de su descarge (3)..

. _5) Oxfgeno consumido fotal : este dato sélo se tendrd en cuenta para juzgar la calidad del
efluente, cuando no pueda realizarse ia D.B.O. En ese caso, el consumo de oxlgeno
del ITquido residual, no deberé& sobrepasar el valor |Tmite de consumo de oxIgeno, estc-
blecido para el correspondiente conducto y sus afluentes. Si se excede &ste limite y

el liquido residual contiene sélidos en suspensidn, &stos deberén eliminarse del efluen-
te antes de su descarga (3). ' '

I
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6) Demanda de clore (4): cuando por la naturaleza o el origen def M Equido residual, se
considere necesario, se podré exigir la cloracidn del mismo hosta satisfacer su deman-
da de cioro. . '

7)  Sustancias grasos, alquitranes, resinas, etc. (sustancias solubles en frlo en &ter etfli-
co} : su cantidud no serd superior a 500 mg /1.

No se admitirén en los conductos pluviales [tquidos residuales que contengan :

a)  Gases téxicos o malolientes o sustancias capaces de producirfos;

b} Sustancias que puedan producir gases inflamcbles ;

c) Residuos o cuerpos gruesos capaces de producir obstrucciones - (fana, pelo, estopa,
frapos, etc.) ;

d)  Sustoncias que por sus productos de descomposicién o combinacién puedan producir
obstrucciones, incrustaciones o corrosiones ;

e) Residuos provenientes de la depuracisn de | fquidos residuales (1) ;

f}  Liguidos intenscmente ccloreados o de olor muy ofensivo ;

g9) Sustancias que por su naturaleza interfieran con los proceses de autodepuracién en
el curso de aguu receptor.

AUIDOS CLOCACALES .

Cuando el conducto pluvial sec la Bnica posibilidad de evacuacién de ITquidos de origen
acal, podié autorizarse lu descerga con caracter precario, previo tratamiento y siempre que
| Tquido final se ajuste a los siguientes requisitos ;

1) No tendrti olor ni coloracidn intensos y no deberd contener sofidos sedimentables en
2 horas ni sulfuros.

2) Demanda de cloro (4) : el ITquido cloacal, después de tratado, deberé clorarse hasta
satisfacer su demanda de cloro.

3) D.B.O. (2): pora coda conducto pluvial se esteblece un valor de D.B. O. el cuel no
debe ser sobrepasado por 1a D.B. O. de fos Ifquidos que descargan en el mismo.

En caso que se exceda este Ifmite y cuando el Ilquide cloacal confenga sélidos en suspen -
1, éstos deberdn eliminarse del efluente antes de su descarga,

Descarga conjunta de Hquidos residuaies industriales v cloacales: En el caso de descarga

!
junia, ésta deberdl ajustarse a las exigencias correspondientes a los liquidos residuales.
El efluente cloacal, antes de reunirse con el liquido residual, no deber& tener sdlidos se-
entables ni sulfuros, y deberd clorarse hasta satisfacer su demanda de cloro.

DESCARGAS DIRECTAS EN LOS CURSQOS DE AGUA {5).

Los ITquidos residuales provenientes de industrias podrén descargaiz e directamente en los -
sos de‘agua, con carficter precario, siempre que el 1Tquido evocuads se djuste a los siguientes
uisitos :

1) Temperatura: noserd superior a 502C,

'2)  pH: estord comprendido entre 5,5y 10,0,

3) Sélidos sedimentables en 10 minutos: no se admitirén cuido sean de naturaleza com-—
pocta {arena, tierra, efe.). -

4)  S&iidos sedimentables en 2 horas; deberén eliminarse cuando la . 8. O. del liquido -
crudo excede el valor Himite de D. 8, O. establecido pura ef correspondiente curso de
agud. "

5) D.B.O. (2): para cada curso de agua se establece un valor de D. 8. O, , e cual no

~ debe ser sobrepasado por la D.B. O, de los liquidos que descargan en el mismo.

En caso que se exceda este ITmite, se eliminarén los s3iidos sedimentables en 2 horas (C-4),
0n asl se sobrepasa el valor establecido, se exigir8 la eliminacidn de los solidos en sus-
s5idn remanentes (3,

" 6)  Oxlgeno consumido total : este dato sélo se tendrd en cuentg para juzgar la cali-
dad del efluente, ci'ando no pueda rediizarse la D.B.O. En ese caso, el con-
sumo de oxlgeno dei ITquido residual, no deberd sobrepasar el ‘valor limite de con-
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sumo de oxlgeno establecido para el correspondiente conducto. En caso que se ex-
ceda este lfmite, se eliminarén los s6lidos sedimentables en 2 horas (C-4). Si adn
asf, se sobrepasa el valor establecido, se exigiré la eliminacién de los sélidos en
suspensidn remanentes (3). :

7)  Demanda de cloro (4) : cuando per la naturaleza o el origen del ifquido residual
se considerg necesarip, se podrc‘i exigir la cloracidn dei mismo hasta satisfacer su
demanda de cloro.

8) Sustancios grasas, alquitranes, resinos, etc. (sustancias solubles en FrTo en eter etl-
lico} : su cantidad no ser& superior a 500 mg/1.

No se odmitird la descarga directa en los cursos de agua d e tfquidos residuales que
contengan :

a) Gcses téxicos o malolientes o sustancios copaces de producwlos ;
b} Sustancias que puedan producir gases inflamables ;

c) Residuos o cuerpos gruesos (lana, pelo, estopa, trapos, etc.) ;
d} Residuos provenientes de la depuracién de Ifquidos residuales (1} ;
e} Liquidos intensomente coloreados o de olor muy ofensivo ;

f) Sustancias que interfieran con los procesos de autodepuracién.

LIQUIDOS CLOACALES

Cuando el curso de ‘agua sea la Gnica posibilidad de evacuacién de Hquidos de o-
rigen cloacal, podrd autorizarse la descarge con caracter precario, previo tratamiento y siem-
pre que el lfquido final se ajuste a los siguientes requisitos :

1) No tendré olor ni coloracién intensos y no deberé& contener s6lidos sedimentables
en 2 horas ni sulfuros.

2) Demanda de cloro (4) : el lfquido cloacal, despuds de tratado deberd clorarse hasta
satisfacer su demanda de cloro.

3) D.B.O. (2): para cada curso de agua se establece un valor de D.B.O., &l cual

no debe ser sobrepasado por la D.B.O. de los ITfquidos que descagan en el mismo.

- En caso -que se exceda este lImite y cuando el iTquido cloacal contenga sélidos en
suspensidn, éstos deberén eliminarse del efluente antes de su descarga.

Descarga conjunta de ifquidos residuales industriales y cloacales :

En el caso de descaga conjunta, &ste deberd cjustarse a las. exigencias correspon-
dientes a los Ilfquidos residuales.

El efluente cloacal, antes de reynirse con el llquido residual, no deberd tener s-
lidos sedimentables ni suifuros y deberé clorarse hasta satisfacer su demanda de cloro.

(1) Los residuos provenientes de la depuracién de ifquidos residuales, podrén evacuarse en los
vaciaderos ubicados scbre la cloaca méxima, con excepcidn de aquellos que, por su especial
naturaleza, se considere peligroso arrojar en la misma.- (2) D.B.O, es la abreviatura usual
de demanda bioquimica de oxfgeno y se refiere @ un lapso de 5 dlus y a una temperafura de
202C, - (3) Siempre que se compruebe la imposibilidad de cumplir con este requisito, ‘el Or-
ganismo fiscalizador establecerd la tolerancia que corresponda, de acuerdo o las posibilidades
técnicas de cumplirlo y a las caracterfsticas del lugar de evacuacién. Esta tolerancia sélo po-
dr& contemplarse con posterioridad al cumplimiento de todas las otras exigencias, que en cada
caso se establezcan pora el llquido residual. - (4) Se llama demando de cloro @ la cantidad de - -
cloro que se necesita agregar a un litro de Ifquido residual para que contenga, después de 15
minutos de agregado 0, Img/1 de cloro residual total, - (5) Las descargas que se efectben a
curses de agua por :nrermedlo de conductos privados, se considerarn incluldas en esta cotego-
rla,
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