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ORDENAMIENTO URBANO

DE

PIEDRA DEL AGUILA-



ORDENANZA

L2 necesidad de ordenax 21 desarrellc
de TPiedra del Aguila en relacibdn a lag nuevas

o qua se crearin Con la influenc

obras del Complejo Hidroeléctrico de Alicopé.

%L PRESIDENTE DE LA COMISION MUNICIPAL DE FPIEDRA DEL AGUILA
SANCIONA Y PROMULEA CON FUZRZA DT
ORDENANZA

ARDA CENTRAL

Se define como &rea Cenlral la comprendida entre las S/

calles

Uso del Suelo

Usc predominante: comercial, administrativo, institucio

nal, cultural, educativo.

Complementario: residencial
Condicionado : " Servicios 1nddqt"1alos
Ocunacibn
La edificacién pcdréd tener.una altura mixina de planta /
baja ¥ dos pisos altos, utilizables con locales habita=/

bles
Retircs: La edificacifn podrd estar apoyada en la 1insa/

municipal de Cr :rte v en ambos ejes medianeros, debeord /

[Eppee——



L

&

mantener un retiro de fondo libre de edificecién igual
al tercio de la profundidad del lote,

La superficie cubierta mAxima serd igual a 2 veces 1a/

superficie de la parcela.

Subdivizibn del Suelo

L)

La superficie minina de parcela para cualquiera de 1os
Usos del Suelo habilitados para el Area Central seréd /

de 450m2, con un frente minimo de 15m.

Infraestructura de servicios. : /

La infracstructura de servicios bésicos para esta frea
estarf compuesta por: agua potable, alunbrado pibliccs

y domiciliario, y pavimento..

AREA RESIDENCIAL,
E1l Area ReSidencial4 estard delimitada por las calles

Uso del Suelo

Uso dominante: Residencial

Uso complementario: Bguipamientc comercial diarioc vin-
.culado directamente con la vivien-
da. '

Uso condicionado:. Servicios industriales
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Ccupacibn del Suelo

»

Altura : La ¢dificacidn podrd tener una altura méxima

de planta baja vy un piso alto.

Refirosﬁ Las edificacicnes mantendrén un retiro minimo
de uvn eje medianero-lateral ¥y de la linea mu-
nicipal de frente, igual o mayor & 2m. y un /
retirc de fondo igual al 2OA de ia profundidad.
del 10te.

'La_superficie cubierta méxima serd igual a 1a

superficie de la parcela.

Sublwv g1dn del Suelo o ' - - ' : Uﬁ

Lag parc;l 5 del Area AR4 tendrén una superficie minima

da 450m2, con un ancho minimo de 15m.

Infraesstructura de servicios

La Lﬂ¢raestruCaLra bisica de servicios estaréd compuasta

por @ agua potable, alumbrado-pﬁblico v domiciliario, / o

cordbn cuneta y enripiado de calles,

Se definen como areas de Expansibn Urbanas a la comprei

didas entre lcs limites actuales del nﬁcleo, definidos estos por/

las Gltimas parcelas de caracterfsticas uzx banas efectivamente matg'

rializedas en el mismo, y un radic aproximado de 1 500m. tomando /

‘como centrc la actual piaza de Piedra del Aguila.
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Los lémites de esta Area serén precisamente

definidos

cuando se cuente-con la altimetria del alcleo, lo que permitira

detectar claramente las tierras de mayor aptitud urbana, de igual

manera contribuird a lo expresado un an&lisis de las peosibilida-

des de ampliiacidn de ios servicios de infraestructura

Uso del Suelo
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Por ser un Area de Expansibn no se limitan los usos /

e ; I .
del suelo posibles, una vez de terminado los mM1smos NoO

serdn incompatibles entre si y deberén oportunamente/

aprobadcs por ordenanza.

En todos los fraccicnamientos se deberid dejar como par

celas fiscales, las que el Municipio crea necesarias/

para la ejecucidn del equipamiento comunitario de la /

nueva Area de acuerdo a la sigulente table.
Mbdulo desde iSO a 300 lotes para viviendas
Radio de influencia 400m,
1 jafdin.de infantes y guarderia
1 escuela primaria .
1 sala de primeros auxilios

Espa;ios verdes de uso comunitario

(5m2, por posible habitante)

Mbdulo desde 300 a 600 lotes

Radio de influencia &00m..

1 puesto policial:
1 oficina provincial

1-oficina de correos
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En los Ffraccionamientos que se encuentran por encima /
o-por debajo.de los mbdulos definidos, 1la Municipalidad determi-
nard las reservas necesarias, considerando 1las necesidades de /
tierra fFiscal existente o & crearse, =2n cada casc, para dar <un
plimiento a cbras de eguidaniento o espacios verdes de usc comu

“nitario. ¢

La localizacibn de 1os predios destinados a equipamien=
to estard de acuerdc a la funcidn gue cumplen para la comunidad,
no acepténdose fracciones marginales de baja aptitud urbana o //

sobrantes de mensura qua dificultare el proyecto de las obrasc.

Subdivisidn del Su=lo

Cualquiera sea @l uso que se defina para un sector © /
nueva Area Urbana, dentro de la zona definida como Area
de Expansiébn la superficie de las parcelas no serl me-

nor & 600m2. ‘con un frente minimo de 15m.

Ocupacidn del Suelo

Retiros: La edificacibén deberd observar un retiro de /
la linea municipal de frente, de 3m, de uno de sus la-
teral?s v dejard libre de edificacidn un 25% de la pro-

fundidad de la parcela.

Se exeptuar& de lo expuesto los fraccionamientos desti
nados a grupos habitacionales oficiales © de entidades sin fines
de lucro, la excepcién correspendiente a personas 6 entes priva-

-

dos se contemplard a partir de un minimo de 20 unidades de vivien
das unifamiliares, para, lo cual se otorgard:-una arrcbacidn provi

socria a efectivizarse cuando se concrete la financiacidn oficial, .

o se dé inicio a la totalidad de las obras,.
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INFRAESTRUCTURA Db SE?VIFIOS BASICOS

_ Cualquiera sza el uso, ocvoac16n o subdivisidn dD la
tierra en 105'Euturos-Eraccionamientos, los mismos deberédn con-
tay eon la infraestructura de servicibs bésicos que asegure ury/
minimo aceptable de condiciones'de habitabilidad a los habitan-—
tes a que sefén destinados. |

Ese minimo queda definidoc en cualquier circunstancié/
por red de agua potable, alumbrado pliblico vy domiciliario, aper
_tura y unificado de calles, 1nnovac1én asegurada de las aguas /
pluviales, las pendientes naturales a través de las calles y //

avenidas. -

Red vial: La Municipalidad podri exigir en cada fraccicnaniento
su adecuacibén a la red vial jerarquizada del nGcleo, a tales /

efectos se determinan 10s siguientes anchos de vias vealcularcs.

t ' | . Ancho
Vias primarias {accesos principales) - 20/30m.
vias secundarias de distribucién ' 15m.
Vias tef01ar1as deaacceso a parcelas ' .k 2ma

BEn todos los casos el ancho de vias o calles se contem

plaré desde lfinea a linea municipal.

ELEMENTOS DE PRESENTACION

TOuO naevo anteployecto de Ffraccionamiento deb eré Jun-—

tar la 51gu1ente qocumenLa016n para su aproDac16n.

-~

A SN o T e

v —p—
e

TR AT

T

e e i e aeRiges t



1.

2.

P
-

cual sé realizaré un an8lisic

&
i

socic—aconduico amieral, cliyas condiciones deberén probaxr //

fehzcisntarente le nzcesidad comunitaria de la nebilitacidn

ALTIMETRIA en escala de 13 2 00C a 1:5 000 con curvas de n
vel cada 50cm. o cada 1lm. proporcicnal a la escala, debidamen
te acotadas, en el nismo plano se mencionarén los desaglies
naturales vy ppsibles areas inundables, como asi misme todes
los nechos existentes en la fraccibn, alambradoes, cons truc—/

¢ciones, etc,.

PLANC DEL HUCLEQ con 1a ubicacidén del eguipamiento culturai,
sanitario y comercial existente y distancia.

BEn escala 1: 5 000 y 1:10 OGO

ANTEPROYZCTC DE SUBDIVISION en escala proporcional y abtea al
tamafio del freaecionamisnto se definirin:

- Medidas de parcelas y destinos de las mismas

— Red vial jerarqguizada, con ancaos de aceras ¥y calzadas.

- Localizacién de las parcelas fiscalss destinadas a eguivanien

_tos y espacios verdes.
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