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ZONIFICACTION

£

La zonificacién de Villa Pehuenia se orienté /
teniendo como objetivo bdsico la percepcidn y goce de las
virtudeé de la naturaleza por el hombre, tratandé que a
fravés de un equ%}ibrado control de Uso, Ocupacibén y Sub
divisién de la tierra, se preserven las éondiciones que
permitieron la existencia y desarrollo de las aptitudes
naturales actugles, éllas fueron por oﬁra parte las que /
promovieron la accidn de gobiernoc gque determiné la creé—

cibn de la Villa.
(DEFINICION) ' »

AREA CENTRAL

-

Dentro de esta area se agruparan los equipamien
tos administrativos y comerciales que permitirén el desen

volvimiento de las actividades comunitarias de la Villaf

(DELIMITACION).



Usoc del Suelo

Ocupacibn

Uso dominante: - Institucional-administrativo.
- Comercial diario, peridbdbdico y o-
casional.
- Hotéleria.

Uso complementario: Residencial

del Suelo

Retiros de edificios: Las construcciones mantegf?
drén retiros laterales minimos de un 20% del an-
cho de la parcela respecto de cada eje lateral el
mismo porcentaje se aplicard respecto del largo de
parcela para los retiros de frente v fondo, dentro
de la zona “le retiro no se podré ejecutar mingin
tipo de construccibn, en esa area no se permitiré
el talado de ninguna especie }natural tampoco la
forestacibn con especies foraneas, fuera de las /
destinadas al cerco vivo, tampoco serin retiradas
aquellas especies de valor que fueran atravesadas

por algin eje limitrofe de parcela.-



Altura de la edificacidbn

La edificacién podré& tener uné altura maxima de
Planta baja y un piso alto. Exclusivamente ¥y cuan
do las condiciones generales de implantacidn en
el lote y de proyecto lo exigiesen podré autori-
Yza tse parafaso de hoteleria, dos . pisos altos por
sobre lagplanta baja. En todas las constrﬁcciones

el tanque de reserva de agua potable se incluira

debajo de la cubierta de techo.-

Superficie cubierta maxima

La superficie cubierta méxima edificable sera ///

del 60% de la superficie de la parcela.-

-

Superficie cubierta minima

Hotelerfia: 20% de la superficie de parcela.
Comercio con vivienda: 15% de la superficie de //
parcela.

Residencia: 10% de 1a éuperficie de parcela.
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Subdivisgidn del Suelo

No se admitiran en el futuro subdivisiones de ///
lotes en fracciones mas pequefias altn cuando las
mismas se ajustan a reglamentaciones vigentes en
los niveles provinciales ¢ nacionales, en virtud
de que el aumentc de la densidad de edificaciébn
atentaria contra las ¢ondiciones naturales del
drea que se pretende resguardar.,

Se podra admitir englobamiento de parcelas, en
esta circunstancia se aplicarén para la nueva ///
parcela los porcentajes maximos y minimos de edi-
ficacién en relacién con la nueva superficie de /

la parcela.-

AREA RESIDENCIAL

E1l Area Residencial como ya se establecié sera des
tinada exclusivamente para viviendas unifamiliares de tempo
rada o permanentes, se excluyen otros usos como el comercial
© la hoteleria para brindar al Area las mayores previsiones
en relaciédn al mantenimiento del actual habitat, desvinculan

do las actividades que generaran la proximidad a los diferen
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tes equipamientos comunitarios.-

Uso del Suelo

Uso exclusivo: Residencial unifamiliar.

“

Ocupacidn del Sielo

Las construcciones mantendrin retiros latrerales /
minimos de un 20% del ancho de la parcela respec
to a cada eje divisorio de predios, y , del mis-
mo porcentaje respecto al largo de la misma pafa
los retiros de frente y fondo, dentro de la zona
de retiros no se ejecutarén construcciones, en /
dicha area no se permitird el retirc de ninguna

especie autéctona, debiendo rezlizarse en la medi
da dé la absolecencia de las mismas la reforesta
cidn con espeéies de la zona, asimismo nc se pem
mitird forestar con especies foréneas, fuera del

cerco vivo diviscrio de predios.-

Altura de la edificacibdn

Se permitird una altura maxima de planta baja y

un piso alto, en todas las construcciones el /
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incluido debajo de la cubierta.

Superficie cubierta mixima

La superficie cubierta méxima edificable por
bParcela no superarad el 50% de la superficie

de la misma.-

Superficie cubierta minima

La superficie cubierta minima por parcela no
podrd ser inferior al 5% de la superficie de

la misma.-

AREA TURISTICA

Esta Area se destinard especificamente a aque
llos usos propics de las actividades turisticas, recreacidn
esparcimientos précticas de deportes ‘en tal sentido sera
de acceso publice, manteniendo la Provincia el dominio de

la tierra.-—

A tales efectos se ha previsto la localizacién

de un hotel de alto nivel en el extremo sur Oeste de 1la /
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2) - Dentro de las &reas edificables no se po-

dra talar ningUna araucaria sin previa autorizacidn, la
misma serd recabada ante la Direccién Provincial de Bos-

ques, debiéndo estar justificada por exclusivas condicio
nes de seguridad de la edificacién.-

3) - Dentro de las &reas edificables se podra

forestar con especies autdctonas o exdgenas cuidando que

estas 0Gltimas no determinen una alteracién en el habitat

de las primeras ni alteren su riormal crecimiento.-
4) - ™hs especies autdctonas a%gladas de poco

i

. ,
aporte al entorno (fiires), podran reemplazarse paulatina

mente reemplazandolo con especies de mayor valor paisa-

jistico y aptas para la zona ( oniferas, pino insigne, /

murayana, etc. ).,-



CODIGC DE EDIFICACICN
VILLA TURISTICA LAGO ALUMINE

PROVINCIA DEL NEUQUEN

S.E.0.S.P.

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO



REGLAMENTO DE CONSTRUCCIDNES PARA LA VILLA TURISTICA

A ORILLAS DEL LAGO ALUMINE.

1.1l. DE LAS TRAMITACIONES

1.1.1., TRABAJOS QUE REQUIEREN PERMISC

La ejecuciln de cualquiera de los
trabajos gue se mencionan a continuacibn, requiere
el permiso correspondiente, cuya solicitud se efec—
tuard en las condiciones que fije la presente regla

mentacidn:

a)-Construir nuevos edificios

b} Ampliar, refeccionar‘o modificar lo ya construi-
do, ‘ .

¢) Cambiar 0 refeccionar estructuras de techos o //
sus cublertas. |

d) Construir aceras

e} Efectuar demolicién



1.1.2. DOCUMENI4CION NECESARIA PARA TEAMITAR EL PER-

MIS0 CORRESPONDIENTE

Para poder ejecutar cualquiera
de los trabajos indicados en 1.1l. el interesado de-
berd acreditar en que condicibn se encuentra ocupan
do el terreno, ya sea come adjudicatario, propieta-
rio concesionario, .permisionaric, etc., y pPresentar

la siguiente documentacidng -~

1.1.2.1. Solicitud dirigida al seficr Director de //

Tierras y Colomizacidén en la que conste:

1) Nombre del adjudicatario, propietario, concesio-

naric, permisionario, qgque solicita el permiso.-
2) Objeto de la obra a realizarse.

3) Ubicacién del terreno (calle, nlmero, zona, man-

zana, solar, lote).-
4) Dimensiones del terrenc y superficie.

5) Superficie cubierta de la Obra.
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6) Nombre del representante técnico, ei 1o hubiere, }
del Director Téecnico y sus respecfivos domicilics
inscriptos en el Consejo Provincial de Profesio-
nales de la Ingenieria y Arqguitectura.

7)_Nombre del proyectista, su doﬁicilio,

8) Fecha de presentacibn de la solicitud

9) Presupuesto de las obras a realizar.

1.1.2.2, Planos: se exigird la presentacién de los

siguientes planos: . A

1) Pars la Presentacibn de los trabajos indicados en
1.1.1., inc. a) y b), deberdn presentarse:
PLANTAS -- FRENTES - CORTES LONGITUDINALES Y 'I‘RAN§
VEHSALEé ¥y aguellos necésarios para lograr una co
rrecta interpretacidn déf proyecto.

FLANOS DE ESTRUCTURAS Y FUNI ACIONES .- PLANOS DE ESCA

LERAS —~ PLANOS DE DETﬂLiES . Cuando lo considere con

veniente, la Direccion Gengral de Desarrollo Urbané

podrd requerir al Director Pdcnico los planos de de—

talle que considere necesa ».0s.-



PIANOS DE INSTALACIONES SANITARIAS: para cdificios colfe
vos © plUblicos.

4

PLANOS DE INSTALACIONES BLECTRICAS: para edificits ded

- s oA A k&./‘
O mas unidades, D

PLANOS DE CUALQUIER INSTALACION ESPECIAL (aire acondicio-
nado )
MEMORIA DE CALCULGC CUANDO se trate de la construccidn de/

pbrticos, cGpulas, 1osas, piletas de natacidn y sistemas/

- i
hiperestéticos en J51cr11
4
1.1.3. DOC U'TNTACION”WIVIma_QrE CONSTITUYE F£L EYPEDIENTE /
P .

Bl expedierntec de obra estari integrado por la\(ﬂ,

documentacidn citada e€n 1.1.2. presentada en la s iLguiante
Lforma:

P e

a) Por -triplicado, formada por el adjudicatario, proyectié"

ta, director de obra; constructor ¢ empresa constructo-
ra y su representante técnico si lo hubiere. Una copia

aprobada serd entregada al adjudicatarise.

b) Planos, y croquis: todos 1los planos seran firmados por
el adjudicatario, el proyectista, el director técnico/
el constructor o empresa constructora y el representan._~

- -3

te técnico 5110 hubiere.

—

l.1.4. DISPOSICIONES SOBRW GA PRESENTACTION DE LOS PALNOS

L.

-

Las opiﬁb Presentadas serin realizadds en papel

heliografico, perfectameiLe nitidas y clar N
1.1.4 deberén respoender a ias sj-\\

-4.1, Lcs planos generaele
n

s
tes caracteristicas.
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2)

3)

4)
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DIMENSIONES

a4 g

'04.*

pestafia de 0,04m.x 0,30 para poder abrocharlos en el /

expediente.

CARATULA

Con excepcién de los croquis, los planos generales //
deberin ener una caratula de 19cm. de ancho por 30cm.
del alto, ubicada en el &ngulo inferior derecho de la

l&mina. Dicha caratula se confeccionard de acuerdo con
el croquis adjunto, sin omitir ninguno de los datos //

que en €lla se consignan.
ESCALAS

En los planos generales deberdn mtilizarse las siguien
tes escalas:

Planos de plantas, fachadas y cortes: 1:100 .

La Direccidn de Desarrollo Urbano se reserva el dere-
cho de exigir planos aclaratorios en distintas escales

de las seflaladas.
REFERENCIAS

a) GRAFISMOS CONVENCIONALES

Se establecen los siguientes grafismos convencionales
Rayado a 45’ en negro entre lineas plenas: a construir
Negro: partes edificadas que subsistiran

Blanco entre lineas punteadas: a demoler.

b) SENALAMIENTO DE LOCALES



Los locales serén sefialados del mcdo siguiente: todos
de la planta baja se designarin con la letra B, se;fk‘

dei ntmero de orden a partir de 1. Los del ler. piso

se indicarén en el nimero 1l- seguido del ntmero de or-

den correspondiente a partir del 1. En los demas pisos
se procederd de la misma manera utilizando los nameros
2,3,4, etc., segun sea al piso. Los locales del subsue

1o se indicaréin ccon la letra S en primer término.

c) ACOTACIONES
Los planos y croquis deben ser totalmente acotados, de
biendo indicarse las dimensiones del terrenc, patios, /
v locales, espescr de las paredes, alturas de tecios y

cierlorrasos, etc.

5) CORTES
Los cortes deben estar perfectamente individualizados
en las plantas con lineas de rayas y puntos, con refe

rencias en letras mayisculas.

1.1.4.2. Planos de estructuras resistentes y fundaciocnes:

Deben tener las caracteristicas de los & anos//
generales en cuantc a dimensiones, caratulas, escalas ¥y j

referencias.

Cuando se trate de céalculos sencillos, de estruc
turas o Fundaciones simples, pueden agredgarse a los planos
generales siempre que no afecten la claridad de éstos.

Los PLANOS DE ESTRUCTURAS resistentes deberin incluir:
1)FF anta-de distribucidbn general de la estructura

2) Planilla con datos v resultadcs de los cAlculos



LOS FLANUS DE FUNDACIONES deberdn iRc:
’?/OQ —
1) Planta de distribucién de bases y cliiteess

las profundidades relativas al terrenc natural o a lo

desmontes o excavaciones proyectados.

2) Se indicardn las lineas de edificacién municipal y los

ejes divisorios
3) Planillas con datos y resultados de los cAlculos

l.1.4.3. Planos de instalaciones deben tener las caracte-
risticas de 1los generales en cuanto a dimensiones, card

tula, escala y referencias

Los PLANOS DE INSTALACIONES SANITARIOS deberdn ser realiza
dos en un todo de acuerdo con las dispcsiciones y regla-/
mentaciones de Obras Sanitarias de la Nacidn.

Se deberdn presentar plantas y todas las secciones necesa-

rias para una correcta interpretacién del provecto.

d) Los plancs de detalles y croquis no necesitan caratula
pero las leyendas deben ser las suficientes para poder
individualizar la obra a que correspondan y en cuanto
a escalas, referencias y acotadiones, serén las necesa
rias para obtener una correcta interpretacidn. Deben /
quedar claramente indicados 1os nombres y domicilios /
del propietario, director técnico y constructor o em—

Presa constructora.

1.1.4.4. Mocdificacicnes dn obras en construccibébn- Planos
segln obra. Cuando en una obra en construccién deben in-
troducirse modificaciones, se considerarin los siguientes

Ccasos.




a) Modificaciones que alteren fundamenta-lmente el prg

yecto original:

deberdn presentarse la docuementacibn exigida en 1

b) Mocdificaciones de poca importancia: Cuando & juicio
de la Direccién General de Desarrcllo Urbano sean de
poca importancia y en consecuencia no alteren funda-/
mentalmente el prouecto original, bastarad elevar una/
comunicacidn acompatfiada de un croquis a escala que se
ad juntard al expediente. En estos casos en el momento
de solicitar la Inspeccibdn Final se accommiarincon el
pedido, los plancs que se indican en 1.1.2.2., con //
excepcibn de aguellos que no indiquen partes modifica
das de la obra. Los planos presentados en estas circuns

tancias llevaran la leyenca "Planos conforme a Cbra™.

1.1.4.5, Inexactitudes de la documentacidn

Cuanido la documentacién mensionada en 1.1.2. /
1.1.3. v 1.4. gque contengan inexactitudes, datos falsos/
o no se ajusten en todo a este reglamento, sera devuelta
al Director Tecnico de 1la Obra, si lo hubiere, en caso //
contratio al constructor o Empresa Constructora y a falta
de estos al propietario, para modificarlos o rehacerlos.-
La Documentacibn devuelta al interesadc, deberd ser presen
tada nuevamente, corregida, dentro de los 60 .(sesenta) dias
vencido este plazo se dari por desistido el propdsito de
ejecutar 1la obra y la Direccién de Tierras y Colonizacidn

archivari el expediente.-



El mismo precedimientc se seguira, cuando A pesar de hdzh
ber sido citado, ne se presentaran 1los interesados A ro-—
tirar los documentos dentrodel plaze de treinta dias.-

Las correcciones de la documentaciédn podran reallzarse

siempre que no afecten la claridad y bucna presentacidn
de los documentos, caso contrario, serén rechazados, En
t odos los casos serén autenticados por el Director Téc-

nico, el constructor y ratificado por el ad judicatario.

1.1.4.6. Otorgamiento de permisos de construccidn

Para 1a obtencién del permiso de /
construccidn, el interesado deberi presentar en la Di-
reccifn General de Tierras y Coleonizacibn, la docunmentz
cién pertinente, 1a misma se remitir& a Desarrollo Urba
noe., -

La Direccidbn General de Desarrollo
Urbano, aprobard 1lcs planos que llenen todos 10s requi-
sitos exigideos vy no necesiten modificaciones y los de-—

volverd a la Direccién de Tierras y Colonizacidn.-
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1.1.4.7. Iniciacidn de la obra

Ninguna obra puede iniciarse antes

de haber sido retirada la documentacién aprobada.-

1.1.4.8, Desistimiento de la obra

Se considera desistido el proposito

de ejecutar una obra en los siguientes casos¥
a) Cuando el adjudicatario comunica por escrito su pro-
pbsito de desistir de la ejecucidn de la obra.

b) Cuando la documentacidn observada no sea devuelta den

tro del plazo establecido.-

En estos cascs, previa constancia de que la obra no fue

iniciada, la Direccidn General de Tierras y Cclonizacidn
archivari el expediente de obra, debiendc cruzar previa-

mente todas sus fojas, incluso plancos y planillas con el
sello "Obras desistida" y comunicarla a la Direccidn de
Desarrollo Urbano,-

1.1.4.9. Caducidad de los permisos de construccidn

El permiso de construccidn se consi

derard caduco cuando las obras rc hiibieren comenzado den




tro del plazo de seis meses a ccentar dgsde la fecha de
aprobacidn y no mediaren causas de fuerza mayor debiéa—
mente constatadas por la Direccibn de Desarrollc Urbano.
En caso de declararse caduco el permiso de construccién
se archivari el expediente correspondiente debiendo cru-
zarse todas sus fojas 1n lusive plancs y planillas con
el sello "Fermisc Caducado" y de uelto a Direccidn de

Tierras y Colonizacibn.-—

1.1.4.10. Ampliacidbdn de plazos

La Direccién de Tierras y Coloniza
cibn podra amplia£ los plazos fijados hasta duplicarlos
siempre que medien causas justificadaé y previa solici-
’tqd del inferesado Presentada antes del vencimiento de

los*mismos, previoc informe de la Direccién de Desarrollc

Uebano. -
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i.2. DE LA iNSPECCION DE LAS OBRAS

1.2.1. ACCESQO DE INSPECTORES A LA OB RA

- Tos--ad judicatarios, profesionales, . [

empresarios o capataces, deberén permitir la entrada a
un edificio u obra en construccién, a todo inspector de

1a Dipeccién de Desarrollo Urbano que en ejercicig-de /-
: jf‘i‘ A .
sus funciones acredite el caracter de tal, mediante el

FERTER)
I d

comprobante que lo habilita.-
D .

el
.

.

"i.2.5. INSPECCION PREVIA & LA APROBACION L

Antes de expedirse la Direccidn, /

se dispondra la realizacidn de una inspeccién previa en ™

AN

la que se constatar&d la existencia de obras en el terre--—

no, la veracidad de 1o manifestado por el recurrente en
el caso de tratarse de ampliaciones o modificaciones en
edificios existentes, y estado de 10s muros © parte edi-

.

ficada que debaz permanecer en pié.-

it
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1.2.3. CONFORME DE INSPECCIONES

Al efectuar iaé inspecciocnes parcid
les o finales de una obra, el Inspector puede negar su
conformidad al trabajo realizado, cuando éste haya sido
ejecutado en condiciones que contravengan a este Cébdigo
En esos casos el Inspector efectuars por escrito las ob
servaciones las que serén ratificadas por el propieta-
rio, Director Técnico ¢ constructor, dentro de los vein
te dias hébiles dando conformidad a las mismas o expo-
niendo reparos; vencido este plazo quedarin consentidas
Estas observaciones tendran carécter intimatorio y de-
beraén ser cumplidos en el plazo que se fije, bajo aper—
cibimiento de proceder a la suspensién de los trabajos

¥ la aplicacién de la pena respectiva.-

1.2.4, EXISTENCIA DE LA DOCUMEMTACION DE LA OBRA

En la obra deberan mantenerse ////
permanentemente, en buen estado y a disposicidn del ins
pector, los planos generales de detalles de instalaciones
de estructuras y los cdlculos correspondientes a esta

Gltima.-
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DEL PROYECTO DE LAS OBRAS




II - 1. DEL PROYECTO DE LAS OBRAS
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2.1.1. CERCOS Y ACERAS

Obligacibén de construir y conservar Cercos

En terrenos con frente a la via piblica, sin fachada so
bre la linea municipal, es obligatoria 1la construccidn
de un cerco gue separe la propiedad privada de éla PO~
blica.-

El mismo debe ser mantenido en buen estado de conserva-
‘cidn v reconstruido-cuando a juicio de esta Direccidn

no admita una reparacidn adecuada.

2.1.2. CARACTERIATICAS DE LOS CERCOS SOBRE LA VIA PUBLICA

a) MATERIALES: Estos cercos podrén realizarse en manpos
teria de ladrillos, en piedra, en madera (ya se trate
de tablones, troncos o trangquillas) combinados © ho
con seto de arbustos,

b) ALTURA: Minima 0,40m., méxima 1,30m.

c) ACCESOS: Los accesos tanto de paatones como de vehi-

culos podrén contar o noe con elementos de cierre,. Es—

tas puertas o portones se realizaran en hierro o made-

-

ra v abriran hacia el interior del predio.-



2.1.3. CARACTERISTICAS DE L0OS CERCOS LINDEROS

a) MATERIALES: Podrén realizarse en mamposteria de ladri

1los, piedra madera, malla de alambre tejido o 5 hilos
de alambre galvanizado. En estos dos fltimos casos /
deberd cubrirse con seto de arbustos.

b) ALTURA: Maxima 1,80m.

2.1.4. CARACTERISTICAS DE LAS ACERAS FRENTE A PREDIOS DE

ZONA CENTRAL

a) DIMENSIONES: Debera& cxtenderse en toda la longitud /
del frenté, siendo su ancho de 2m. y completéndose /
hasta la calzada con una féja de césped;—

b) MATERIALES: Las aceras se ejecutaran exclusivamente

con piedrah laja: .-

2.1.5. CARACTERISTICAS DE LAS ACERAS FRENTE A PREDIOS DE

ZONAS RESIDENCIALES.-

a) DIMENSIONES: Deberé& extenderss en toda la longitud
del frente, su ancho de 1m. y completédndose hasta la
calzada con una faja de césped.-

b) MATERIALES: Las aceras se e jecutaran exclusivamente

con piedra laja.-



2.1.6. NIVEL Y PENDIENTE DE LAS ACERAS

En las calles pavimentadas el nivel serd el que fija el

corddn del pavimento. En aquellas sin pavimentar se se-—
guird aproximadamente la pendiente de 1a calzada y el
nivel serd de + 0,10m, sobre 2l cero.tomando como tal /
el centro de la calzada sobre la normal a la acera en

el punto que se considere.-

Salyo casos excepclonales que se considerarén indepen-
diente en esta Direccidn, no se permitird la construcciém
de escalones en sentido transversal a la acera.—

El certificado final de obra no seréd extendido hasta S/

que no se complete la construccidn de los cercos y ace-—

:{'."af:' a "



2.2, DE LGS LOCALES

2.2,1, CLASIFICACION DE LOS LOCALES

Los leocales se clasifican en 1a siquiente manera:

a)

b)

d)

PRIMERA CLASE (habitables)

Dormitorios principales y secundarios, escritorios,
estudioé, oficinas, biblictecas, comedores Principa-
les, salas de estar, y demis locales habitables no /

conprendidos en las clases restantes.

SEGUNDA CLASE (dependencias) -
Cocinas, antecoccinas, comedor-diario, despensas, cuar
tos de plancha, gquardarropas © vestuarios colectivos,/

lavaderos,;escaleras Principales,

LOCALES DE TERCERA CLASE

*

Locales de comercic, depbdsiteos comerciales o industria

les, vestuarios, colectivos de club, gimnasiocs y demés

locales de deportés.,

CUARTA CLASE “(transitoriocs y auxiliares)
Porterias, pasajes, corredores, cuartce ropere anexo //
dormitorio, depésitos familiares, laboratorios fotogra

ficos, y otros zimilares netamente especificados.

Lo B RURLICOT Cal¥
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2.2.2. ALTURA MINIMA DE. LOS LOCALES

Se establecen las siguientes alturas minimas:

LOCALES DE PRIMERA CLASE (habitables)

En todos l1los casos la altura libre minima seri de 2,60m.
medidos entre el nivel del pisc terminado y el cielorra-
s0, el espesor minimo de entrepiso serid de 0O, 20m.

En semi-sb6tano equiparado a planta baja, la altura libre
interior serd de 2,60m.

El semi-sdétano se equipara a planta baja cuando la dife-
rencia de nivel entre el solado exterior y el cielorra-

so del local, es mayor o igual a 2/3 de la altura libre

interior.

LOCALES DE SEGUNDA CLASE (dependencias)

La altura libre minima serid de 2,30m.

LCCALES DE TERCERA CLASE

a) En locales de hasta 75m2. pero con lados menores de /
10m., la altura libre minima ser& de 3,20m.

b) En locales dé mas de 75m2..hasta 200m2, la altura 1i~-
bre minima seri de 3,40m,

c) En locales de mas de 200m2. la altura libre minima /

sera de 3,80m.
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les mayores de 50m2.

2.2.3. AREA Y LADCS MINIMOS DE LOCALES DE FRIMERA CLASE

!

En cada unidad locativa que tuviera un soloc locéljde pri-
‘mera clase, este no tendré lados mengres de 3m.;yjsu é—/:
rea minima seréd de ‘16ém2. Si-hubiera mas de un lééél de/
pPrimera clase, uné de €llos no sera menér de l2m2. y no
tendra lados menores de 3m., y los otros locales un &rea

no inferior a 7,50m2. y no menor de 2,50m. de lado en /

cualquier direccidn de la superficie computable,
AREAS Y LADOS MINIMOS DE LOCALES EN HOTELES Y HOSTERIAS

Las areas minimas de los locales dormitorios serd de ///;
10,50m2. con un lado menor no inferiof de 3m.

Las instalacicnes de hoteies vy hosterias en general se /
adecuaran a las reglamentaciénes especificas formuladas
por la Subsecretaria de Turismc de la Nacidn y la Direc-

cibn General de Turismo ¥y Termas de la Provincia.



]

de otra categoria tendrdn una érea;minima de 2m2, y una

profundidad no mencr de 1m,

AREAS Y LADOS MINIMOS DE BANOS Y RETRETES

DUCHA

Local Incdoro lavabo bide Area

Con con
Batfiad. bafiad.

M2I

Lado
M.

Bafio X

=
T L
L -

Retretes

3,20
1,80
2,80
1,40
0,81
0,81
1,40
1,00
0, 81

0,90
0,90
0,90
¢, 90
0,75
0,75
0,90
0,80
Q,75

iy



2.2+.4. VENTILACION E ILUMINACION DE tOCALES

VENTILACION E ILUMINACION DE LOCALES DE PRIMERA CLASE

Deben ser ventilados al frente y contrafrente.

a) ILUMINACION

El Area minima de 1los vanos de iluminacidédn se calculara

en base a la siguiente férmula:

I=

5

I= Area minima del total de los Vanos_de iluminacidn

e
it

Area libre de la planta del local
X=Coeficiente cuyc valor (fijado en el siguiente cuadro)
varia de acuerdc a la posicién relativa del vano.

Lateral, 1/3 medio, bajo parte
Cubierta ' _ 6 10

Lateral, 1/3 medio, a cielc //
abierto 8 12

Lateral, 1/3 superior, a cielo/
abierto 3 5

b) VENTILACION
La férmula que se aplicard para determinar el drea mini
ma X, de los vancs de ventilacidn serd:

K= I (siendo I= aArea de ventilacidn)
3 -
ILUMINACION Y VENTILACION EN LCCALES DE 2° CLASE

La iluminacidn y ventilacidn pcdrd realizarse por vanos o

claraboyas gue den al frente: , contrafrente.



a)

b)

ILUMINACION

Para calcular el area minima de los vanos

se aplicard el mismo sistema y los mismos
Para los locales de 1° ¢lase. |
VENTILACICN

Para determinar el drea de ventilacidn se apliacari la

siguiente fdrmula:

21

3
Para bafios y retretes rigen las siguimntes limitaciones

Fara ventilacidn en estos locales puede realizarse tam—
bien por conductos que se elevarid por 10 menos 1m. sobre
la superficie interna serdn liscs y la abertura de co-
municaciones con el local tendr& la misma seccibn.

Los bafios y retretes del piso mas alto podrédn ventilar
desde el techo mediante claraboya. Esta tendréd una su-
Perficie minima de 0,52m2, y estari dcotada de un siste

ma de ventilacidn adecuado,

ILUMINACION Y VENTILACION DE LCCALES DE 3ra. CLASE

La iluminacidén y ventilacién podrd rezlizarse por vanos /

0, ¢clarabcocyas o ambos sistemas a la vez.

Para el cldlculo de la superficie de los vancs de ilumina-—

cidn y ventilacibn se seguirédn las normas establecidas en

2.2.4.Cuando la iluminacién se efectle por claraboya el /

coeficiente serd 10.
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Los vanos ventilarén al frente y contrafrente.

- Puaricds -

ILUMINACION Y VENTILACION EN LOCALES DE 4° CATEGORIA

minacidn ni wentilacidn.
Cuando se trate de pasajes y corredores piblicos, debe-—
ran recibir luz, del dia por medio de vano laterales o
cenitales, La luz diurna podri ser indirecta, a satis-/

faccidn de esta Direccidn.

ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL A TRAVES DE PARTES //
CUBIERTAS

Los aleros, salientes, galerias-o pbértices, inmediatos /
a los vanos de ventilacidén de locales de 1° y 3° catego-
ria, deperénAcumplir la siguiente condicidn,
S=§H

3 : _
Siendo 8§ la distancia comprendida entre el plomo interior
del muro del local y el borde. extremo del saledizo galeria
y H la altura libre de la misma. Cuando los locales que veh
tilan a través de parte cubierta, sean de 2° categoria, 5

podréd ser igual o menor que H,

SITUACION DE LOS DINTELES

El dintel de los vanos de iluminacidén y ventilacién se co-

locardn a una distancia del solado no inferior a 2m,
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2.4, BSCALERAS

R
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GENERALIDADES 30BRE ESCALERAS

-
L

-

Las escaleras de comunicacién ccn pisces altos o sétano
v subsuelos, deben ser de facil acceso, estaran uwbicadas
en sitio convenientes, vy quellas ubicadas en edificios //

piblicos o comerciales deberan contar con pasamanos.

"

2.4.1. ESCALERAS PRINCIPALES

DIMENSIONES
a) BEn tramos rectos 1los escalones tendrén una huella mini

ma de 0,26m. y una altura maxima de 0,18m.

b) En tramos curves la linea de huella de lcs escalones /

conservara las mismas dimensicnes de 1os tramos rectos.

c) E1l ancho minimc de las escaleras principales seréd:
1. En viviendas privadas 0,70m. cuandoc comunique piscs /
de la misma vivienda. D2 un metro cuando la escalera sirva

de acceso a 1la vivienda,

2, En hoteles y hosterias el ancho minimo serd de 1m. //
aumentindose 0,025m. cada tres habitacicnes o fraccidmn.

3. BEn viviendas colectivas €l ahrcho minimo serd de 1,10m.



de la escalera.

e) La altura del piso serd por lo menos 2m. vy se;medira’
dezde el sclado de un descansc ¢ escaldn hasta el cielo-
rraso o elemento saliente infericr a aquel.

MATERIALES PE LAS ESCALERAS

En edificios pihblicos, comerciales o de departementos, /

las escaleras se construiran con materiales incombustibles.

2.4.2. ESCALERAS SECUNDARIAS )

Se consideraran 2scaleras secundarias 'as escaleras de //_
acceso a sbtanos extericres o interiores de servicio, y /
de acceso a dépésitos en -buhardillas.

Cuando tenga forma helicoidal solo sera permitida para /
aACceso a torres vy tanqveé, v en 1los casos en gque exista/
otra escaiera en las condiciones establecidas en este //
Reglamento,

a) DIMENSIONES

Ura escalera de servicio tendrd un ancho minimc libre /

de 0,70m, una pedada de 0,23m. minimo vy una alzada maxima
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libres entre 21 sclado del descanso o escaldn v el cielo-/

rrasc ¢ elemento mas salientes del mismo.

b) ESCALERA TIPO MARINERA
Cuando nc exista otro tipo de escalera de accesc 2 ca
sillaé de maguinas, tcchos, tanques v depdsitos en buhar-
dillas inferiocres a 7m2, de superficie, habri una escalera
de inspeccidn tipo marinera. Estas seréﬁ de barrotes maci-
zos de 15mm. de didmetro por 1o mencs, ancho superior a /
0,38m. y alejade del paramento por lo menos 0,15m. Si la es
calera posee baranda inﬁependiente, podran ser los escale—

nes de planchuelas,

2.4.3. ESCALINATAS O ESTALONES EN ACCESL>, PASAJRES, ETC.

Los escalones o escalinatacs ubidadcs frente a 1los accesos
de edificios piblicos ¢ privados no deben tener una alzada

mayor de 0,18m. ni menor de 0, 12m.,

2,4,4,{ESCALERA LN TEATROS% CINES Y SALAS DE ESPECTACULOS

PUBLTCOS
Las escaleras en cines, teatros v salas de especticulos /
piblicos, deberén responder a lo especificado sobre el par

ticular en el Cédige de Especif caciones de la Ciudad de /

Buenos Aires,



2.5. DE LAS CHIMENEAS

Z.5.1., GENERALIDADES SOBRE CHIMENEAS

Las chimeneas podrén construirse con ladrille, piedra, /

!

afics de fibrocemento, catfios de material cerimico y otrcs
materiales aceptados por esta Direccidn. La parte inferior
de la chimenea contarid con unaAabertura para la limpieza
equipada con puerta de ajuste herméticéc Cada cdnducto o
cafion de chimeﬂea serd independiente para cada horno y ho-
gar. So0lo se permitird unir a ur sclo conducto de fFogones
asaderas y hornos de una misma cocina, siempre que cada u-
np de ellos cuente con su registro correspondiente.

El remate de las chimeneas estari a 0,60m., por encima de /
los muros o cumbreras ubicados a menos de 4m. dé distan
cia,‘ i

Las chimenéas clasificadas como de media y alta temperatura
_ | 2

tendrin remates con dispcsitivos interceptores de Chispasb

2.5.2. CLASIFICACICON DE CHIMENEAS Y FUENTES FPRODUCTORAS DE

CALOR
Una chimenea o fuente productora de calor se clasificara
como de baja média temperatura.
Esta clasificacién se hara teniendo en cuenta la tempera-—

tura en la boca de salida del horno o fuente productora /



I ITI

ECCTON

S

DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS




3 =1. DE LOS MUROS ¥ CIMIENTOS
3.1.1. CIMIENTOS -
Las bases de cimentacién de muros, piletas, columnas, etc,
tendran las zapatas dimensionadas en tal forma que la presidn
sibén por ellas transmitidas al terreno de fundacidn, no /

;

exceda Ja carga de seguridad que sea conveniente hacer so-

portar a 1os mismos.
BASES DE FUNDACION A COTAS DISTINTAS

Cuando las gzgpatas estén en terrenos en declivg, O cuando

los fondos de los cimientos estén a distintos nivgles que
las bases de estructura adyacentes, los planos deben in-/
cluir seccicnes transversales mostrando la situacidn rela

tiva.

BASES DE FUNDACION PROXIMA A SOTANOS O EXCAVACTIONES

Es indispensable tener en cuenta la influencia de la pre
sién transmitida al terreno por cimiéntos de edificios /
cercanos a sbétanos o excavaciones. Toda base a nivel su-
perior que el del fondo de un sdétanc o excavacidn, no pg'
dra distar del muro o paramento de ia,excavacién, menos/

s

o C . .
que la diferencia de niveles,



Esta obligacidén podrd ser reemplazada por las cbras cadg

ces de resistir el empuje. En tales casos deberd indicar-

se en los planos si en los terrenos linderos existe o no/
adificacién, debiendo prescntarse 1los célculos correspon—

dientes si la hubiere.

3.1.2. MUROS PORTANTES

[

Se permitir&d el uso de muros portantes cuandc se trate dé
construcdciones de hasta un piso alto y buhardilla.
Cuando se trate de edificios de mas de un pisc alto se /

ejecutarén estructuras independientes.

3.1.2.1. MATERIALES
Los mUros portantes podridn ejecutarse en mamposteria de /

ladrillos, mamposteria de piedra, mamposteria mixta de pi

dra v ladrillo y bloques de cemento.

3.1,2.2. ESPESORES

Cuando 1os muros portantes sean de mamposteria de ladri-
llo o piedra tendrén un espescor minimo de 0,30m.

Cuando se ejecuten en mamposteria mixta de piedra y ladri

llo tendrin un espesor minimce de 0,40m,

3.1.3, BE" ¥ ""FAZ INDEPENDIENTES
Las estructuras portantes para edificios de mas de un pi
so alto vy buhardilla, se realizaran en hormigdén armado/

o hierro. !
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3.1.4.1. FUNDAMENTOS PARA EL CALCULO, EJECUCION, INSPERENON 4?;/

Y ENSAYQO DE ESTRUCTURAS DE HORMIGON ARMADO ¥ DE:f;f?
HIERRO.
Rigen en un todo las especificaciones que sobre el particu
lar establece el CHdigo de Bdificacibdn de la Ciudad de Neu-
quéhry las Nopmas del PRAEH especialmente en lo que hace /

al cAlculo antisismico.

7.1.4. MUROS.Y TABIQUES DE CERRAMIENTO

L3
ﬁos_muros de los sbdtancs tendrin un espesor que se calculg
r4 teniendo en cuenta las cvargas verticales y el empuje de

las tierras si lo hubilere.

3.1.5. MURQS BN DETERMINADOS EDIFICIOS

Enzlas construcciones destinadas a almacenes, fabricas, //
industrias reuniones pﬁblicas &eatros, bibliotecas, etc.)
? otras donde sea de preverse carga% superiores a las usua
ies o acciones dimamicas, la Direccidn podré requerir ///
en cada caso, las modificaciones y aumentos de espesor /
de paredes, que a juicio corresponda, para asegurar la

estabilidad .y duracidén de los edificiocs.



Ll

hidréfugas horizontales para preservarlo de la humedad de
la tierra, 1a caba superior se situard una o dos hiladaé
por arriba del nivel del soladc interior. Dichas capas se
uniran en cada pamento con un revoque hidrdéfugo que abar
que hasté el contrepiso.

En un muro de contencidén o en aquel que este ehn contactb
con la tierra se aplicard una aislacidén hidréfuga vertical
que se aplicara a un tabique en panderete.

Las paredes de locales que cuenten con aislacidn éanitg
ria, llevardn un revestimiento impermeable, de acuerdd/
a lo reglamentadce por Obras Sanitarias de la Nacidn.

Los muros y paramentcs al extericr, ya sean de mampos—
teria de ladrillos de piedra ¢ madera, se protegeran / :
de los agentes atmosféricos mediente un tratamiefto//

adecuado de sus superficies,

3.1.7. REVESTIMIENTC DE PIEDRA

Los revestimientos de piedra que se dispongan en 1los mu-—
ros de los edificios, no se Considerarin parte del espe

sor de las paredes.



3.1.8. SOBREELEVACICN DE MUROS EXISTENTES

No se permitird aumentar la altura de los muros EXistenteé
o construir sobre ellos pisos altos, cuando a juicio de la
Direccidn de Desarrcllo.Urbano, ne tenga suficiente solidéz
0 no se ajuste a sus dimensiones, cimientos y capa alsla-

dora, a las exigencias de este Codigce:
3,2, PISOS Y CONTRAPISOS

2.2.1. CARACTERISTICAS DE LCS PISOS

1

Los pisos de los locales cubicertos no pueden ser de tilerra
debiendo construirse con materiales adeéuados al destino de
los locales.

Los pisos-de los-patios pueden ser cons?ruidps con baldosas
mosaicos, 1losas, losetas © 1adrillos con juntas tomadas.
‘Los pisos de tierra seran.autorizados por excepcidn en aque

llos depdsitos o en 1lcs que por su destino sea imprescindi-

ble la utilizacidn de pisco de tierra.

3,2.2. OBLIGACICN DE CONSTRUIR CONTRAPIS0OS Y CARACTERISTI-

CAS DIi LOS MISMOS

Bajo los pisos de todo el. edificio gque se construya, patios
teriyazas, aceras, etc., debera ajecustarse un contrapiso ce

normigdén de un espesor minimo de 0, 08m,



3.2.2.1. CONTRAPISOS BAJO PISOS DE MOSAICOS

Los pisos de mosaicos, baldosas, parquet, mosaicos y Pij
sos plésticos. se asentaradn directamente sobre los contra\

pises obligatorios, fijados anteriormente,

3.2.,2.2. CONTRAPISCS BAJO PISCS DE MADERA

LOs pisos de maderas se colocaran dejando O,30m. de luz
libre minima entre los contrapisos y el tirantillo. Al
contrapiso se le habra aplicado previamente una lechada
de cemento y arena fina que actuara como hidrdfuge. A la .
zona de muro comprendida v el piso de madera se le apli-
¢aré una capa de la mezcla anterior.

En la cémara de aire formada por el contrapisc y el piso
de madera se practicard una abertura al exterior para //

permitir su ventilacidn permanente.

ASFALTADOS .DE TIRANTES DE MADERAS

Las ertremidades de lcs tirantes de maderas, que asien-
ten scbre los muros, deberén ser cubilertas con dos manos
ge asfalto aplicado en caliente j el apoyo se harga de-
Jjando un espacip libre ‘de mcdo que Fformen una camara de
aire, que permita la 1libre dilatacidn del materiéI, | /

<
-

3,3, MATERIALES DE CONSTRUCCIGN

3.3.1. MATERIALES DE CONSTRUCCICN AUTORIZADOS

En la construccidn de edificios de cualquier categoria
esta autorizado el uso de los materiales que se mencio-
1

nan a continuacidn, con las 1 mitaciones que estabiece

de éste Codigo.-



a) Albafiileria de iadriilos

b) Siileria de piedra

c) Mamposteria mixta de piedra v la-drillc

d) Construcciones dn madera (estructura y/o revestimientos)
e) Hormigdn armado

£) Estructura metilica

Para cublcrtas de techo:

g) Tejas o tejuelas de cerémica

h) Tejuelas de madera (aserradas o rajadas)

i) pizarras

j) Hormigén armadc.con pendiente acentuada

k) Chapa de hierroc galvanizado espesor n° 24

1) Chapa de cobre lisa s/n )

"Se utilizardn preferentemente materiales de la zoné, sin.deg

Figurar artifisicsaments su aspecto.

.3.3.2. MATERIALES DE CONSTRUCCION NO AUTORIZADOS -

Podran utilizarse en la construccidn oﬁros materialés que 108
indicados expresamente en 3.3.1. sclicitandc sutorizacién /
para su empleo a esta Direccidn, la que determinari si sus
cualidades higiénicas, técnicas y estéticas, se adaptan a

la zona en que se emplearan.



3.3.3. MATERIALES DE REVEST IMIENTO \&

Como revestimiento podra utillizarse madera, piedra, y /
revoque (ya seamn éstos simil-piedra o a la cal).
Cualquier otreo tipo de_reve%timienté que sc desee emplear
deberd someterse i consideracicnes de esta Direccién,
Queda terminanteiente prohibidc ejecutaf Cualquier imita-

cién de materiale. s,

3.3.4. CUBIERTA [ 'E TECHOS,

Los techos se rez:.lizaron con una pPendiente minima del 50%.

3+4. OCUPACION D LA VIA PUBLICA Y COLCCACICN DE CARTELES

DE OBRA

3.4.1. OCUPACION' DE L& VIA PUBLICA

La Ocupacién de -5 via pablica ceon materiales o maquinarias
esta terminantem :nte pProhibida. En casog debidamente Justifi
cados la Direcci An de Desarrollic Urbance Podréd autorizar 1a

permamencia de 1 os mismos PCr un lapso no mayor de 48 horas.

3.4.2, COLOCACIQ N DE CARTELES DE OBRA

BEsta permitida 1 2 colocacidn de carteles de cbra, no debien

: F . B -
do esﬁos sdbrepa sar 1os 2m.X3m. ni ser inferior a 0,70m.,x1m.

3.5. LEYENDAS E INSCRIPCIONES EN CARTELES DE OBRA

Queda prohibida la inclusidén de siglas, abreviaturas y denc-



minaciones ambiguas, Podrén colocarse los nombres de 10s /
Profesionales y constructcres que actlen en la cbra, acom
paflados del respective nimero de registro profesional,-//
nombre del propietaric y objetordé 1a cbra,

No se admitird el nombre de persona sin especificacién al-
guna o que se atribuya titulcs profesicnales no inscriptos

en el Registro Prefesional de la Provincia.



IDIRECCION GENERAL DE TIE

ot co—

RRAS Y COLONIZACION .

obra

destinada a
propiedad de

ubicacién | ,
plano de | . - Escala:

mee——

DATOS CATASTRALES [PROPIE TARIO

lote: ‘ parcela: _
manzana: seccion: 'domicilio:

~ ZONIFICACION  PROYECTO
AREAD

ddomicilio: __mat.:
IDIRECCION

CROQUIS DE UBICACION
s/esc.

¥ domicilio: mat.;
JCONSTRUC TOR

f domicilio: mat.:
ISUPERFICIES

§ Sup. terreno 2
... Wsup.construida a2

i sup.a construir  m? i
| sup. libre m?

INFORME TECNICO [APROBACION




