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INTRODUCCION

El desarrollo del programa de habilitacifn de tierras
bajo riego en el Valle Inferior del Rio Neg o llevado a cabo por
el Instituto de Desarrollo del Valle Inferior I.D.E.V.I., plantea
la realizacifn de estudios que vespondan al planeamiento fisico,
rural y urbano de la referida &rea.

El requerimiento provincial de cooperacidn técnica
preveia la elaboracifn de "'un anteproyecto que contemple especial-
mente la ubicacidn geogrdfica y naturalecza de Centros de Servi-
cios de distinmtos niveles y de centros urbanos, conteniendo nor-
mas generales de ordenamiento territorial que permitan compatibi-
lizar los proyectos de ingenieria de riego con la funcionalidad

de los centros de servicios y su proyeccién futura'.

~ En consecuencia el estudio para la propuesta de lo-
calizacidn de un sistema de centros rurales en el Area IDEVI se

plantea en dos niveles: el zonal y el de centro rural.

Se trata de definir a nivel de toda el &rea, un Sis-
tema de centros ruraies de equipamiento y servicios interrela-
cionados; que fundamente a nivel de centro rural, la propuesta de

localizacién y disefio del centro prioritario de San Javier.
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METODOLOGTIA

NIVEL AREA IDEVI

ANALISIS:

Topografia del Area

Condiciones climiaticas

: . Tedes
Infraestructura de servicios . .
. frecuencias

Proyecto IDEVI
Unidades rurales bajo riego
etapas de desarrollo
red de canales y desagues
red vial
tipos de explotacidn
. actual activa edades Act. principal

P 16 . .
oblacidn  giura jnactiva  sexo "' complement.

Definicién de pardmetros para determinar radios de influencia.

escuela

tentativos’ . <10 de mAquinas tiempo de traslado

Sistema de rangos Municipales - Jurisdicciones

SINTESLS:

Diagndstico del drea en cuanto a necesidad de equipamien-
tos y servicios.

PROPUESTA:

Sistema de localizacifn de equipamientos urbanos en cen-
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tros rurales.

a
0.- centros

a .o ‘

1.- Prioridades

a. : .
2.- Jurisdicciones

b .
0.- Vinculos

b . .
1.- primarios

b2.- secundarios (maquinas)

b ..
3.- terciarios

NIVEL CENTRO RURAL

ANALISIS:

Definicidn del programa de necesidades de equipamientos y
servicios nucleados

equipamientos urbanos
Municipio
. preescolar
~ Escuela ° DEATATa0

. ciclo badsico técnico
Centro de Salud
Juzgado de Paz
Correo - radio - telégrafo
Policia

Comercio diario
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Centro cultural - local multiuso
. cine - teatro
. culto
. biblioteca
Club socio-deportivo
Bar-restaurant
Servicios
Agua
. pluviales
desagues
' . cloacales - tratamiento
electricidad
g4s
pavimentos
teléfonos

Equipamientos rurales
centro de maquinas CEMAC
Mantenimiento
Playas estacionamientc y maniobra
administracidn
acopio
cooperativa
encajonado o envasado
estacidn de servicio
Residencia |
viviendas

Uso complementario de usos especificos.

viviendas para personas solas con servicios comunes (para per-
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sonal auxiliar de las unidades productivas).

Espacios libres y reservas
. forestacidn
usc y tratamiento . parqguisado

+ ete.

PROPUESTA:
Disefio de centro rTural San Javier
parcelamiento
localizacidn de usos
normas de ocupacidn del suelo
sistema vial
Servicios

estructura de organizacidn del espacio.

(proteccién)
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NIVEL DE AREA 1DEVI

ANALISIS:

Resulta innecesario intentar reproducir en forma sinté-
tica la informacidén que brindan los estudios realizados acerca del
drea que nos ocupa y que obran como antecedentes del estudio; des-
tacando el Plan de Desarrollo Agricola del Valle de Viedma elabo-
rado por la consultora Italconsult y que sirviera de base tebrica

del Proyecto IDEVI.

El analisis del Area previsto en la metodologia apunta
a dar un conocimiento panoramico de la misma, consignando los da-
tos que actian como condicionantes de las propucstas estructura-

les y de disefio.

Topografia:

El vallé.donde se ubica el programa IDEVI comienza 110
kn. antes de la desembocadura del Rio Negro en el Océano Atlénti-
co, manteniendo a partir de ese punto un ancho promedio de 8 km.
Constituye un bajo limitado hacia el sur por la meseta cuya al-
titud es de 10 O mds metros superior al vallé y presentando una

pendiente general de oeste a este.

10
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Clima:

El clima regional se modifica en muchas partes por la topo-

grafia, formdndose ''topoclimas' o climas locales.

Temperatura:

Las temperaturas coinciden con las estaciones produ-
ciéndose las medias mds altas en Enero con 21,7°C y las més

bajas en Julio con 7,6°C.

Las temperaturas maximas absolutas se presentan en

Enero con 43°C y en Junio-Julio con 24°C.

Las temperaturas minimas absolutas tienen su valor mis

alto en Febrero con 5°C y el mds bajo en Agosto con -7,6°C.

 La conformacion topografica hace que la frecuencia de
heladas sea mds alta en el valle que la correspondiente al

clima regional.

Las partes altas del valle y a medida que se avanza
hacia el oeste en la zona de Cubanea, se ven mas expuestas

a las heladas, especialmente en las depresiones.
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Por el contrario las zonas aledafias al rio, incluyéndo
las islas, hasta la linea de defensa se ven mds protegidas, en
parte por la influencia del rio y en parte por la altura de
las defensas que sirven de contensién'a masas de aire fric que

bajan de la meseta.

La frecuencia media de dias con helada tiene su miximo

en Julio con 6,1 siendo muy bajas o nulas de Octubre a Abril.

Precipitaciones:

Las precipitaciones anuales alcanzan a los 331,71 mm que
se distribuyen en forma pareja durante todo el afio, con un ma-
ximo de 39,2 mm en el mes de Octubre y un minimo de 16,2 mm en

el mes de Agosto.
Humedad:

La humedad relativa media del 60% anual se presenta con
maximos del 70% en los meses de Junio y Julio y minimos del
48% en los meses de Diciembre y Eknero.

Viento:

La velocidad media del viento es de 13 Km/hora, dandose

AZ
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las medias mas altas con 14 Km/hora en el periodo que va de No-
viembre a Marzo y valores mds bajos con 12 Km/hora en los meses

de Mayo, Agosto y Setiembre.

La direccidn predominante se encuentra en el cuadrante
oeste con un valor anual de 402 que abarca los del suroeste-oes-
te-noroeste y en el cuadrante norte con 318 entre las orienta-

ciones norte y noreste.

Infraestructura de Servicios:

Vial:

El 4rea cuenta longitudinalmente con una ruta pavimenta-
- da que la vincula en toda su extensidn. Esta ruta corre parale-

la y prdxima al Rio Negro.

La ruta nacioral 3 va desde 1la ciudad de Viedma en di-
reccidn NO hasta Zanjon de Oyuela donde desvia hacia el Qeste,
continuando en el valle con la ruta nacional N°250 que pasa

por Cubanea y Boca Toma hacia el NO.

De Viedma hacia el SE corre la ruta provincial que la
vincula con el Balneario El Cdndor proximo a la desembocadura

del Rio Negro en el mar,

Los caminos vecinales con que cuenta el area estin con-
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centrados en las etapas sistematizadas de IDEVI comprendiendo

la primera etapa y la primera subzona de la segunda etapa.

El resto del valle inferior carece de vinculos transver-
sales a excepcidtn de algunos caminos sin pavimentar de acceso

a zonas de chacras riberefias.

Poblacién:

En base a estimaciones de poblacién rural realizadas por
IDEVI en el &drea correspondiente a la Segunda Etapa se ha con-

cluide que existe un habitante por cada 75 a 85 Ha.

La implementacidn del Proyecto de riego prevista para la
misma etapa modifica sustancialmente la relacién hombre/hecta-
rea, siendo algo menor a un habitante en 10 hectireas; cuando
se preveia una subdivisién de la tierra con mayor porcentaje
de chacras ganaderas. Sin embargo las Gltimas decisiones toma-
das por IDEVI de levantar el porcentual de chacras horti-fruti-
colas en algunas etapas producird un aumento de la densidad

rural.

Asi para la Segunda Etapa, basdndonos en los datos de los
adjudicatarios de la primer subzona la densidad se acerca a

1,5 habitante cada 10 Ha.
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Rango Municipal:

Por Ley Provincial del 24 de junio de 1971 se crean Comi-
siones de Fomento en San Javier, Cubanea y Zanjén de Oyucla,
las que tienen caricter de delegaciones del Poder Ejecutivo.
Estén constituidas por un Comisionado que es designado y remo-
vido por el Poder Ejecutivo y Tres Consejeros designados por
el Comisionado. De entre los miembros, el Comisionado designa-

- rd un vicepresidente y un secretario.

Respecto de la siguiente categoria municipal se tiene
los municipios de Segunda categoria, que son 1los que tienen me-

nos de veinte mil y mas de mil habitantes. -

AB
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Etapas del Programa JDEVI

La primera etapa cuenta con 8.500 Ha actualmente en pro-
duccidn, tiene previstos algunos.equipamientos comunes, limi-
tados en su diversidad debido a que la ciudad de Viedma, por su
proximidad, constituye el centro de asistencia y abastecimien-

to natural de &reca.

No obstante y dado que el baricentro del drea estd a 10
km. del centro urbano éitado y 1los puntos mas aleﬁados aproxi-
madamente a 15 Km. del mismo, se ha instalado en forma ﬁuélea—
da la escuela primaria, el club agrario, la cooperativa con co-
modidades para el acopio de la produccidn, el centro de mégui-

nas con estacidn de servicio, y un centro de adaptacidn de mi-

grantes y sala de primeros auxilios en construccidn.

- La segunda etapa comprende 12.000 Has a sistematizar se-
gn tres subzonas, la primera de las cuales se encuentra adju-
dicada.y lista para entrar en produccitn, debiendo utilizar mo-
mentédneamente los equipamientos que brinda la ciudad de Viedma

y aquellos que poseec la primera etapa.

Tambien se designa como segunda etapa un area segregada
de la anterior que comprende 3.200 Has. y se encuentra adyacen-
te a la ciudad de Viedma por lo que se estima que no requiere

ningiin tipo de equipamienfo propio.

fo
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Esta segunda etapa en su fraccidn de 12.000 Has. tiene su ba-
ricentro distante 24 Km de la ciudad de Viedma y coincide cén un asen-
tamiento de poblacidn dispersa denominado San Javier localizado sobre
la antigua ruta 3 y contiguo a un drea de chacras sobre el Rio Negro

que en gran medida quedan fuera de la delimitacidn del programa IDEVI.

La tercera etapa a sistematizar comprende aproximadamente
12.000 Has. de las cuales, 5.600 Has. han sido cedidas al Ministerio
de Agricultura y Ganaderia provincial, ccn destino a ganaderia inten-
siva. El baricentro de esta zona dista 54 Km de la ciudad de Viedma
y 30 Km del acceso a San Javier; coincide con un asentamiento de
equipamientos y poblacién dispersa sobre la ruta nacional N°250 pa-

ralela al Rio Negro.

La cuarté etapa sin confiimar seria la comprendida entre
las etapaslsegunda y tercera la que cuenta en,el_encuentro de las ru-
tas nacionales 3 y 250 con un pequefio asentamiento de poblacidn dis-
persa deﬁominado Zanjon de Oyuela, completamente excéntrico con res-

bPecto al drea de la etapa.

Por Gltimo restaria una o mis etapas comprendiendo la sis-
tematizacion del valle en el &rea que va desde la ciudad de Viedma
hasta la costa maritima, donde deberi considerarse la influencia

de la ciudad de Viedma y el nlicleo poblacional Balneario El Céndor.
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DIAGNOSTICO:

El sistema de etapas del Proyecto IDEVI y los tipos de
parcelamiento y explotacidn previstos en el mismo, . determinan la

secuencia de los asentamientos de centros rurales de equipamiento.

La pauta o frecuencia de localizacitn de tales centros,
en condiciones de accesibilidad normales, estd determinada por la
complejidad y el dimensionado de los'componentes previstos, a fin
de cubrir totalmente las dreas a servir, con minima superposicidn

de las influencias respectivas.

Los egquipamientos y servicios que se nuclean en los
centros resultan del andlisis de los requerimientos de una pobla-
cién rural de densidad relativamente alta que funda su actividad
especifica en un alto nivel tecnologico a partir de 1arforma de

sistematizacibén del suelo productivo.

En consecuencia surgen necesidades que se manifiestan
colectivamente, comprendiendo actividades institucionales, asisten-
ciales, educativas, culturales, de comunicacién, comerciales, re-
_creécionales; residenciales, mecdnicas de servicio, cooperativas e
'indﬁstriales; las que deben ser acotadas para lograr una programa-

¢ibn y dimensionado adecuados.
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Considerando los hechos fisicos y poblacionalés actualé§
y‘futuros, emergentes del anadlisis, y la secuencia de ctapas de sis-
tematizacidn del suelo agricola, se plantea la necesidad de definir
una estructura de centros rurales de equipamiento y servicios que
junto con los centros urbanos existentes conformen un sistema urba-

no integrado y jerarquizado.

La caracteristica lineal que presenta ¢l desarrollo del
valle, se¢ ve acentuada por la estructura vial que la surca longitu-

dinalmente, atravesando todas las etapas en que se subdivide el

=

programa.

Las posibilidades de vinculacidn flqida en el sentido
tongitudina] penﬂite inferir que las areas de influencia tendrin
forma alargada, en correspondencia con la direccitn predominante y
un ancho que estard en funcidn de las facilidades de acceso trans-

versal a aquella.

La distancia entre centros rurales estarid dada por algu-
nos equipamientos que actuarin como determinantes en funcién de los

parametros accesibilidad y frecuencia de uso.

Avanzando scbre el programa de equipamiento requeridos
por los Centros, se puede considerar la escuela primaria y el cen-
tro de atencidn imecinica de maquinaria agricola como elementos que

condicionan sus propias dreas de influencia.
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PROPUESTA.:

A partir de toda la informacidn considerada se puede
designar tentativamente las localizaciones de San Javier y Cuba-
nea como los sitios adecuados para el asentamiento de sendos cen-

tros rurales con programa de equipamientos completo.

Sus respectivas dreas de influencia alcanzardn los
.quince kildmetros (15 Km) de radio con un mdximo de veinticinco
kildmetros (25 km) de recorrido efectivo, si se tiene en cuenta
el acceso a las unidades productivas mids alejadas de las rutas

primarias.

Si se considera el buen mantenimiento de los caminos
interiores al drea de chacras, se estard a menos de media hora

del centro rural para los pobladores mids alejados.

En conocimiento de qﬁe las dreas de influencia de los
centros rurales que se proponen, contendrin una poblacidn que
supera los 1.000 habitanteg, las jurisdicciones involucradas pa-
saran de Comisidn de Fomento a Municipio de Segunda Categoria,

seglin las disposiciones provinciales vigentes.

A los fines de la delimitacidn de jurisdicciones mu-

nicipales para el drea, cabe consignar que recicntemente se han
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realizado reuniones a nivel de gobierno, que determinaridn los 11i-
mites de acuerdo con las nbrmas legales. Con referencia a este
problema parece prematuro la consolidacién de situaciones que es-
tan en curso de variacidn al irse implementando las etapas del

. programa IDEVI.

®
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NIVEL CENTRO RURAL

MEMORIA DESCRIPTIVA:

Definida la prioridad del centro rural de San Javier
como consecuencia del programa de obras de sistematizacidn del sue-
lo agricola, el que abarca en forma inmediata las subzonas F y G
de la Segunda Etapa, que incluyen el asentamiento rural existente,
se procedid a analizar las caracteristicas del drea reservada al

efecto a fin de confirmarta & proponer algimos cambids.

Dado que el drea delimitada para el asentamiento ur-
bano tenia caridcter tentativo en el anteproyeéto de parcelamiento
y red de riego,.se procedit de comin acuerdo con los técnicos de
IDEVI, a introducir cambios en el perimetro que lo adecuaran a la
programacion de necesidades cuantificadas y en consecuencias los

croquis preliminares de estructuracién del centro.

El programa de necesidades de equipamiento y servi-
cios para un area rural de uso intensivo se fue concretando en reu-
niones mantenidas por el equipo técnico con funcicnarios de IDEVI

y la representacidn de los pobladores del lugar.

Mediante encuestas elaboradas por IDEVI, se detecta-

ron las expectativas de la poblacidn residente en la zona.
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Basados en esa informacidn y en 1la proyeccidn de necesidades

a partir de las condiciones poblacionales que resultarin de la coloniza-

‘.Cién rural, se previeron una seric de actividades de equipamiento y ser-
vicios que deben cumplirse en forma concentrada con alcance para una

determinada area de influencia.

A los fines del dimensionado general se considerd una pobla-
cién a servir que alcanzard a los 1.600 habitantes con posibilidades
de ampliarse a 2.300 habitantes cuando se implemente la Cuarta etapa,

cuya mitad quedaria bajo la influencia del centro rural San Javier.

En la confommacidn y disefio del nlicleo se adoptaroﬁ ﬁna
serie de premisas directoras, que cn gran parte derivan del mejor cono-
cimiento del lugar de asentamiento y de la evaluacidn de los hechos
existentes. En consecuencia se tratd de integrar en el proyecto de dise-
fio los lugares y hechos existentes de tipo natural ¢ edilicio que tu-
vieran interés funcional, visual o paisajistico, entre los que se pue-
de mencionar la zona forestada del zanjén, las cortinas de drboles y

el edificio de la comisaria.

Particularizando las premisas que condicionarcn el
disefio del centro rural, corresponde destacar:
- que la estructura vial ofrezca una fluida comunicacidn con el

entorno rural, la ruta 3 y la ribera del rio.



&

CONGEJO FEDIRAL DE INVERSIONES

24

.. /20

- que él drea destinada al centro rural s¢ encuentre rodeada
de una franja de suelo que actlie como fuelle vy reserva pa-
ra expansiones futuras. Este suelo excedente deberia ser
forestado o utilizado préductivamente €n uso precaric, por
residentes del centro, evitando extensiones de suelo en

condiciones de abandono.

- en 1o gue hace al nicleo propiamente dicho, lograr una
efectiva separacifn entre los usos incompatibles, y tener
en cuenta la influencia de los vientos dominantes frente a
posibles asentamientos industriales.

- que el uso residencial sea limitado a quienes desarrcllan

su actividad dentro del centro rural.

- que el tipo y tamafio de las parcelas se acondicione a 1as
necesidades edilicias estimadas en detalle, fijando facto-
res de ocupacitn del suelo inferiores al 60%, a fin de lo-
grar un agrupmnieﬁto abierto, de caracteristicas afines
al medio rural en que se encuentra implantado; posibilitan-
do a su vez la separacidn de actividad especifica y resi-

dencia en la misma parcela.

- gue la disposicion de los elementos edilicios y proteccio-
nes naturales, delimite espacios comunes de caracteristi-
cas urbanas a fin de facilitar el uso intensive de los mis-

mos en los distintos momentos del dia.
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PROGRAMA. EDILICIO CUANLTFICADD

El programa de equipamientos y servicios que conforma el cen-
tro rural se expresa en requerimientos edilicios, cuya superficie
cubierta, asociada a los indices de ocupacidn del suelo, sirven de
base para la definicidn de la cantidad de suelo a disponer para el

asentamiento urbanc-rural.

La referida cuantificacidn estd en funcidén de:

=

- nivel de equipamiento requerido, teniendo en cuenta el gra-

do de satisfaccidn que se pretende

- caracteristicas funcionales que se expresan mediante la de-
sagregacidn de cada equipamiento 6 servicio en sus locales

componentes.

Paralelamente a la acotacidn de los elementcs funcionales se

presentan las resefias que definen los alcances de los respectivos

equipamientos & servicios.’
MUNICIPIO:

Edificio comunal previsto para el funcionamiento de una
municipalidad de segunda categoria en el rango que corresponde a
mis de 1.000 y menos de 7.000 habitantes, cuyo Consejo Municipal

se constituye por cinco Conceiales segln la Ley Orgidnica de Muni-
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cipios N°916.

Actualmente funcicna

do por tres concejales.

El edificio totaliza

de 358 metros cuadrados seglin el siguiente detalle:

Sala Reunidn
Despacho
Secretaria
Tesoreria

Local espera
Bafio privado
Bafio Piblico
Office

Equipo calefactor
Vivienda casero
Archivo

Guarda coche
+ 20% Paredes

+ 20% Circulacidn y Accesos

estimativamente una superficie

4 x6 24 m
4 x4 6"
4 x4 1§ o’
4x8 52 :
6 x 4 24
1x2 2 mn
2.2 4"
2x3 h U
2x3 o"
70"

6 x 4 24 "
7x4 28 '
252"

50"

302'f

56 "

TOTAL | 358

20

como Municipio Rural constitui-
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ANEXO SERVICIOS MUNICIPALES

Incinerador Comunal:

Se ha previsto el servicio de incineracién de
residuos a fin de evitar los basurales a campo abierto gque cons-

tituyen areas de contaminacién y de repulsidn.

Taller de mantenlmiento y jardineria:

Local equipado como talla y depbdsito de herra-
mientas para la atencidn de los edificios pliblicos , circulacio-

nes y espacios parquizados, a cargo de perscnal municipal.

Ambos equipamientos de servicio totalizan 168

metros cuadrados segin el siguiente detalle:

Incinerador Comunal:

Horno - 5x4 20 m’
Galpdn guarda camitn 8 x4 32"
© Vivienda 60 "

Taller Mantenimiento y Jardineria:

Galpdn herramientas 7 x4 28 m

TOTAL | 140 m
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ESCUELA

A fin de dimensionar la escuela se ha estimado la poblacién
futura de 1a segunda etapa en 1.600 habitantes, incluidas aque-
llas que cumplirén actividades en el centro rural de San Javier
0 no se tiene en cuenta la influencia sobre el drea de la cuarta
etapa, 1o que incrementaria aquel valor en 700 habitantes, debi-
do a que el tiempo que mediard entre la habilitacién de ambas

_etapas y la escasa o nula movilidad de los colonos una vez esta-
blecidos, permitird contar con vacantes en el nivel pre-escolar

y primario.

Sobre esa base poblacional y utilizando los porcentajes
que brinda el censo de 1960 para la provincia de Riec Nepro en
las edades escolares primaria; que entre 5 y 14 afios representan
aproximadamente el 24%; se llega a una poblacidn excolar de 384
alumos -24% de 1.660 hab-. Adoptando-dos turnos, se tienen 192
alumos por turno, que distribuidos en aulas de aproximadanente

27 alumnos, representa una necesidad de 7 aulas.

El nivel pre-escolar se considera en forma experimental,
dado que no hay demasiada experiencia en areas rurales y requie-
re para su efectivizacién un servicio especial de transporte,

que seria deseable extenderlo al nivel primario.

La poblacién infantil entre 3 y 5 afios puede alcanzar el

7%, 0 sea algo mas de 110 nifios. En consecuencia se propone la
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habilitacidn de por. lo menos un aula para 20 nifios.

Se ha previsto un nivel secundarioc basico con cursos técnico-
practicos de oficios afines a las tareas que se desarrollarédn en
el drea, su duracidn se estima en hasta 3 afios. Considerando que

R
solamente un tercio de la poblacidn juvenil entre 15 y 19 afics con-
curriesc a clase, se llega a 48 alumnos (3% de 1.600 hab); para lo
que se requiririan 2 aulas-taller con capacidad para 30 alumnos
cada uno.
-

Sobre la base de las hipotesis citadas se procedid a dimen-
sionar la escuela para los distintos niveles, aclarando su condicién
de tentativa y la conveniencia de estudiar las. necesidades a partir

de la poblacién real a servir, cuyo conocimiento se tiene en la pre-

adjudicacidn de tierras a realizar en la segunda etapa.

El edificio totaliza una superficie de 1.820 metros cuadra-

dos, segln el siguiente detalle:
Primaria:

7 aulas de 30 alumnos Total 210 alumnos por turno

Se necesitan 6 m2 por alumno Total 1.260 m2



CONSEJO FEDERAL DT INVERSIOMNES

... /26
Secundaria:

2 auias»taller de 30 alumnos

: 2 ”
Se necesitan 8 m” por aiumno
Pre-escolar:

1 aula para 20 nifios

Se adopta un indice de 4 m2 por nifio
debido a que los locales admiqistra—
tivos y accesorios son compartidos
con 1a escuela primaria

Total de construccionss escolares

CENTRO DE SALUD

Total

Total

Total

Total

30

69 alunnos

480 m®

20 nifios

80 m

1.820 m?

Se estima necesario un centro que preste atencién médica ambula-

toria y preventiva. Dicha atencidn comprende consultorio clinico gene-

ral, con especialidad en atencidn pedidtrica, odontologia; complemen-

tado con enfermeria y saldén de conferencias para orientacidn preventi-

va.

El edificio totaliza estimativamente una superficie de 355 metros

cuadrados, segin el siguiente detalle:
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Atencién médica ambulatoria y preventiva:

1. Consultorio ' 4 x4 16 m
2. Atencidn odontoldgica 3x4 12 m

3. Saldn confer./sala de

espera 10 x 5 _ 50 m
4, Office cnfermeria 4 x4 16 m?‘
5. Depdsito TFarmacia 5x4 20 n12
6. Sanitarios ‘ 16 m2
médico ‘ 2x1
enfemmera "2 x _T i
| hombres 3 x 2
mjeres 3 x 2
7. Guarda coche 7x 4 28 m2
8. Casa médico ‘ 80 mz
9. Equipo calefactor 3x2 6 m?
10. Patio juegos ‘
244 m*
"+ 20% Paredes 50 m’
298 m2
+ 20% Circulaccidn y Accesos — 57 m2
TOTAL CENTRO SALUD 355 m-

JUZGADO DE PAZ

Se contempla la pemanencia del equipamiento existente en su nue-
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va Jlocalizacidn.

El edificio totaliza estimativamente una superficie de

168 metros cuadrados, segln el siguiente detalle:

Esvera y secretaria 5x 4 20 m?
Despacho - 5 x 4 20 m
Qffice 2x 1,5 3 m2
‘ 5
Toilete 2x 1,5 3 m”
Vivienda 70 mz
116 m2

+ 20% Paredes ) 24 m”
140 m°

-+ 20% Circulacién y Accesos 28 m2
TOTAL | 168 m°

ESTAFETA-RADIO- TELEFONO

- Se contempla la relocalizacidn del servicio existente con lo-
cal plblico en la zona comercial, tctalizando una superficie de

120 metros cuadrados, segin el siguiente detalle:
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Local 6 x 4 24 m?
Office A - 2x1,5 3 m2
Toilete 2x1,5 3 mz
.. : _ 2
Vivienda 70 m
100 m’
+ 20% Paredes 20 mz
TOTAL 120 m2

POLICIA

Se mantiene el edificic existente con las mejoras necesarias.

COMERCIOQ DIARIO

Se ha previsto un conjunto de comercios de abastecimiento dia-
rio y afin periddico y ocasional a escala de las necesidades a cu-
brir en el drea de influencia. Se contemplan las siguientes espe-

cialidades:

Panaderia con elaboracidn

pa
1

2.- Carniceria, verduleria, fruteria
- 3.- Almacén

4.- Kiosco, peluqueria, libreria, merceria



CONGEJD FEDERAL DI INVERSIONES

.../30
5.- Ramos Generales

El conjunto de equipamientos comerciales totaliza estimativa-

mente una superficie de 886 mz, de acuerdo al siguiente detalle:

Panaderia con elaboracidn:

Local de venta 5x 4 20 m
Toilete 2x 1,5 3 m2
local amasado 6 x5 30 m2
Horno . 3x 2 6 m”
2
Bafio Ix 2 Gm”
Vestuario 3x 2 6 mé
Depdsito 6 x4 ) 24 m2
5
Vivienda ' 70 m”
i
165 m“
+ 20% Paredes : 32 m2
TOTAL | 197 m?

Carniceria:
Local de venta 8x5 40 m2
Depdsito frigorifico 2. %83 6 m’
Depdsito varios 4 x4 16 m2
2

Toilete | 2x1,5 3m
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-Vivienda 70 m
135 m2
+ 20% Parcdes 27 m2
TOTAL 162 m
Almacén:

Local de ventas 8 x5 40 mz
Depbsito 8 x5 49 m2
Toilete 2 x 1,5 3m?
Vivienda 70 m®
153 mZ
+ 20% Paredes 32 m
TOTAL 185 m

Kiosco, Pelugueria, Libreria, Merceria:
Local de venta o 5 X3 | 15 m?‘
Depdsito ~Zx 3 6 m2
Toilete 2 x 1,5 3 A

Hon.
Peluqueria 3x3 9 m?
Muj.

Vivienda 70 m?

103 m?
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3D
+ 20% Paredes 7 lenz
TOTAL 124 m?

Ramos Generales:
Local de venta 8x6 48 mz
Dep6sito . 10 x 6 60 M2
Toilete - 2x1,5 3 me
Vivienda | 70 m?
: 181 m?
+ 20% Paredes . 37 m?
2
TOTAL 218 m

CENTRO CULTURAL

Se ha previsto un saldn multiuso que permita desarrollar ac-
tividades culturales tales como conferencias, cine, teatro, fiestas
y biblioteca; y un local anexo para el culto (capilla).

El eaificio totaliza estimativamente una superficie de 391 m2

seglin el siguiente detalle:

Salon 8 x 15 120 m?

Hall 7x3 21 rn2
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Capilla 14 x 7 98 m
Bibliotoca 10 x 5 50 m?
Toilete 2 X 2x 4,5 ' 17 m*
Office 5x 4 20 m?
326 m
+ 20% Paredes ' 65 m2
2

TOTAL 391 m

CLUB

Contempla instalaciones deportivas cubiertas y cantina-har, que

funcionard como lugar de reunién del centro rural.

Los edificios totalizan estimativamente una superficie de 1.254

metros cuadrados de acuerdo al siguiente detalle:

Gimnasio cubierto .20 x 30 660 m’
Vestuarios 2 x 5x 10 100 m?
Local secretaria 3x4 12 m2
" Tesoreria 3x4 12 m2

i feuniénes 4x6 24 m?
Toilete ' | 2 x 1,5 3 m2
2

Depdsito ' g x5 40 m*
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Cantina-Bar:

Salén | 10 x § 50 m®
Rar 5x3 : 15 mz
Cocina 5x 4 20 m2
Toilete 2 x 7 2x 2 - 8 m2
Vivienda ' 70 mz
054 m>
+ 20% Paredes . 191 m2
1.145 m2

+ 20 Pasillos (se consi-
deran sobre la construccidn

excluyendo el gimnasio) 109 m

TOTAL - 1.254 m

OFICINA BANCARIA

Se ha previsto un local para el funcionamiento de una delega-

cidtn bancaria que facilite localmente determinadas operaciones.

El edificio totaliza estimativamente una superficie de 82 m2

seglin el siguiente detalle:
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Local atencibn n 8 x4 _ 32 m*

Oficinas privadas 2 x 3x 4 24 m2
Toilete 2x1,5 3 m2 :

Office % % L5 3 m?

62_m2

+ 20% Paredes 12 m@

74 m?

+ 10% Pasillos o 8 m

TOTAL 82 m?

INTENDENCIA DE RIEGO

Equipamiento requevido por las funciones propias del IDEVI a

fin de atender el manejo del sistema de canales de cada etapa.

El edificio alcanza la superficié de 225 m2 segin el siguiente

detalle:

Oficina de intendente 4 x3 ' 12 m?
Oficina de espera ' 4 x5 7 20 w?
Toilete 2x1,5 3
Office : 2x1,5 3 m2
Garage ' 4 x 7 28 m2
Viviendas 99 m2
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+ 20% Paredes : : ‘ 31 m2
187 mz
+ 20% Pasillos 8 m2
TOTAL . 228 m”

CENTRO DE MAQUINAS

Se han previsto cuatro mbdulos de taller mecdnico con los corres-
pondientes servicios, a fin de atender la reparacidon y mantenimiento
de igual cantidad de marcas de maquinaria agricola, complementado

‘con talleres rodantes de auxilio.

Tambien se incluye el mantenimiento de la maquinaria neccsaria

para la atencidn permanente de canales y terraplenador.

Las viviendas necesarias para el personal del centro, se locali-
zardn en el drea residencial del centro rural, aunque sus superficies

se suman a las de aquel para una mejor visidn del conjunto.

Los edificios totalizan la superficie de 899 metros cuadrados,

segiin €l siguiente detalle:

Local galpbn {mbdulos) 4 x 10 x 5 200 m2
Local administracidn (mé- |
dulos) 4 x 3x3 36 m2

Puede ser entrepiso.
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Vestuario (comin) 6 x 3 18 m“
Office (comin) | 3x 4 12 m2
266 m°
+ 20% Paredes . 53 mz
SUB-~'TOTAL 319 m’

Viviendas 8 x 70 m” (in-
5
cluidas paredes) 580 m”
TOTAL 899 m’

COOPERATIVA

Equipamiento que atiende a las necesidades de la produccidn
agropecuaria del area y cuyas instalaciones totalizan tentativamente
la superficie de 1.754 m”, incluyendo las viviendas que sin embar-

go se ubican en el area residencial del centro rural.

El detalle es el siguiente:
Local acopio 2 X ' ZO’X 30 1.200 m2
Oficinas: 1.Adminis. 5 x 4 20

2.Gerente 4 x 4 16
3.Espera- S5 x4 20
Secretaria. _ : 56 m

Toilete 2 X o 2x 3 12 m
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Office 2x3 | 6 m’
1.274 m°
+ 20% Paredes ZSSImZ
1.529 m2
+ 20% Pasillos (excluyendo 1. acopio) 15 mz
SUB-TOTAL 1.544 m?
3 viviendas 70 m2 cada una : 210 mz
TOTAL " 1754 m?

ESTACION DE SERVICIO

Equipamiento para servicio a los automotores, cuyas instalacio-
; 5 5. z .
nes totalizan tentativamente la superficie de 586 m”~, incluyendo las
viviendas que sin embargo se ubican en el area residencial del cen-

tro rural.

El detalle es el siguiente:

Engrase - 6 x 12 72 m?
Lavado 6 x 12 . 72 m2
Oficina 6 x5 30 m*
Toilete ) 2% 3 N 12 m?
Surtidora - 6 x 10 60 m

Office , 2 x3 _ 6 m2
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Gomeria y Auxilio 6 x 10 60 m?’
Vésfuario Ix 3 : 9 m2

) 321 m?
+ 20% Paredes 55 m2
376 m2

.. 2 .2

Vivienda 3x70m 210 m
TOTAL 586 m2

INDUSTRIA

Se ha previsto un &area para localizaciones industriales a im-

plementar en el futuro a partir de los estudios pertinentes.

Como consecuencia de esta previsidn, tambien se ha pensado en
el crecimiento del area residencial en el centro rural a efectos de

localizar viviendas para el personal de la industria.

SERVIGIO DE AGUA CORRIENTE

Se ha previsto el servicio de agua corriente para el area de
equipamiento y residencia nucleador del centro rural, mediante una
torre tanque con perforacién y bombeo. Las instalaciones totalizan

la superficie de 100 mz._
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Para la estacidn de servicio, el centro de miquinas y la coope-
rativa, se preveen perforaciones individuales dado la gran cantidad

de agua que demandan.

El detalle es el siguiente:

Torre tanque - sala de miquina 30 m2
Vivienda 70 m
TOTAL 100 m*

AREAS VERDES

Se trata de mantener dreas verdes parquizadas a escala del
nacleo, que corresponden al arreglo de borde de los accesos viales,
el espacio verde central y el area de esparcimiento incluyendo las

instalaciones abiertas del club y la zona natural del zanjdn.

RESERVAS

A fin de salvaguardar el buen mantenimiento del &rea envol-
vente del niiclec rural en toda la extensidn asignada al desarrollo
del asentamiento, se ha previsto su forestacidn parcial asi como sec-

tores destinados a vivero, y la explotacidn rural en uso precario des-
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tinada a pobladores de la zona. Asimismo se ha contemplado la ins-
talacion de un pequefio cementerio como respuesta a las inquietudes

manifestadas por los actuales pcbladores.

TRANSPORTE

Se ha contemplado la posibilidad de un servicio de transporte
péra colegiales, sus necesidades de superficie totalizan 132 mz, se-

gin el siguiente detalle:

Garage 4 x 10 40 m2
Vivienda 70 mz

110 m2
+ 20% Paredes - .. 2 m2

TOTAL 132 m2
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COSTOS ESTIMADOS DEL CENTRO RURAL SAN JAVIER

A los efectos de cuantificar los montos de algunas inversiones
necesarias para la realizacidn del centro rural, se procedid a obte-
ner los valores de ciertas necesidades consideradas prioritarias. ﬁi-
chos valores fueron proporcionados por el IDEVI, por la Direccidn
de Desarrollo Urbano y por investigaciones a nivel privado. Se en-

cuentran fijados a precios de mayo de 1974.

COSTO DE CONSTRUCCIONES

Se consideraron distintos valores segun el tipo de construccién.
Para una vivienda o construccidn similar en cuanto a necesidades de

equipamientc, se estimd el precio del metro cuadrado termninado en

$ 1.500.-

Para un nivel de construccidén donde la influencia de aquellos

equipamientos fuera menor, el precio del metro cuadrado terminado se

estimd en $ 1.200.-

Por Giltimo para galpones o construccidn similar, el precio del

metro cuadrado terminado se estimd en $§ 340.-

-Es de destacar que, para la comisaria se ha previsto un monto

de § 60.000.- a los efectos de refaccionar y equipar convenientemente
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El edificio existente, el que se lo considera adecuado y cuyo em-

plazamiento, obviamente, no sufrira modificaciones.

Su detalle es el siguiente y totaliza § 11.056.480.-

MUNICIPIO:

- Edificio - 282 m% x § 1.200----§ 338.400.-
- Vivienda complementaria - 70 m x $ 1.500----$ 105.000.-
TOTAL: $ 443.400.-

SERVICIOS MUNICIPALES:

- Edificio

Local horno 20 m% x $ 1.200----8 24.000.-
galpones 60 e x $ 340----F 20.400.-
- Vivienda complementaria: 60 m2 x $§ 1.500----$ 90.000.-

TOTAL: § 134.400.-

ESCUELA:

- Edificio y Servicios - 1.820 m® x $ 1.500----§ 2.730.000.-
TOTAL: § 2.730.000.-
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CENTRO DE SALUD:

- Bdificio y Servicios - 355 m° x § 1.500----§ 532.500.-
TOTAL: § 532.500.- '

JUZGABO DE PAZ:

_ Edificio y Servicios - 168 m* x § 1.500----$ 252.000.-
TOTAL: § 252.000.-

ESTAFETA:
- Edificio y Servicios - 120 m® x § 1.500----§ 180.000.-
TOTAL: § 180.000. -
POLICIA:
- Refaccidn edificio - § 60.000.-
TOTAL: § 60.000.-
PANADERIA:

- Edificio y Servicios - 197 m® x § 1.500----§ 295.500. -

TOTAL: § 295.500.-
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CARNICERTA:
- Edificio - 90 m? x § 1.200----$  110.400.-
- Pidenia, = 70 m% x § 1.500----§  105.000. -
TOTAL: $ 215.400.-
ALMACEN:
s TiEicio = 115 m x § 1.200----%  138.000.-
- Vivienda - ° 70 m% x § 1.500----  105.000.-
TOTAL: § 243.000.-
KIOSCO:

- Edificio - 54 m? x $ 1.200----§  64.800. -
- Vivienda - 70 n? x $ 1.500----§  105.000. -
TOTAL: § 169.800.-

. RAMOS GENERALES:

- Edificio -

Local venta y servicios 60 m? x $ 1.200---§  72.000.-
Depbsito 60 m® x §  340---$  20.400.-

- Vivienda - 70 m® x § 1.500---§ 105.000. -
TOTAL: § 197.400.-




¥

- COMSEJO FEDERAL DE INVERSIONES _ 5’%

../ 48

CENTRO CULTURAL:

- Edificio - 391 m* x § 1.500----§ 586.500. -
TOTAL: $ 586.500. -

CLUB CANTINA:

- Bdificio - 7
 cimnasio 600 mf x §  340----§ 204.000.-
Anexos 554 m x § 1.500----§ 831.000.-
- Vivienda - 70 m% x § 1.500----8 105.000.-
TOTAL: $ 1.140.000.-
OFICINA BANCARIA:
- Edificio - 82 m® x § 1.500-==-$ 123.000.-

TOTAL: $ 123.000.-

INTENDENCIA RIEGO:

- Edificio - 135 m% x § 1.200----$ 162.000.-

- Vivienda - 90 m2 x § 1.500----§ 135.000.-

TOTAL: § 297.000.-
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CENTRO MAQUINAS:

- Edificio -
Galpdn reparaciones | 200 m2 x$

Vestuario, Office y

53

340---$  68.000.-

Local administrativo 119 m2 x $ 1.500---§ 178.500.-

- Vivienda - 8 unidades x 70 m2 c/u. x § 1.500---% 840.000.~

TOTAL: § 1.086.500.-

COOPERATIVA:

- Edificio -
Galpdn acopio 1.200 m? x $
Anexos 344 mz x $

- Vivienda - 3 unidades x 70 mz'c/u x $

TOTAL: $ 1.239.000.-

ESTACION DE SERVICIO:

- Edificio - | 376 m> x $
- Vivienda 3 unidades x 70 m2 c/u x $

TOTAL: § 879.000.-

340---§ 408.000. -
1.500--~$ 516.000.-

1.500--~% 315.000.-

1.500---§ 564.000.-

1.500---$ 315.000.-
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SERVICIO DE AGUA CORRIENTE:

- Edificio - 30 m x § 1.200---§  36.000.-
- Vivienda - 70 m* x § 1.500---$ 105.000.-
TOTAL: $ 141.000.-

TRANSPORTE:

- Edificio -
Galpdn-garage 62 m? x $ 340---§ 21.080.-
- Vivienda - 70 m2 x § 1.500---% 105.000.-

TOTAL; § 126.080.=

TOTAL GENERAL DE CONSTRUCCIONES: § 11.056.480.-

COSTO DE SERVICIOS

Se consideran en este rubro el sistema de alumbrado, el sistema de

provisidn de agua corriente y el sistema vial.

1.- SISTEMA DE ALUMBRADO:

Su costo total es de § 2.028.350 y su detalle es el siguiente:

54
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A.- PUBLICO:

Se preveen columnas de alumbrado con artefactos a gas de mercu-
rio. La potencia de los mismos variard segin sea la zona de acceso o la
zona central. El costo total del sistema piiblico es de § 1.353.350.- y

su detalle es el siguiente:

Se consideran 95 columnas de alumbrado de 7 metros de altura

libre y 2 metros de brazo con los respectivos artefactos completos.

- Zonas de Accesos: .35 columnas con artefactos completos: de

400 watts.

Costo columas §  52.500.

(a$ 1500 c/u. ).-

Costo artefacto §  36.050.- (a $ 1.030 c/u. ).-

Costo tendido

de redes ~§$ 420.000.- ( 2.800 mts. a § 1.50 el mt. ).-

COSTO TOTAL ZONA DE ACCE- § 508.550.

]

S0S.

- Zona central: 60 columnas con artefactos completos de

250 watts.

Costo columnas § 90.000. ~ (a$ 1.500 c/u).-
Costo artefactos § ©55.800.- (a§ 930 c/u).-

Costo tendido de

redes $ 699.000.- ( 4.660m. a § 150 el mt.):-




CORSEJQ FEDERAL DE INVERSIQONES -

WA - | | - bo

COSTO TOTAL ZONA CENTRAL: § 844.800.-

COSTO TOTAL ALUMBRADO PUBLICO: § 1.353,350.-

B) DOMICILIARIO:

Se accede a toda la planta central y a los lugares de servicio
en la periferia, con linea de baja tensidn a ambos lados de la calzada

en la primera'y de un solo lado en la segunda.

El costo del sistema domiciliario es de § 675.000.- y su deta-

1le es el siguiente:

Son 3.050 mts. en zona central a § 150 el mts.:

COSTO TOTAL ZONA CENTRAL: § 457.500.-

Son 1.450 mts. en zona periférica a § 150 el mt.:

COSTO TOTAL ZONA PERIFERICA: § 217.500.-

COSTO TOTAL ALUMBRADO DOMICILIARIO: § 675.000.-

COSTO TOTAL SISTEMA ALUMBRADO: § 2.028.350.-
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2. SISTEMA DE PROVISION DE AGUA CORRIENTE:

Su costo total es de § 1.325.750.- y su detalle es el siguiente:

A. RED DE DISTRIBUCION:

El agua potable se:provee desde un tanque de 55.000 litros de capa-
cidad de 16 metros de altura, ubicado en la paréela denominada PTA

. en el plano de zonificacifn. La extensin de la red dentro de la
zona central es de 2.500 mts. En la.zona donde se ubican la coopera-
tiva, la estacibn de servicio y el centro de mdquinas se preveen
servicios de agua independientcs de los de la zoma central; tal solucitn
implica-per%oraciones, equipos de bombeo y tanques propios en cada
uno de los predios asignados. Los valores de costo serdn, entonces,

los siguientes:
B. OTRAS OBRAS:

- Tanque de 16 mts. de altura con bomba para

subir (Provisidn central) ' $ 170.000.

- Red distribuidora (zona central) 2.500 mts.

a§ 450 el mt. : $ 1.125.000.

- Perforacién entubada, de 4 pulgadas (zona

¥

central) 70 mts. x § 150.- _ $ 10.500.

- Perforaciones Cooperativa, Centro de ma-

'

quina y estacidn de servicio. , $ 20.250.



COMAEJC FEDERAL DE INVERSIONES ' : 5’8

.. /54

TOTAL SERVICIOS AGUA: § 1.325.750.-

3.- SISTEMA VIAL:

La estructura vial responde a un esquema simple de vias
jerarquizadas. Estas Gltimas disefladas en funcitn de la frecuencia
de uso y las cargas admisibles, se clasifican en vias principales
de acceso y calles urbanas de dos tipos, cuyas caridcteristicas se

aprecian en los croquis de perfiles correspondientes.

El costo del mismo totaliza $ 2.431.141.- y su detalle

es el siguiente:
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Es asi que el costo total estimado de las principales necesidades

seri:
Costo Construcciones $ 11.056.480.-
Costo Servicios ; $ 5.885.241.-
COSTO TOTAL ESTIMADO: § 16.941.721.-

Valores a precios de mayo de 1974.-
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CODIGO ZONTFICACION SAN JAVIER.

ANTEPROYECTO DE ORDENANZA:

VISTO:
La necesidad de establecer normas que definan el trazado de San
Javier y su posible crecimiento, fijando los modos de ocupacibn, uso

y subdivisidn del. suelo; y

CONSIDERANDO: . e

Que de esta manera se facilita la provisidn de servicios de
infraestructura para la poblacién del centro urbano y el uso més adecua-
do de los equiramientos tanto para dicha poblacidn como para los residen-

tes en el 4rea rural - circundante.

Que dicha localizacién urbana rescata elementos del poblado
actual a la vez que da respuesta a las necesidades de servicios del drea
rural circundante emergente del programa de colonizacidn de IDEVI, posi-

bilitando un firme desarrollo socio-econdmico del Area.
Que el Cddigo de zonificacidn que en sus partes escritas y
grificas integran esta ordenanza, constituyen el medio expeditivo e idé-

neo para el logro de una eficiente y ordenada asignacién de recursos.

Que tal circunstancia y la disponibilidad de tierras pGblicas

o4
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hacen posible la programacitn de la obra piiblica nacional, provincial y
municipal, y la obra privada, en funcién de etapas concordantes con el

desarrollo general del &rea.

Que en esta forma y nivel se compatibilizan y ordenan las ac-

tividades urbanas y pliblicas, en beneficio de la comumidad de San Javier.

POR ELLO:

El Comisionado Municipal de San Javier sancicna con

fuerza de ORDENANZA.

ARTICULO 1°.-  Poénese en vigencia dentro del ambito de la Pianta Urbana
------------- del Pueblo de San Javier al Codigo de Zonificacién que

acompaita la presente Ordenanza.
ARTICULO 2°.-  Su aclaracidn o modificacién se efectuard por ordenanza
------------- cuyo proyecto serd elevado a consideracidn del Poder .

Ejecutivo, a los fines establecidos en el Decreto 871/71 y la Ley $29/74.

ARTICULO 3%- De forma.-
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CODIGO DE ZONIFICACION

DEFINICION DE LAS EXPRESIONES EN ESTAS NORMAS DE ZONIFICACION

NOMENCLATURA DE USOS

USOS DEL SUELO:

Establece 1a actividad a desarrollarse en una zona deter-

minada.- Se explicita a continuacidn la nomenclatura uti-

lizada en este (Cddigo.

U R: USO RESTIDENCIAL

U Rel : USO RECREACIONAL destino plaza

U Re2 : USO RECREACIONAL destino campc deportive Club Agrario

U Re3 : USO RECREACIONAL destino camping parque

UCCL :  USO CIVICO COMUNAL destino Organismo Municipal; Juzgado de

Paz; Estafeta, Radio-Telé&fono; Sala Multiuso; Culto; Desta-

camento Policial; Intendencia de Riego.

‘U CCZ :  USO CIVICO COMUNAL destino Bducacidn
U.CC3 { uso CIVICO COMUNAL destino Sanidad

_ U eCo : | uso EXCLﬁSIVO COMERCIAL

U Co : | USO COOPERATIVA
U TRM : USO TALLER REPARACION MAQUINARIAS
RFL : RESERVA FISCAL Destino industria

R EF2 RESERVA EFTSCAT,
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UF  : URBANIZACION FUTURA

P.T.A. : PLANTA TRATAMIENTO DE AGUA

S :  SERVICIOS MUNICIPALES destino-incineracién de residuos
Cem. :  CEMENTERTO

E.S. :  ESTACION DE SERVICIO

V.F. :  VIVERO FORESTAL

FORMAS DE OCUPACION DEL ESPACIO:

Determina, con criterio cuantitativo el
nodo de materializar fisicamente la ocupacidn de la estructura urbana.

Los pardmetros que definen esta estructuracidn fisica espacial son:

-Grados de ocupacién: Define el porcentaje de la superficie total de la

parcela que puede afectarse a uso detemminado y
ser ocupado con edificacibn, por ej.: 1,00 (100%),

0,65 (65%) etc.

-Disposicidn de la parcela: Define la posicidn de la edificacidn dentro

de la parcela. Dicha ybicacitn quedari deter-
minada en relacidn a la Linea Municipal (L.M.)

a los medianeros y contrafrentes.
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-Alturas pemmitidas: Hace referencia a dos alternativas: de mixima y de
minima, usadas como restriccidén o estimulo, segin

la zona sobre la cual opere.

NORMAS URBANISTICAS:

Definen relacién de lo edificado en la parcela con

el entorno urbano de la zona.

US0 RESIDENCTAL:

T

Nomenclatura: U R

1. USOS DEL SUELD

1.1.- Uso exclusivo residencial
2.- FORMAS DE OCUPACION DEL SUELO
251 - Grados de ocupacién |

2.1.1.- Maximo 0,50, 50% de la superficie de la parcela

2l = Disposicién de la parcela

2.2.].- Sobre L.M, --=---uuua- retiro 3 m. de minimo
2.2.2.- De fondo o contrafrente ----------- 10 m.
2.3.~ Alturas permitidas

2.3.1.- Una (1} planta.
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5= NORMAS URBANISTICAS

3.1.- Estacionamiento: Debe resolverse dentro de la parcelé a razdn
de un espacio por unidad funcional.

Permitico en larvia pGblica.

3.2.- Veredas: Obligatoria construccidn y conservacién
Minimo 1/3 siﬁ solado, construccidn de corddn
cuneta de H°A°,

SrSs = Cercos: Laterales o 1ongitudina1es'y contrafrentes: de

material o vivos.

Frontales: no es dbligatorio la construccifn
de cercos, estimédndose da valor y aporte a la
imagen total del niicleo, la vinculacién clara
de los espacios generados por los retiros, po-
sibles jardines con el dmbito de las veredas.

Particularidades para lotes scbre V2 (via de penetracién a planta urbana).

2. FORMAS DE OCUPACION DEL SUELO

vl * Disposicidn en la parcela
2.2.1.- Sobre L.M, --we--mvoon- retiro 4 m.
2.2.2.- Sobre contrafrente ---------- retiro 5 m. excepto lotes de esquina.
3= NORMAS URBANISTICAS
- Sil.- Estacionamiento: Prohibido sobre via piblica

Se resolverd dentro de la parcela a razén de

un (1) espacio por unidad funcional.
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USO RECREACTONAL

Nomenclatura : URe 1

L.~ USOS DEL SUELO

1.1.- Uso exclusivo recreacicnal

Destino: especifico: plaza civica.

Nomenclatura : URe2

Ls- US0S DEL SUELO . Kl

1.1.- Uso exclusivo recreacional

Destino especifico: campo deportivo

Nomenclatura URe3

e USOS DEL SUELO

1.1.- Uso exclusivo recreacional

Destino especifico: camping parque

- IS0 CIVICO COMUNAL

Nomenclatura: U CCl

k.- USOS DEL SUELO

1.1.- Uso exclusivo civico comunal

Destino: Organismo Municipal, Juzgado de Paz, Estafeta-Radio-Teléfono
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Sala Multiuso, Culto, Destacamento Policial e Intendencia
de Riego.
2.- FORMAS DE OCUPACION DEL SUELQO
2: 15 (Grados de ocupacidn
Zolodla~ Miximo 0,50 50% de la superficie de la parcela
22— Disposicidn de.la parcela
221~ Sobre L.M. =-=~--u-== retiro 4 m.
Ziludiv- De fondo o contrafrente ---------- retiro 4 m.
2.3.- Alturas permitidas
Pabals® - Maximo 12 m. y 3 plantas
3.~ NORMAS URBANISTICAS
3.2.~ Veredas: Obligatoria construccidn y conservacidn
Sup. vereda minima sin solado 1/3.
Bie B = Cercos: No existirfn, enfatizando el carlcter plblico de
sus servicios. b
Nomenclatura: U CC2
1.- US0S DEL SUELO
1.1.- Esclusivo civico comunal

~ Destino educacitn.

R FORMAS DE OCUPACION

2.1:8 Grados de ocupacidn

2ol Lo Maximo 0,30, 30% de la superficie de la parcela
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Nomenclatura :

Dispbsicién de la parcela

Sobre L.M. ~-=-------- retiro 5 m.

Alturas permitidas

Miximo 9 m.

NORMAS URBANISTICAS

Estacionamiento: Permmitido sobre via piblica.

Veredas: Cbligatorio construccidn y conservacidn.
Cercos: De no requerirlo necesidades especiiicas de los am-
bitos no existirdn (Controles para ecdades menores.

etc.)

U CC3

USOS DEL SUELC

Uso exclusivo civico comunal

Destino Sanidad

FORMAS DE OCUPACION DEL SUELO

Grados de ocupacién

Maximo 0,50. 50% de 1a superficie de la parcela

Disposicién en la parcela

Retiro minimo 4 m.

Alturas permitidas

Maximo © m.
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3. - NORMAS URBANISTICAS

3.8~ ' Cercos: De no requerirles necesidades especificas de los

ambitos funcionales sanitarios, no seran exigibles.

US0 COMERCIAL

Nomenclatura : U eCo 1

L.~ USOS DEL SUELO

g Uso predominante comercial. El uso residencial, sdlo po-

drd existir cuando acompafie el uso comercial.

2 o FORMAS DE QCUPACION DEL SUELO

2.1.- Grados de ocupacidn

Zoli L= Miximo 50% de la superficie del iote
2.1.2.- Maximo uso comercial 75% del U eCol
2.1.3.- Maximo uso residencial 25% del U eCol
s 2ar . Disposicidn an la parcela

2.2.1.— ' Sobre avenida VZ retiro 4 m.

Sobre V3 y V4 retiro 3 m.

2B~ Alturas permitidas
2.3.1.- Maximo dos (2) plantas
3. | NORMAS URBANISTICAS
3P P Estacionamiento: Permitido sobre V2
Bl Veredas: Obligatoria construccidn y conservacidn

Js J- Cercos: No serdn exigibles.



CONRTJO FEDERAL RE INVERSIONESD

../68 | - | | #4

USO COOPERATIVA

Nomenclatura : UCo

L, & USOS DEL SUELO

R P Uso exclusivo cooperativa de almacenaje de productos agro-
pecuarios.
Ze= FORMAS DE OCUPACION DEL ESPACIO
251~ Grados de ocupacidn
I s Maximo 0,60. 60% de la superficie de la parcela
242 - _ Disposicidn de la parcela
0 . Retiro sobre VI minimo 10 m.

Retiro sobre V2 minimo 4 m.

2.2.2.- Retiro sobre contrafrente minimo 3 m.

22 B Ambos retiros, laterales y frontales deberadn mantenerse
libres de malezas.

2ol Alturas permitidas

2.3.1.- La necesaria para cumplimentar racionalmente el desarrollo

de las actividades de destino especifico.

Bt NORMAS DURBANISTICAS

3.1.- Las actividades a desarrollarse en UCO no ocasionmaran mo-
lestias, riesgos o dafios a edificios o instalaciones cerca-
nas mediante ruidos, olores, amontonamiento de desechos.
B2 Deberdn instalarse servicios de prevencidn contra 1oslincendios.
Bardts El estacionamiento, carga y descarga debe ser resuelto den-

tro de la parcela.
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3.4.-

BB

t5

Veredas: Obligatoria la construccibn y conservacién, su-

perficie minima sin solado: 1/3.

Cercos: Vivos o de material, altura méxima 1,50 m.

USO TALLER REPARACION MAQUINARIAS

Nomenclatura :

UTRM

Zi L
2315
Lol
Luidn

22
2.2.

2.5

235,

D 1s

USOS DEL SUELO

Uso exclusivo taller reparacidn maquinarias

FORMAS DE OCUPACION DEL ESPACIO

Grados de ocupacidn

Méximo'0,60. 60% de la superficie de 1a parcela

Disposicidén de la parcela

Retiro sobre V1 minimo 10 m.
Retiro sobfe V2 minimo 4.m.
Retiro de Contrafrente minimo 3 m.

Ambos retiros, laterales y frontales deberan mantenerse

libres de maleza.

Alturas permitidas

La necesaria para cumplimenter racionalmente el desarrollo

de las actividades de destino especifico.

NORMAS DE URBANIZACION

Las actividades a desarrollar en UTRM no ocasionarin moles-
tias, riesgos o dafios a edificios o instalaciones cercanas

mediante ruidos.
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3.2.- Deberdn instalarse servicios de prevencidn contra incendios.

B~ El estacionamiento, carga y descarga debe ser resuelto den-
tro de la parcela. |

3.4.- Veredas: Obligacidn de construccién y conservacidn, super-
ficie minima sin solado 1/3.

35,7 Cercos: Vivos o de material, altura mdxima 1,50 m.

RESERVA FISCAL

Nomenclatura : RF 1

Areé de reserva de propiedad municipal destinada a uso industrial.
Se prohibe la localizacidn de actividades que impliquen la extensidn del
niicleo de San Javier en cuanto a usos residenciales, comerciales y civico.
Su utilizacién futura serd dedicada como destino especifico a elaboracidn
de productos horticolas-fruticolas y cualquier otro uso de industria que
se pretenda localizar debera ser sometido a juicio de la Direccidn de De-

sarrollo Urbano y del Conseio Municipal de San Javier.

Se consideré conveniente su forestacidn, previendo en cuanto a la
eleccibn de especies su posible sacrificio por habilitacidn total o par-
cial del drea industrial. A tal efecto se procederi a la plantacién-de
Alamos Hibridos 214 dada la velocidad de crecimiento de dicha especie y

la posibilidad de su utilizacidn posterior.
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FORMAS FUTURAS DE OCUPACION DEL ESPACIO

Grados de ocupacidn

Maximo 0,60. 60% de la superficie de la parcela

Disposicidn de la parcela

Retiro sobre V1 minimo 10 m,

Retiro sobre V2 minimo 475.

Retiro sobre contrafrente minimo 3 m.

Ambos retiros, laterales y frontales, deberdn mantenerse li-
bres de malezas.

Alturas permitidas

La necesaria para cumplimentar racionalmente el desarrollo

de las actividades de destino especifico.

NORMAS URBANTSTICAS

Las actividades a desarrollar en la futura drea industrial,

no ocasionaran molestias, riesgos o dafios a los edificios o

instalaciones cercanas meciante ruidos, olores, calor en

demasia, amontonamiento de desechos industriales.

Los establecimientos a localizarse deberdn resolver dentro
de la parcela el tratamiento de afluentes y el de todo resi-
duo capaz de désarrollar una accidn de contaminacidn del
suelo, el aire o el agua.

Deberan instalarse servicios de prevencidn contra incendios.
El eétacionmniento, carga y descarga debe ser resuelto den-

tro de la parcela.
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3.5.- Veredas: Obligatoria su construccidn y conservacidn, superfi-
cie minima sin solado: 1/3.

3.6.- Cercos: Vivos o de material, altura maxima 1,50 m.

Nomenclatura RF 2

Area de reserva de propiedad mumicipal destinada a una eventual
extensidn del Centro Urbano. Se prohibe cualquier localizacidn de acti-
vidades que impliquen la extensidn del nicleo de San Javier en cuantos
a usos residenciales, comerciales, civicos, industriales__1 cooperativa y
demds usos establecidos en este c6digo excepto la forestacidn de tipo
planteado en el RF 1, agregandose autorizacidn para el uso precario de
pequefias chacras para autoconsure, de los residentes en el centro urba-
no de San Javier, cuya superficie no deberd ser mayor de 2.000 0’ y
sobre cuyos terrenos no se reconocerdn mejoras ante la eventual utilizacién
como ampliacidn del uso residencial (UF) o de cualquier otro uso autori-
zado por la Direccién de Desarrollo Urbano y por el Consejo Municipal

- de San Javier.
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ANALISIS DE LAS PRINCIPALES CARACTERISTICAS

. DE LA POBLACION DE SAN JAVIER

San Javier estd situado a 30 Km. de Viedma, es un poblado qﬁe se
encuentra bajo la zona de influencia de esta ciudad y dentro del area

del Programa del Instituto del Valle Inferior del Rio Negro.

Segln un estudio realizado en 1968, ('} San Javier contaba con

50 habitantes.

En la actualidad, dicha ppblacion alcanza los 70 habitantes pero
por accidn de la incorporacidn de nuevas tierras al programa de coloni-
zacidn del IDEVI, a partir de 1975, la poblacién de colonos y sus fa-
milias en el drea de San Javier llegari aproximadamente de 600 a 700

habitantes. (')

Esta nueva situacidn, modificard sustancialmente la actual situa-

cidn de esta comunidad caracterizada por una alta emigracidén de la po- -

(') FAO/UN Estudio sobre la rehabilitacidn de las tierras del Volu-

men VI - pdg. 11// Valle de Viedma -Roma 1970-

(*') Victor Chebez -Cambios en la orientacitn del Programa de- Desarrollo

cel Valle Inferior del Rio Negro- Viedma 1974- (mimeografiada)
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blacidén joven que busca en otros centros, especialmente Viedma, mejores
condiciones de trabajo, esparcimiento, progreso, etc. Esta situacidn es

similar a otros pueblos del drea del Valle Inferior como Guardia Mitre.(''').

La pohlacidn que actualmente habita San Javier es, en general, de

muchos afios de asentamiento en la zona y de un promedio de edad alto.

Un indicador de lo dicho anteriommente lo brinda el cuadro N°1 donde
se observa que alrededor del 62% de los entrevistados supera los 50 afios

de edad y que el promedio de edad de &stos es de 56 afios.

CUADRO N°1 Encuesta San Javier,

Encuestados segiin grup® de edades (en %)

Categorias Frec. %
- 30 afios : - -
De 31 a 40 aifios 4 19.1
De 41 a 50 afios ’ 4 o 19.1
De 51 a 60 afios s | 23.8
De 61 a 70 ahos 3 14.2
De 71 afos y + ' 5 23.8
TOTAL 21 . 100

Promedic de Edad de Encuestados: 56 afos.

(*'") Secretaria de Planeamiento -Informe interno sobre Guardia Mitre-

1973.
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El promedio de composicién familiar es de 3,33 miembros pof familia.

De la poblacidn total, 17 personas se encuentran actualmente dentro
del sistema educativo, segun datos brindados por la Escuela Primaria que
funciona en San Javier 23 alumnos asisten regulammente sirviendo a un radio

de 10 Km. de distancia.
En edad preescolar se encuentran 4 niifios.

AREA OCUPACTONAL

CUADRD N°2 -Encuesta San Javier.

Principales Agrupamientos de Ocupaciones de los Encuestados.

Categorias ' Frec. %
Actividades Agricola/Ganad. 12 57
Activ. Piblicas-Jubil. y Pensién 7 33
Actividades No Agricolas 2 10
TOTAL 21 . ' 100

El cuadro NY2 permite analizar la orientacidn de las ocupaciones
de los pobladores de San Javier. El 57% se encuentra en Actividades Agrico-
la-Ganaderas. Dentro de este tipo de actividades 5 encuestados declaran

dedicarse a la agricultura y 3 a la ganaderia. Son asalariados rurales en
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2.casos, 1 es habilitado y otro medieroc.

En el area de empleados pblicos (33% del total), estos se dividen
en 2 policias, 1 Juez de Paz y 1 maestro, los 3 restantes son jubilados

y pensionados.

Los 2 casos de Actividades NO Agricolas son 1 transportista y 1 la-

drilleroc.

MEDIOS DE MOVILIDAD

De los 21 casos analizados, 11 tienen medios de movi-

lidad y 10 carecen de ellos.

CUADRC N°3  -Encuesta San Javier

Tipos de Medios de Movilidad.

Categoria _ I'rec,
Camionetas 5
Autos 4
Camidn -~ 2

TOTAL 11

&
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Predominan los vehiculos utilitarios de gran utilidad para el

tipo de trabajo rural que predomina en la zona en estudio.

ABASTECIMIENTO Y LUGAR DE COMPRAS

Del total de los encuestados sdlo 3 manifestaron tener dificultades

en ¢l abastecimiento.

El problema principal se centra en la falta de un sistema agil de

transporte a Viedma.

El total de los encuestados declara realizar sus compras diarias en
Viedma y sflo en pocos casos, tres, declaran realizar compras en San Javier

en segunda instancias.

PERSPECTIVAS FUTURAS:

Preguntados sobre sus perspectivas futuras, los encuestados declara-
ron en un 73% su deseo de quedarse a vivir en la zona y el 27% restante

estarian dispuestos a cambiar de radicacidn.

El cuadro N°4 analiza esta situaci6n desagregando los datos entre
quienes desean ser postulantes a parcelas del IDEVI (33%) y el (40%) que

iria a vivir al pueblo de San Javier.
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CUADRO N°4 -Encuesta San Javier

Perspectivas Futuras.
Categorias
Postulantes IDEVI

Quedarse en San Javier

Cambiar Radicacion

TOTAL

NECESIDADES MINIMAS

$5

o

33
40
27

100

Fn cuanto a las necesidades minimas, las inclinaciones

fueron hacia Salud, Educacidn Secundaria y Servicigs Comunitarios.-
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APENDICE

TRABAJO DE CAMPO

Como un elemento de apcyo al Estudio de Centros Rurales
del Valle Inferior del Rio Negro se realizd el trabajo de campo sobre el

drea San Javier.

AREA RELEVADA

Se eligid comp drea para el trabajo de relevamlento de

datos un radio de 5 Km. con base en la escuela de San Javier.

ENCUESTAS REALIZADAS

El total de encuestas realizadas en el drea alcanzd a 21

entrevistas.

 E1 formulario de la encuesta comprendia los siguientes
items.
1.- Datos generales del postulante:

1.- Edad

2.- Instruccidn

o0
{

Estado Civil

o~
]

Principal Actividad
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2.- Datos familiares:

1.~ Edad de la esposa

2.- Cantidad hijos

3.- Cantidad hijos en edad escolar
4.- Cantidad hijos en edad preescolar

3.- Situacidn legal de la propiedad que ocupa.

4.~ Medios de movilidad:

He=

Existencia de medios de movilidad

=
]

2.- Tipo de medios de movilidad

5.- Abastecimiento:

—
3

Lugar de compras diarias

o
.
t

Problemas de abastecimiento
6.- Perspectivas futuras.

7.- Necesidades minimas sentidas para San Javier.
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INFORME PRELIMINAR SOBRE 1.0S

PRE-ADJUDICATARIOS DE LA SUBZONA "E'" DE LA 2° ETAPA

Concluido el periodo de entrevistas y realizado el primer orde-
namiento de los postulantes a parcelas dé la subzona "E'", se procedid
a la citacién de &stos para reconfirmar su interés y realizarles una sen-
cilla encuesta scbre caractéristicas de la poblacién a incorporar y una

declaracidn que permita un conocimiento de los bienes que posee.

" Dicho material se encuentra actualmente en procesamiento con
¢l fin de realizar un archivo abierto que permita su uso continuo y en

forma permanente enriqueciéndolo con nuevos datos.

Mientras este proceso de formacidn del archivo se completa, se
procedid a relevar las principales variables utilizadas, en una matriz
de datos con el fin de tener, en forma rapida, una visién en conjunto de

los postulantes.

Al dia 9 de Mayo se han presentado 115 preadjudicatarios para
un nimero similar de parcelas, estos datos se incrementardn una vez ana-
lizados los postulantes afectados a minifundio y decidida por las autori-

dades del Instituto su inclusidn en la lista final.
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ALGUNAS CARACTERISTICAS DE LA POBLACION:

De acuerdo a los datos con que se cuenta, la composicidn familiar
promedio de los adjudicatarios es de 5 miembros, lo que significa uma ci-

fra interesante para la radicacidén de familias de productores directos.

Considerando que en la actualidad, la poblacién total del &rea
de 1a segunda etapa, se estima en 140 personas como hipbtesis de maxima
y 110 personas como hipdtesis de minima (1) y tomando & la Subzona "EV
como un tercio del total de la superficie de la Segunda Etapa, se puede

inferir que la poblacidn actual no supera los 50 habitantes.

Estas cifras nos permiten hablar de una relacidn hombre/hectdrea

de 1 habitante por cada 75 a 80 hectdreas (2).

El aporte de poblacidén a ingresar en el 4rea de la Subzona "E"
por la adjudicacidn de parcelas, es de 600 personas. Esta nueva situacidn
hace modificar sustancialmente la relacién hombre/hectirea pasando a ser

1 habitante cada 6 hectireas.

(1) IDEVI -Informe al BID, 2°Etapa del Programa IDEVI- Pt. 3 Condicio-

nes Sociales y Agrarias - pag. 67.

(2) Idem.
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CUADRO N1

Desagregacién de la composicion familiar y total de poblacién.

Adjudicacién Parcelas Subzona "E'" - 2°Etapa (1973/74).

Adjudicatarios . 115
Esposas : 113
Hijos ] 373

TOTAL 601

Promedio 5,22 pefsonas
por familia.

Relacién Hombre/Hectirea = 1:6

CUADRO N°2

Total de hijos de preadjudicatarios Subzona "E" divididos en

Preescolares y Cursantes actuales.

Asisten actualmente - 194 52 %
Preescolares 101 27.1 %

~ Total Hijos 373

Una de las caracteristicas de la colonizacion de la Subzona "E"

:serd el impacto demogrifico que resulta del parcelamiento elegido -100 %
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de la superficie para chacras de 30 hectdreas- y de la obligacidn de resi-

dio ‘en la parcela. (Art. del Reglamento de Adjudicadiones 1973).

La capacidad de absorcidn de las escuelas rurales del drea se veri

seriamente alterado de acuerdo a los datos del Cuadro N°2.

Para los distintos ciclos de la educacién, se tendrd que contemplar
la situacidn de 194 potenciales alumnos (52 % del total de hijos de los
preadjudicatarios) y pensar en la proxima incorporacidén de 101 nifios en

edad preescolar.

CUADRO N°3

Distribucidn por nivel ocupacional de los preadjudicatarios

Subzona ""E" -(en % ).

Encargado (capataz de chacra) ' 237
Mediero 19.3
Obrero Rural ' 16.6
Productor Propietario : 8.6
Arrendatario ' 8.7
Profesionales (rama agropecuaria) 2.6
Otras ocupaciones NO Agricoias 19.3

ol

TOTAL . - o 100
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El 80.7 % de los preadjudicatarics se ocupa actualmente de

tareas agricolas.

Es de gran importancia hacer notar que sdlo el 9.6 % del total
son productores procpietarios y que el resto de trabajader y productores
no propietarios (71 % del total) van a tener acceso a la tierra luego

de afios de trabajo en tierra ajena.

El 19.3 % que comprende a quienes se OcCupan en tareas no agrico-
las en la actualidad tiemen antecedentes en actividades agropecuarias

que fueron evaluadas por la Comisidn de Seleccidn del IDEVI.
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- Ley de Creacidn de Comisiones de Fomento N° 643

- Ley Orgdnica de Municipios N° 916

~ NACIONES UNIDAS
F.A,O.
Estudio Sobre la Rehabilitacién de Tierras en el Valle
de Viedma

Informe Final
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

- Cédigo de Zonificacidn

DIRECCION GENERAL DE CATASTRO Y TOPOGRAFIA
- Relevamiento de hechos existentes, San Javier, Escala

1:2500, Detalles 1:500

INSTITUTIO DE DESARROLLO DEL VALLE INFERIOR DEL RIQ NEGRO
- Cartografia de Base
"~ EBstudios Sociales

- Fotos Areas.



