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INTRCDUCCICN

El Banco Central consultd a la Secretaria del Consejo Nacio=-
nal de Desarrollo sobre la posibilidad de otorgar al Banco'de la
Provincia de San Luis un adelanto de 400 millones de pesos, de los
cuales se destinarian 150 millones a la financiscitn dé obras para
la prestacién de servicios turisticos.

La Secretaris del CCNADE, por su parte, requirid la opinidn
del C.F.I. sobre el caso. Con el objeto de cumplimentar dicha so-
licitud en lo referente m servicios turisticos, se prepard ei pre-
sente trabajo.

El contenido del estudio se ha desarrollado en cinco capitulos
un Apendicé y un anexo con informacidén accesoria.

Bl Capitulo I sirve pare definir las cualidades gque relne la
Provincia para la explotacién del turismo, que puede constituir u
na importente fuente de ingresos'en especial para zZonas que no tie
nen otro tipo de recursos. )

Los Capitulos II y III muestran la evoluoiéﬁ de la oferta ¥
la demends de servicios turisticos y el estado actual de dicho mer
cado. |

Los aspectos financieros, tratados en el Capituio IV, consti—-
tuyen la base del dictamen propismente diclio. Se demuestra la via-
bilidad@ del financiamiento propuesto, sefialandose las restricciones
que presenta. '

Finalmente, en el Capitulo V se resumen lag principales con~ \

clusiones y recomendaciones.

/e

pE



iy

CONSEJO FEDERAL DE INVERSIONES

/.

Por ultimo se desea recalcar la eficaz y estrecha colaboraciodm
prestada por la Direccién Provincial de Turismo de San Iuis, gue
suministrd informacidén basica y brindd los elementos fundamentales

del Capitulo I de este estudio.
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0 - Introduccidn

|
I - La actividad tur{stica en la Provincia. |
l.1. Zonas turisticas.
l.1.l.~@ona Centro .
l.l.2.~Zona KNor-este.
1.1.3.~Zona Sud .
l.1l.4.~Zona Norte.

l.2.~Ia accidén oficial.

II - La oferta de servicios turfsticos

2.1, Bvoluecién de la éapacidadlde alojamiento instalads.
2.2.=Caracterf{sticas de los servicios.
2.3.~Distribucidn geogréfica de las plazas disponibles.

2 . 4.-Tarlfas L]

ITI - Ia demanda de servicios turisticos

3.l.-Estacionalidad de la demanda.
3.2.,-Bvolucidn y tendencia de la demanda.

3.3.~0rigen de los viajeros trahsportados en dmnibus.

IV - Andlisis del Financiamiento propuesto
4.1l. Antecedentes

4.2.~-Demanda insatisfecha de servicios turisticos.

4.3.-Operacién propuesta por el Banco de la Pcia de San Luis.

4.3.1.=-Nimero minimo de camas a habilitar mediante los prés-
' tamos. )

4.3.2.~Plan de construcciones propuesto.

443.3.~-Necesidades de fondos para la financiacidn.
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4.4.- Andlisis del régimen de reembolsos.

4.441e-Ingresos disponidbles por cama.

4.4.2,~Obligaciones contrafdas por cama.

4.4.3.~Posibilidad del usuario de afrontar las obligaciones.
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I - LA ACTIVIDAD TURISTICA EN LA PROVINCIA (')

La Provincia de San Iuis esta ubicada en una altura media
de 800 metros.sobre el nivel del mar y goza de un clima medi
terraneo, sin grandes cambios en las distintas estacilones.
El escaso grado de humedad, hace perfectamen%e soportables
las temperaturas mas rigurcsas en ambos extremos.

'El verano se caracteriza por su abundante régimen de 1ly-
vias, que pone un brillante verdor en las montafias cubiertas
por multiple forestacion, |

Durente la estacidn estival, el agua extraordinariamente
cristalina corre a través de cursos mansos y de limitada pro
fundidad, que permiten incursionar en ellos sin mayores ries
gos. Ademas,el endicamiento de varios cauces ha formado exten~

s0os espejos de agua, donde es posible la practica de deportes

. nauticos.

La regitn montafiose cubre apfoximadamente el cuarenta por
ciento del territorio de San Luis. Desde el centro hasta el
limite Norte, entre las importantes cadenas de San Iwis y Co
mechingones, se desarrolls una extensidn serrana, con macizos
de hasta 2.500 metros de altura, en cuyos feraces valles y
pampas altas se desarrolla una importante actividad de culti

vos agricolas y ganaderia.

1.1, - ZCNAS TURISTICAS

El Gobierno de la Provincia ha fijado un orden de prig

ridedes para el desarrollo de las distintas areas tu-

Totos comentariocs fueron extraldos de la publicaciétm titula—
da "San Luis -~ Argentina", preparado por el Instituto de Pro
mocidn Econodmics de San Iuis, editado en octubre de 1967.

/e
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risticas existiendo un proyecto de "Ley de Promocidén In
tegral de la Industrias Turistica", en cuyo Articulo 2¢
ge delimitan las zonas respectivés, que son las siguien

tes;

"Art.2°: A 108 fines de esta Ley, declaranse zonas de

"

]

promocidn turistica, cuye enumeracién implica
la determinacidn de prioridades sectoriales pa

ra su desarrollo integrado, las siguientes:

I) ZONA CENTRO: La delimitada geograficamente
por los centros urbanos y lugares dénominados:
Ciudad de San Luis ~ Balde ~ San Gerdnimo =-
Nogoli - Paso del Rey - La Florida - San Ro-

gque = Chorrilloes - Ciudad de Sen Luis.

II) Z0NA NOR-ESTE: La delimitada geograficamente

por los centros urbanos o lugares denominados:
Merlo - Barrancas Coloradas — Rincén - Piedrs
Blanca - Cortaderas - Villa Larca - Papasgayes
Embalse San Felipe - Renca - Santa Rosa - Mer
lo.

IOI) 20NA SUD: Ia delimitada geogrificamente por
los centros urbsnos o lugares denominados:
Nueva Escociag - Justo Daract - Nueva Galia -

Leguna Ya Amarga (Unidn) - Nueva Escocia.

V) ZOWA NORTE: La delimitada geogréficamente por
los centros urbanos o lugares denominados: Va
lle.de San Francisco del Monte de Oro - Bl Za

pallar - Quebrads de Cosutana - San Martin -~

/e
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Paso Grande = Gruta de Inti-Huasi - Carolina

Valle de San Francisco del Monte de Oro.

Art. P+ El Poder Fjecutivo, excepcionalmente y previa e-
valuacidn de las circurstancias gue 1o hagan acon
sejables, podra reducir ¢ ampliar las zZonas de
promocidn turistica, establecidas en el articulo
anterior. ‘ _

Asimismo, cuando a exclusivo Juicic el Poder Eje

cutivo se haya logrado un nivel de desarrollo tu

ristico satisfactorio en uns de las referidas zo

nas prioritarias, automaticamente pasara a ocupar
dicha prioridad la 2zona subsiguiente.

BEn el Grarico N°1l se han sefialado las zZonas des=-

cfiptas en el Art. 2°,.

LUNA CENTRO

El eje de la zona, cercana a la ciudad capital es el lu

- gar denominado POTRERO DE LOS FUNES. Se halla a 17 kild

metros del centro urbano, sobre el dique y lago del mis
mo nombre.

Resta solo un corto tramo para completar la pavimenta-
cidn del camino que lo une con San Luis. Cuenta con e-
nergia eléctrica en abundancia, teléfono, pileta de na
tecibn, centro asistencial y hosteria. El plan para de-
sarrollar este sitio prevé la construccidon de wm gran
hotel y moteles, bungalows y un moderno centro civico.
En la zona pueden practicarse pesca, moto-navegacidn, na

taciotn o remo {el escaso viento y la proteccidn de las

/e
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serranias le otorgan condiciones excepcionales para com
peticiones deportivas naluticas), equitacién y caza me-
nor. También puede servir de cabecera para expediciones
de caza mayor, pues a unos 100 kilometros se encuentran
pumas y jabalies.

En el trayecto San Luis -~ Potrero de Los Funes se encuen

tra la Aguada de Pueyrredon, procer que estuvo alli des-

~terrado y eﬁ'1814 se entrevisto en la finca con el Gral.

San Martin. Siguiendo hacia Potrero, se ubica el lugar.
conocido como El Chorrillo, zona de residencias gque cuen
ta con un Parque Provincial con natatorio, cancha de te-
nis, de basquetbol, etc. Luego se encuentran San Roque ¥y
el digue Cruz de Piedra, donde se embalsan las gguas del
rio Cuchi Corral, afluente del rio Chorrillos., También
agui se puede practicar.deportes nauticos y golf, contan
doge con links extensos, en terrenos muy aptos para este
juego. Bl valle de Las Chacras, punto siguiente‘del iti-
nerario, e€s un sitio historico. En él acamparon varios
gscuadrones del Regimiento de Granaderos a Caballo, al
que se le sumaron voluntarios puntanos, cuando s8é prepa
raba la campafla libertadora del Alto Pert. Alli se encuen
tra un monumento recordatorio y el "Parque Granaderos Pun
tanos de San Martin'.

El vltimo punto antes de arribvar a Potreros, es la Quebra
da de los Céndores, donde la violencia geoldogica ha pro-
ducido singulares formas en la piedra.

Otros puntos de gran atraccién turistica cercanos a la
ciudad de Sen Luis son: E1 Volcan, sobre camino asfaltado
con luz eléctrica, teléfono, balnearios y hotelies; E1 Du

razno y La Quinta, donde sobreviven algunas de la antiguss
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y solariegas quintas coloniales: E1 Trapiche -a 40 km

de la Capital- con acceso pavimentado, luz, teléfonos,
hoteles, y en cercanias del digque I1a Florida, vna de

las represas mas importantes de Sudamerica, donde se mragc
tica la pesca de pejerrey, trucha y carpa.

Al Norte de San Luis, a 38 kms. y frente al Cerro Tina-
ja (2.140mts. ) se encuentra la Villa de la Quebrada, don
de el 3 de mayo se realiza la fiesta del Cristo de la
Quebrada, a la que acuden devotos de todo el pais. A po
cos kildmetros se nallan Irigoyen y Nogoli, zonas de im
portantes olivares regadas por el rio Nogoli.

Exigten asimismo dos importantes fuentes de aguas ter-
males, cuyas propiedades curatives han sido ampliiasen-—
te probadas y reconocidas. Son ellas San Jerbémimo (25
kms de la Capital) y Balde (a 30 kms sobre la Ruta pa-
vimentgda N°7). fn Balde el auge termal es surgente, la
capa tiene una profundidad de 587,11 a 650 mts. y un cau
dal de 1Y.5l2 litros por hora; es incolora, de sabor a-
gradable y limpida, alcanzando temperaturas de 43°. in
San Jerdnimo, con caracteristicas similares, el agua al

canza temperatura de 3Y°,

LONA NOR-BST:

Merlo y sus alrededores contigursn un area turistica
que ha alcanzado apreciable aesarroilo. Comprende pobla
ciones enclavadas en la Sierra de Comechingones, donde
se enlazan las serranias puntanas con las cordobesas.
Los atluentes de agua son numerosocos y Se caracterizan

también por su cristalina transparencia.
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La construccion de hoteles y residencias ha promovido
la consStitucion de nucleos de poblacidn en cercanias de
Merio, pudiendo ideﬁtificarse entre ellos a Piedra Blag
ca (4 kms al Norte), Barranca Colorada, donde funciona
el Casino Provincial, Rincoén del Este, ki Rincon, Cerro
de Oro, Carpinteria, Los Moiles, Cortaaeras y_Santa Kie
na. A esta region se iLlega por caminos enripiados o de
tierra, en excelentes condiciones. Hay electricidad, ho

teles y balnearios.

ZONA SUD

Al Sur de Villa lercedes se ubica una vasta Zona donde

se han multipiicado ejemplares de jabalies y pumas, es

‘parcidos en los montes de ia zona, También eXisten nume

rosas lagunas con apundantes ejemplares de aves y peces
de variadas especies, Hasta las cercanlas de estos luga
res se puede llegar por via terresitre {caminos comsoli
dados y huellas), ferrocarril inclusive via aérea, pues
existen varios aerddromos privados. Hay comunicaciones

alambricas permenentes con Villa Mercedss.

ZONA NORTE

En el trayecto de San ILuis g Merlo se encuentran zonas
de gran belleza, dondé el turismo es compartido con la
explotacibn agropecuaria y minera. Alli se encuentran
Concaran, Renca, Cafolina, Paso del Rey, Cerros Largos
donde se ubica la gruta de Inti-Hussi -Casa éel Sol-

con pinturas rupestres y restos prehistodoricos, presu-

/.
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miéndose que en los alrededores florecid una ponderable
culturs michilingle. |

Otros ntGceleos destacables son: San Francisco del Monte
de Oro (sitio donde Sarmiento erigidé su primer escuela);
Iujen (de afamados naranjales); Quines y San Martin; to-
dos ellos con acceso terrestre consolidados, hoteleria,

electricidad y commicaciones alambricas.

- LA ACCION OFICIAL

Las condiciones descriptas ofrecen wn vasto campc a lg ex-
plotacién del turismo y en este sentido la accidn oficial
esté encaminada a facilitar su desarrollo.

La labor que se lleva a cabo comprende: la elaboracidn de u

na legislacitn gque permita el desarrollo asrménico y ordena-

do del turismo: otorgar a la iniciativa privada exenciones
impositivas, créditos y uso de tierras fiscales; la imple-
mentacidon de los aspectos necesarios en materia de infraes—.
tfuctura basica y servicios publicos.

Dentro de los planes nacionales de turismo social se contem
pla la construccidn de centros para camping en Trapiche, Po

trero de los Funes, Fl Volcén, San PFrancisco y San Felipe.
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IT - LA OFERTA DE SERVICIOS TURISTICOS

Fn este estudio se entienden como elementos directamente re
‘presentativos de los servicios turisticos, aquellos bienes,
muebles o inmuebles, gque permitan brindar al turists la posibi
lidad de llegar & una zona, disfrutar de los recursos turisti-
cos que ofrece y gozar de un nivel de confort gque haga agrada-

ble su estadia.

Este definicidén se ha incluido en el Proyecto de Reglamenta
_¢idén pare los Préstamos (ver Apéndicé 1) que se analizan en. es

te trabajo.

Dado gue el mayor problema que presents la Provincia en cuen
to a servicios turisticos, es el de las comodidades para aloja-
miento de pasajeros, en este Capitulo se analizaran especialmen

te los aspectos referidos a este rubro.

2.1 - Evolucidn de la capacidad de alojamiento instalada

En el Cuadro N°1 se han volcado las estadisticas que mues
tran la evolucidn de la capacidad de alojémiento instalg-
da en la Provincia. Estos datos se han representado en el
Grafico No2.

En base a dichas cifras (ajustades a una funcidén lineal
por el método de minimos cuadrados), se aprecia que la
cantidad de plazas disponibles en el sector privado y es
tatal ha tenido un crecimiento promedio de 162 camas por
aflio,

En cuanto 8 la capacidad instaladass en establecimientos

/e
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pertenecientes a obras sociales y/o sindicatos, no han ex-
perimentado evolucion alguna, y por otra parte, presentan

la restriccidén de prestar servicios solamente a sus afilis
dog y familiares, por lo que no se puedeén computar directs

mente como plazos disponibles para la demanda.

Caracteristicas de los servicios

Ls Vireccidn Provincial de Turismo clasifica los hoteles

en tres categorias, existiendo una cuarta categoria que se
aplica a pensionss y hospedajes. ,

Bn la Pabla I (ver Anexo), se detallan las especificacio-
nes técnicas utilizadas para calificar 1los establecimien
tos,.

El sistema no fija estrictamente las éomodidades minimas
que Gebe reunir cada categoria, sino que se basa en un cém
puto gque le contiere bastante elasticidad,

A raiz de ello ', no resultaria muy representantivo intentar
wn andlisis de la calidad de los servicios ofrecidos en ba-
se a la clasificacidén por categorias que rige actualmqpte.
Se considers que la Provincia, ante la puesta en marcha del
plan de créditos de fomento hotelero, deberia acondicionar
sus reglamentaciones a fin de lograr que las comecdidades a
financiar con dichos préstamos se adecllan a las exigencias
del turismo actual (l). De este modo, al equiparar el nivel
de la hoteleria de San Luis con el de otras regiones turis

ticas (2), se garentizaran los intereses del turista y se

—————— —

(1) Ver entre otros: Reglamentscidn Hotelers de la Provincia de
Rio Negro, Idem de la Provincia del Chubut,

(2) Bsto significa qué a igualdad de categorias, deben brindarse
‘ servicios equivalentes.

~
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fomentard una sana competencia comercial. Como parametros
representativos de la calidad de los servicios se presen-
tan los indices del Cuadro N°2, elaborados en base a la

Table Il

CUADRQ N°2 — INDICES REFERENTES A HOTELES Y PENSIONES

Ne de Camas'pngorcentaje de Promedio de

CATEGORIA medio por esta-camas con bafio un bafio cada:
blecimiento : privado

HOTELES

la. Categ. 69 91% 2,3 camas
2a. Categ. 29 33% 4,5 camas
3a. Categ. 21 5% 8,4 camas
Total Hoteles 35 53% 3,4 camas
PENSICONES 13 _ - 8,1 camas

FUENTE: Ver Tabla II en al Anexo.

Estos indices sefialan que en base a la clasificacidn ac-
tual, las categorias de hoteles aptas para el turismo son
la Primera y Segunda.

Otro aspecto significativo es el ntmero de camas promedio
por establecimiento, que indica el reducido tamafio de los
mismos, selvo.en la Primera categoria. Esta caracteristica
revela que, en general, se trata de explotaciones familia-
res.

Ahors bien, en concerdancia con resultados obtenidos en

/s
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trabajos anteriores (1), corresponde destacar que los
establecimientos peguetios no estan en condiciones de o-
frecer los servicios que prestan los de mayor tamafio, por
una razdn de economias de escala. Este hecho debe tener-—
ge en cuenta al considerar los criterios que orientaran

el otorgamiento de los créditos,

2.3 - Distribucion geografica de las plazas disponibles

Bn el Cuadro N°3, extractado de la Tabla II, se presenta
un esguema de la distribucion de las plazas disponibles
referida a las regiones turisticas sefizladas en el Capi-

tulo I.

CUADRO N°3 ~ NUMERO DE PLAZAS POR ZONA(') -~ ANO 1968

ZONA HOTELES Y HOSTERIAS ~ PEN TOTALE
TURISTICA e, _ Z2a. 3a. Sub-tot. SICNES Cantidad %
I-CENTRO 739 324 303 1.366 180 1.546 46,3
TI-NOR-ESTE 380 263 50 693 75 768 22,8
III-SUD - - 102 102 24 126 3,8
IV-NORTE 70 77 60 207 . 27 234 7,0

RESTO DE IA . :
PROVINCIA 123 313 107 543 133 676 20,1
TOTALES 1.312 977 622 2,911 439 3.350 100,0

FURNTE: Ver Tabla 1II en al Anexo.

(') No se incluye 100 camas de un Establecimiento de la Confederacion
de Empleados de Comercio. :

Vemos que la mgyor concentracidén de la capacidad de alo-

jamiento se registra en la zona Centro, (46,3 seguida

(1)Estudio para el otorgamiento de Créditos Hoteleros en la Pcia., de

/e
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2.4 -

de la zona Nor-Este (22,8%).

®sta circunstancis indica que la zZona Centro, cuyo polo
actual es la progia Capital provincial, es la que mayores
posibilidades presenta en lo inmediato para el desarro-.
110 de is actividad turistica. Kste necho concuerda con
lz designacidn de priméra prioridad gue lé asignan las
autoridedes provincialeé. |

En lo que respecta al resto de la Provincia (20,1%¥de las
plazas) debe tenerse en cuenta gue en dicho- porcentaje
se computan las plazas disponibles en Villa Mercedeé,
ciudad de relativa importancia en San Luis, que no esta

incluida entre las zonas turisticadg.

Tarifas

A loas efectos de célculos posteriores, resulta nacesario
introducir una consideracién sobre las tarifas que co-
bren los hoteles en la Provincia. Para ellose ha consi-
derado conveniente dederminar promedios de niveles anué—
les para todos los establecimientos en conjunto.

Con este objeto, los promedios de tarifas por categoria
y por tipo de servicio, han sido ponderados en proporcidn
gl ntmero de plazas disponibles en los digtintos alios en
cada wmo de ellos. Los célculos desarrollados se detallen
en la Tableg IIT, habiéndése sintetizado sus resultedos en

el Cuadro Ne4g.
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CUADRO K°4 : BVOLUCION DE LAS TARIFAS HOTELERAS

“Parifas digriad Indices de E-

Afio (en m$n. de eca~  volucidn
de afio) '
1964 410 100
1965 506 123
| 1966 606 148
1967 726 77

1968 876 214
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TTT - LA DEMANDA DE SERVICIOS TURISTICOS

Como ihdicadores de la demanda de servicios turisticos se
pueden emplear diversos parametros, de acuerdo al rubro que
se trate (alojamiente, comidas, transportes, etc.).

De acuerdo a la experiencia, el miyor problema de deman-—
da insatistechs en la Provincia de San Iuis se registrarie
en cuanto al alojamiento. Por tal motivo, en este trabajo se
trata de analizar la evolucién dé la demanda dirigida a este
gsector, que asimismo es represéntantiva de lo que acontece
en los demés servicios turisticos.

Ia demanda de alojamiento se mide por el numero de esta-
dias (o pernoctaciones) registradas en el pericdo analizado.
Sin embargo, el hecho Que la Provincia no compile series es-
tadisticas sistematizadas sobre el numero de viasjeros ingre-
sados a la misma, ni tampoco sobre la afluencis de pasajeros
a hoteles, no permite en este caso hacer un analisis directo
de la situaciodn.

Por ellc debid recurrirse a métodos indirectos, que permi
ten deducir genéricamente cudles son las probables tendencias
de los parametros analizados. Este hecho implica el arrastre
de un mérgen de incertidumbre mayor gue el que supone el em-—
plso de técnicas mas refinadés, gue hubieren podido aplicar-
Se en caso de naber cpnfado_con elementos de juicio suficien

tes

3.1 = Kstacionalidad de la demanda

La experiencia adquirida en el pais y en distintos am-

bitos furisticog del mundo, indica que el turismo tiene

/e
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marcadas caracteristicas de estacionalidad. ¥n trabajos ante
riores del C.F.I. (1) se explicaban someramente las causas _
de este fendmeno, sefialandose las repercusiones desfavorables
que provoca eﬁ los sectores econdmicos que dependen de la ac-
tividad turistica.

Como se explicara al comienzo del Capitulo, no conté para es
te trabajo con estadisticas dé_afluencia de pasajeros a hote
les. Por tanto, =e apeld al analisis de algunos datos cuya
recopilacidn era factible, los que pueden obrar como indica-
dores sustitutivos dentro de ciertos limites.

Estos parametros son, por un lado, los montos que se recau-

dan mensualmente en concepto de impuesto al turismo (2) en

el renglon de alojamiento, ¥ por otro, les cifras sobre vig
jéros transportados mensualmente en omnibus hasta la Provinp
cia. ' !

En 1la Tgbla IV (ver Anexo) sSe exponen en el cuadro superior,
las cifraes de recsudacién en pesos corrientes, y en el infe-.
rior, los valores deflacionados a pesos del afio 1964.

El impuesto consiste en una tasa del 3% sobre las sumss co-
bradas a Los clientes (Dtos. 401-E/53 y 106-H/57). Ahora
bien, el monto del total facturado menswalmente a los pasa-
jeros alojados, resulta de multiplicar el numero de estadias
del mes (persones x dias) por la tarifa respectiva. De ello
se¢ desprende gque lo recaudado por impuesto al consumo Turis-
ficc en el renglon hoteies,‘es un reflejo ae ia demands elec
tiva de aiojamiento.

{1} Fstudio para el otorgamiento de créditos hoteleros en la
Provincia de Cordoba {(C.F.I. 1968).

(2) De acuerdo a la Ley 2395, que crea el "Fondo de Promocidn
del Turismo”. '

/"
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'Sin embargo, es un hecho conocido gue algunos empresarios,

suelen distorsionar sus declaraciones de ingresos, a efectos
de diéﬁinuir el monto de los impuestosa pagar. En este caso
se ha couprobado gque las cifras no son homogéneas, circuns-
tancia que también han percibido las autoridades respecti-
vas, habiéndose tomado medidas para evitar la evasidn,

Como interesaba conocer la evolucion del alojamiento efectl

VO, resultd necesario eliminar el efecto del aumento de_prg

cios, Ello se hizZo aplicando el indice de evoiucidn de tari-
fas Que surge del Cuadro N°4. Dado que tariias de un deter-
minado afio se fijan a partir de diciembre del afic anterior, -
los, montos correspondientes a este mes se dividieron por el
{ndice correspondiente al afio subsiguiente (1). Los restan-
tes meses se deflacionaron con.el indice corregspondiente al
afic respectivo,

En el cuadro inferior de la Tabla IV se han volcado los va-
lores obtenidos. Por lo anteriormente explicado sobre la con
£igbilidad de las cifras, se considerl conveniente tomar so-

lamente promedios {a valores constantes de 1964 ) mes por mes

_entre 1964 y 1967.

Estos promedios se he llevado al Cuadro N°5 (columna 4A). En
1a Columna B se han calculado porcentajes de ocupacion refe
ridos al mes de méxima demanda {febrero), donde se supone

que todas las plazas disponibles estan ocupadas.

—— " .t —————— v e Vvl

(1) P.ej.: El monto de 1lo recawdado en diciembre de 1966, en
pesos corrientes, fue de 378.861 pesos. Para obtener su
equivalencia eh pesos constantes de 1964, se dividid es-
ta cantidad por el indice de tarifas de 1967, resultando:
378.861_214.046 .

177

/s
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QUADRQ No5 - VALORES PROMZDIO RECAUDADOS MENSUALMENTE EN
CONCEPTO DE IMPUESTO AL TURISMO (en pesos ¢ons-
tantes 1964)

PRCMEDIO DE RECAU~ PCORCENTAJE MEN-

M E S DACION DEL MES SUAL DE OCUPA--
(1964 - 1967) CION
(A) (B)
Enero 233.146 - 94,3%
Febrero 247.358 100, 0%
Warzo . 159.641 o 64, 5%.
Abril . 114.380 46, 2%,
Mayo 103,198 41,7%
Junio 90.770 | - 36,7%
Julio 112,008  45,3%.
Agosto 97.393 39,4%
Sstiembre | 101.906 41, 2%
Qctubre 119,018 48,1%
Noviembre 110,210 | 44,5% -

Dictembre - 142,897 57, 7%

En el Cuadro N°6 se detallan las cifras referentes a pasaje
rog transportzdos por dmmibus a la Provincia. Estos datos se
han representado en el Grafico N°3.

Si bieh no cabe suponer que todos estos pasajeros se alojan
en hoteles o pensiones, es admisible que existe una correla
cién entre el numero de vigjeros arribados y la demanda de

alojamiehto. Como se advierte, de acuerdo a este criterio, en

/-



&

PASAJEROS “ERANSPORTADOS MENSUALMENTE POR OMNIBUS HASTA ILA"PROVINCIA DE SAN LUIS

CUADRO N©

6

LOCALIDADES

TOTAL
g SAN VILLA SAN , LA DE LA
MESE LUIS MERCEDES MERLO MARTIN QUINES CONCARAN PUNILLA VARIOS PROV.

TOTAL ANO 1966 76. 440 51,821 11.713 5.715 1.621 1,618 1.085 22,966 173,039
Enero 6. 883 4,369 1,129 463 158 126 138 2,281 15, 547
Febrero 7.270 4,498 1,224 552 149 142 98 2,172 16,105
Marzo 6. 327 4,182 1,342 576 110 156 114 1,684 14,491
Abril 6.780 3.994 955 467 107 126 73 1.720. 14, 222
Mayo 6. 698 4,390 779 475 125 161 99 1. 686 14, 413
Junio 5.983 4,077 776 451 96 - 121 118 1,531 13,153
Julio 7.570 4,750 202 442 161 126 90 1.794 15,835
Agosto 5,663 4, 438 995 479 142 143 68 2.008 13.9886
Septiembre 5.602 4. 289 1.022 574 168 151 81 1,853 13.740
Gctubre 5,452 4, 281 817 433 150 123 68 1.936 13. 260
Noviembre 4,823 3.763 695 415 120 114 61 1.842 11,833
Diciembre 7.389 4,740 1,077 448 135 129 77 2. 459 16,454
Enero 7.913 4,881 916 590 628 150 138 2. 317 17.533
Febrero 7.449 4,529 1,030 543 577 135 97 1.949 16, 309
Marzo 7.518 4, 609 876 469 583 123 63 1.725 15,971
Abril 6,846 4,218 625 441 483 129 56 1.571 14, 369
Mayo 6.917 4,563 654 528 478 143 - 70 1. 697 15,050
Junio 5,458 v 4,194 577 378 450 117 95 1.408 12, 677
Julio 7.027 5.599 674 474 513 121 107 1,931 16, 446
Agosto 6.525 4,821 813 527 531 142 82 1.763 15.204
Septiembre 6,694 4,724 734 529 496 142 59 1.692 15,070
Octubre 6.778 4,906 875 498 518 132 106 1.577 15.190
Noviembre 6,868 4,910 566 457 492 133 89 1. 652 15. 167
Diciembre 8. 693 5.758 1,066 554 595 148 88 2.292 19.194

84. 686 57.712 9. 206 5.988 6. 344 1.615 1,055 21,574 188, 180

TOTAL ANO 1967

FUENTE: Datos recopilados por el C.F.1. en la Direccion de Transporte Automotor. diciembre de 1968,



S9SaW a N O 8 ¥ P £f K V W 4 1
o . . A B

118961 3P SAGWRIDIP € N QD IAVHD
N :
11
> 1N
sngituO Jod s1uswens
—Ua sopediur soualesed
SN NYS 3d YIDNIACHS
" B3INOISYIANI 2Q 1vyH3IA3d OP3ISNOD
B T 1 : ,
i ” DRI R |
: ! . _ _ lu # t :
_. B co b R i —
| L
. 1
996 | u )
S YR I
{ . o : ; R i —

(]

1R33N

=3

soxaigsed

ap



P

CONSEJO FEDERAL DE INVERSIONES

/o

en los meses de enero y febrero se producen "picos" de de-
manda. En la situacién real de la Provincia debe considerar
se que estos “ﬁicos" son mas agudos, ya que en la reconstrug
cion de las series estadisticas empleadas, no se han podido
captar datos sobre afluencie de viajeros en automovil, que
g un medio muy comtnmente utilizado por los turistas. De
contarse con dichos datos, se haria mas notable la inciden-
cia de los "picos" en la demanda de alojamiento.

Las caracteristicas de estaclonalidad que se observan en la
curva del Grafico N°3 no son aparentemente muy criticas. E-
1lo se debe a que méas de un 70% de los viajeros se dirigen

a San Luis y Villa Mercedes, donde dursnte todo el alio se
registra un gran movimiento de personas por razones de indo—-
le no turistica. Esta circunstancia hace gue el promedio de
ocupacién'hotelera, para toda la Provineia en conjunto, sea
pastante aceptable, ya que una gran parte de las plazas dis-
ponibles (mas del 40%) se concentran en las dos ciudedes mepn

cionadas.

En cambio, en las zonas exclusivamente turisticas, la situa-
cién es distinta. La experiencia adqui rida en otros estudios
¥y las consultas efsctuadas en la propia Provincia, permiten
suponer gue el grado de ocupacién de los hoteles en los me-
ses de menor demsnda, no supera el 10% del gue se registra
en los meses de "pico" (100%) de ocupacién.

Bajo este supuesto, consideraremos que las curvas de afluen
cia mensual a las zonas propiamente turisticas, son parale-
las a las de afluencia de viajeros al total de la Provincia

(Grafico No3},
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En base a esta hipOtesis, se obtienen los indiges de ocupa-

citn que figuran en el Cuadro N°7.

CUADRO N°©7 -~ PORCENTAJES MENSUALES DE OCUPACION EN Z0NAS
EXCLUSIVAMENTE TURISTICAS

Porcentaje de ocupaciodn

M ES : de las plazas disponibles
Enero : 95%
Febrero : 100%
Marzo ' 75%
Abril ' 45%
Mayo 30%
dunio ' 10%
Julio ¢ 45%
Agosto 15%,
Sethembre L5%
Octubre | 20%
Noviembre ' 30%
Diciembre 60%

i

En el Grafico N°4 se han representado las curvas de estacig
nalidad de ocupacidn que se deducen de los Cuadros N°5 y
KoTa

Segin 1o explicado, los empresarios hoteleros declaran in-
gun ’ P

gresos menores a los que realmente perciben, a efectos de pa
gar menor impuesto. Es probable que el mes de febrero sea el

que presenta cifras mas distorsionadas, ya que es el de ma-

/s
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yores recaudaciones. Dado que este mes fue tomado como indi~

cador pars calcular el porcentaje de ocupacidn en los res-

, tantes meses, aparecen algunos meses (junio, agosto, etc.)

con una ocupacidn superior a la real. Esto condiciona un tan
0 .10g valores.dsl Cuadro Ne 5,

Por otro lado, la falta de datos respecto a los viajeros in-
gresados por auntomOvil que incidirian fuertemente en los de

enero y febrero, también influyen sobre los datos del Cuadro

- We1q,

Por estas causas se ha considerado necesario introducir uns
correccidén a dichos valores, de acuerdo a lo que indica la

experiencia adquirida, adopténdose una curve de estacionali-
dad més tipica, gue se ha representado en linea llena en el

Grafico N°4., Los valores se han tabulado en el Cuadro No&8.

CUADRO N°8 - PORCENTAJE DE OCUPACION DE LAS PLAZAS DISPONI-

BLES EN LA PROVINCIA DE SAN LUIS

MES Segin Cua  Segin Cua- PORCENTAJES
, dro N°5 dro Ne7 ADCPTADOS
Fnero 94,3% 95% 95%
Febrero 100, 0% 100% 100%
Marzo . 64,5% 75% 6 5%
Abril 46 4 2% 45% 45%
May o 41,7% . 30% 30%
Junio 36,7% 10% 20%
Julio « 45,3% 45% 45%
Agosto 39,4% 15% 20%
Setiembre 4], 2% 15% 20%

/s
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Octubre 48,1% - 20% 20%
Noviembre 44,5% 30% 35% .
Diciembre’ 57, 7% 60% 60%
Bromedio
Anual 54, 9% 45% 46%

‘3,2 - Bvolucitn v tendencia de la damanda

Para medir la evolucién y estimar la tendencia de este pard

metTo Se¢ ha mantenido el supuesto basico enunciado en 3.1, '
donde se sefialaba la existencia de una correlaciin entre la

cantidad delviajeros que arriban a wna determinadas zong y

laz demanda de glojamiento en la misma.

Como indice del movimiento de vigjeros, se ha tomado el ntme-
‘ro de pasajeros transportados por omnibus hasta la misma, ya
“que las estadisticas espectivas era bosibles de recopilar.
No se ha hecho lo mismo con respecto‘al ferrocarril, por es-

timarse aprioristicamente que el volumen de pasajeros gue |

transporta es bastante inferior al que llevan los dmnibus,
habiéndose aplicado el mismo criterio en lo que hace a los

aviones,

Un -dato gue hubiera resultado de fundamental importancia es
el referente a los viajeros llegados por automdvil. Sin em-
bargo, al no contar la Provincia con estadisticas sobre este
particular, resulta imposible reconsiruir la serie histérica
respectiva. Por este motivo, es posible gque la tendencia de
la demanda proyectada en este trabajo, resulta conservadora

con respecto a la realidad, ya que al no considerar el trans

/e
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porte por automéviles particulares, se excluye al medio que
ha evolucionado en forma mas dinamica en nuestro pais duran’
te 1a ultima deécada. |

En el Cuadro N°Q se muestran las estadisticas sobre pasaje-
ros transportados hasta la Provincia de San Luis, habiéndo-
se efectuzdo una discriminacioén entre los principales pun-

tos de destino. Estos datos se han representado en el cua-
dro Ne 5, ' '

Es dable apreciar en dicho Grafico, que el numero de viaje-
ros llegados hasta San. Iuis por omnibus, ha ido creciendo
gceleradamente en los Ultimos afios. De acuerdo al Cuadro
Ne9, entre los afios 1963 y 1967 dicha cifra ha experimenta-
do un incremento de1-63,6%.lo que'signifng que ha crecido
geométiicamente a razdén del 13,1% anual. Eéta tagss de cre-
cimiento indica Qué el beriodo analizado corresponde a wna

etapa de transicidn.

Sobre la hipdtesis que se trata de un fendmeno de transicidnm
ge ha supuesto que laafluencia continuaré aumentando, pero
o un ritmo cadas vez mas amortiguadd. Por ello se ha procedi

do a ajustar los datos histéricos a la siguiente funcidn:

X = 0,01274 y3 + 0,09072 y2 + 0,44716 y

donde .
y = ntmero de pasajeros arribados mensualmente

x = afios

Los resultados se hen llevado al Cuadro N°10, habiéndose rg

presentado en linea punteada en el Grafico N°5.

S
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CUADRO K¢ 9 - PASAJEROS TRANSPORTADOS POR OMNIBUS HASTA LA
FROVINCIA DE SAN IUIS

Localidad 1963 1964 1965 1966 1967
San Luis 48,691  64.970 TL.761 76,440  84.686
. V.Hercedes 24,584 434919 49.852 51,821  57.712
Merlo 10,411  11.457 11.907  11.713 9,206
San Martin 57305 . 5e076 6310 S T75 5.988
Quines - 1.670 = 1.733  1.882  1.621 6344
Concardn 24400 1.753  1.746  1.618 1.615
La Punilla 904 1,085 1.119 1.085 1.05%
Varios 2X+495 2159067 20.986 22,966 21.574
TOTAL 1155007 152.560 1655563 173,039 188,180

FUENTE: Datos recopilados por el C.F.I. en la Direccidn Nacional de
Transporte Automotor —diciembre de 1968~
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CUADRO N° 10 - AJUSTE DE 1OS DATOS HISTORICOS DE DEMANDA~

TENDENCIA.
(miles de pasajeros)

Afio hatos del 'Valores Afio Dato del Vglores
Cuadro K¢ 9 Ajustados Cuadro N°9 Ajustados

1960 - 72,0 1966 173,0 - 176,0

1861 - : 81,0 1967 188,2 183,0

1962 - 92,0 1968 - 189,5

1963 115,0 115,0 1969 - - 195,0

Y | 1964 152,6 152,0 1970 - 200,0
1965 165,6 166,0 1971 - 204,0

L972 ' - 207,7

La proyeccién de la demande, gue abarca hasta 1972, esté‘éondicio-
nada a que no se produzcan hechos que hagan variar fundsmentalmen
te la situacidn. Uno. de ellos serfa la terminacidén de las obras de
pavimentacidn en los tramos faltantes de la Ruta Nacional N° 7, lo
que significar:ta un importante aumento del trénsito, con la consi-

guiente fepercuﬁiénﬁ sn la demanda de alojamiento.

. Je3~Origen de los viajeros transportados en Smnibus.

Mediante la elaboracidn de los datos utilizados en los puntos ante-
riores de este Capitulo, se ha preparado el Cuadro N 11, donde se
indican las pr0poréiones en que concurren desde distintas regiones
los pasajeros que utilizan émnibus pera llegar a la Provincia., Asi-
mismo se ha hecho una diseriminacidn por zonas de entrada, que Se

ha presentado en el Grifico N° 6.
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/e
CUADRO N°11 -~ ORIGEN DE LOS PASAJEROS TRANSPCRTADOS POR
ONMI IBUS HASTA LA PROVINCIA EN 1966
(en porcentajes con respecto al total)
v LUGAR DE Z ON A D E ENTRADA TOTALES
ORIGEN ‘ ESTE NORTE | NOR-OESTE . QESTE -
Cap. Federal y
Pcig. de Bs.As. 14,0 - - - 14,0
 Pcia. Sta. Fe 3,2 - - - 3,2
Pcia. lMendoza - - - 27,0 27,0
Pcia. San Juan - - 146 bt 1,6
Ciudad Codrdoua
v otras local. 17,8 - - - 17,8
Rio Cuarto y
local.vecinas 10,7 - - - 10,7
Dolores y local; . :
vecinas - 24,1 - - 24,1
Minag Clavero y -
local. vecinas - 1,6 - - 1,6
Sub-total ‘
| Pcia. Cordoba 28,5 25,7 - - 54,2
Total General 45,7 25,7 1,6 27,0 100,0

Direccién Nacional de Transporte Automotor.

FTUENTE: Elaborado por el C.F.I. en base a datos recopilados en la
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iV - ANALISIS DEL FIEANCIAMIENTO PROPUESTO

4al.m

Antecedentes
El Banco dg la Provincis de San Luis ne ha contado con

cartera especial para préstamos de hotelerfa.

Ios créditos para dste destino se han'otorgada en forma
esporddica, en la medida que lo permitieron las disponi -
bilidades de la cartera comin.

En el Cuaadro N® 12 ge muestra ur detalle de los montos
otorgados anualmente, incluyendo datos hasta el 30 de se

tiembre del corriente afios

CUADRO N° 12 - . ~RESUMEN DE IOS PRESTANOS OTORGADOS-
' {en pesos corrientes de cada afic)

afo MONTO
1964 4.0154000
1965 o 54200, 000
1966 1., 000: 000
1967 | 2.900.000
1968 (x) | 2640255000

FUENTE: Banco de la Provincia de San Duis.
(xs Hasts el 30 de setiembra de 19568,

El plazp de los préstamos cuyo objeto era financiar obras
de construccidn y/o ampliacidén de éstablecimientos, osci-
laha entre 3 y 4 éﬁoé;

La atencién de estas deudas ha sido en'general buena, re-
gistrdndose reducidas porcentuales de operaciones en mo-
ra, que encajan en el margen habitual de riegeo por impon
derables. '

//

et



35

CONSEJO FEDERAL DE INVERSIONES .

4.2 - DEMANDA INSATISFECHA DE SERVICIOS TURISTICOS
De acuerdo a lo descrlpto 2.1 7 3. 2 sobre evolucién de

la oferta y la demanda respectivamente, esta (ltima ha
bria crecido en forma mds rdpida que las disponibilida
des de servicioss _ 7

Al respecto, tomendo como base 100 el afio 1960, se han
confeccionado los respectivos fndices de crecimiento,

que se han elevado a2l Cuadro N° 13,

CUADRO N°13 -INDICES DE CRECIMIENTO DE LA DEMANDA Y OFER-
TA DE SERVICLOS TURLSTICOS —ANO 1960=100

Evolucidén de “Evolucidn del tré-

Ao *  la Oferta.. . fico de viajeros.
e {Cuadro N° 1) _(CuadromN® 10 )

1960 w0 100 (x)

1961 104 112 (x)

1962 . 116 128 (x)
“io63- 122 | 160

1964 129 - 211

1965 134 ~ 230

1966 142 | 245

1967 148 | 255

1968 152 - 263 (x)

1969 - | '"‘\270 (x)

1970 - - 277 (%)

1971 - 284 (x)

1972 - - 289 (x)

(x) Datos obtenidos por proyeccidn de la tendencia.
.Estos 'valores se han, llevadé al grdfico N9-7.

/7
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Como se advierte, el gréfico de viajeros hacia‘San Luis ha au-
mentadp pronunciademente. Si bien no hay elementos de juicio su
ficientes para suponer que la demanda efectiva= de alojamiento
haya seguido exactamente el mismo titmo de crecimiento, es indu
dable gque, por su relacidn con el nifimero de personas arribadas

a la Provinecia, habrd tenido una curva de crec1m1ento semejante
a la del tréflcoq

Esto indica la necesidad de incrementar la capacidad de los ser
vicios turisticoe existentes, a fin de adecuarlos al volumen ag
tual de la demanda y a su tendencia futura.

4+.3-Operacidn propuesta por el Banco de la Provmncla de San Inisge.

El Banco se propone. crear une cartera de eréditos por un monto
total de 150,0004000 (ciento cincuenta millones) de Pesos, para
atender las necesidades de la actividad turfstica.
Estos créditos se destinarfan a la financiacidn de los distinios
servicios necesarios para la atencidn del turista, contando con
especial prioridad los que contribuyan a sumentar la capacidad
de alojamiento.
En el Apéndice A se incluye el Proyecto de Reglamentacidn de
Préstamoé para Fomento de Servicios Turisticos, donde se detallsn
| los alcances que se proponen para estos créditos y las normas pa
ra su otorgamlento._

4.3;1~Ndmero mining de camas a habilitar mediante los prédstamos.

Pata tener una idea sobre la reperchsidn de los préstamos de fo-

mento que proyecta y otorg&n el Banco, se hard un andlisis hipo-

'tétlco, suponisndo que el total de los préstamos se destina a i

nanciar la construccién de comodldades totalmente nuevas para ser
vicio de alojamiento.

De este modo, el niimero de camas a habilitar que surjan de este

cdlculo hipotético serd un mfnimo, si se considera que ol

/7
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costo de las camas que se habiliten mediante fefacciones o amplia
ciones serd menor que el de las comodidades totalmente nuevas,

De acuerde & cdlculos realizados en trabajos anteriores (1), en
bage a cémputos que surgen de la Tabla V, los costos de coﬁstrug
cién por cads cama nueva son los gque se muestran en el Cuadro

Ne 14.

CUADRO N° 14 ~COSTOS DE CONSTRUCCION DE EDIFICICS FPOR CADA

CAMA NUEVA.
Supexrficie cubierts por Precios : Costo de edificios
Categoria | cama  (m2) por m?
Ton pension | —in pensicn Con pensidn| Sin psnsidn
la. 16.22] 15.72 | 35.000 567.700 550, 200
28, 10.13 9.78 | 30.000| 303.900 293.400
3a. 7.65  T.40 27.000 206,500 199.800

En el trabajo citado (1), se ha establecido que.las preferencias de
la demanda se orientan hecia los hoteles de la. y 2a. categot:fa, en

‘las siguientes proporciones:

Establecimientos de ls.categorias 40%
Establecimientos de 2a.categoria: 60%

Suponiendo que las comodidades a construtr tenderdn a satisfacer las
preferencias de la demé.nda., los fondos deberian distribuirse de acuex
do a dichos indices. Iuego, las inversiones én. edificics y la parte de
financiacién (50%) requeridas por Bmna "cama promedio" serfan los -~

que figuran en el Cuadro N° 15

S M ! i s i T S . S Ty ks e g PP M kg S L S G D D S s S S W AP S . T W G S Y SV W S, ——

{1) Estudio para el Otorgamiento de Créditos Hoteleros en la Provin
- ¢ia de Cdrdoba. -C.Fclq-19680 //
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CUADRO N°¢ 15 -INVERSIONES EN EDIFICIOS REQUERIDAS POR UNA "CAMA

PROMEDIQO"
INDICE DE INVERSION FINANCIACION
CATEGORIA | PONDERAC. POR CAMA BANCARIA
la. 0.4 560,000 280,000
2a. 006 3%‘; C00 150. OOO
FROMEDIO .
PONDERADQ 1.0 404,000 202,000

Luego, en el hipotético caso que se destinara totalmente el monto de

150,000,000 de pesos a la finaneiécién de nuevas camas, el nlmero de

plazas a incorporar resultarfas

202,000

150,000,000 = 740 camas

que frente a las 3.450 plazas, existentes significarian un incremento

del 21,5% con respecto a la oferta.

4.3.2-Plan de congtrucciones propuesto

Se estima, que como medida razonable, deberia fomentarse la construcw-

cidn de manera de lograr la paulatina habilitacidn de estos servicios

en los siguientes perfodos:

CUADRO N° 16: PLAN DE CONSTRUCCIONES PROPUESTO

10 CAMAS A TOTALES INDICE
HABILITAR ACUNULADOS (1960=100)
1968 - 34450 152
1969 150 3600 158
1970 300 3,900 172
1971 290 4,190 184
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De esta manera la evolucidén de la oferta seguirfa los fndices sefia~
lados en la dltima columna. Estos se han marcado en linea punteada
en el Grdfico N°7. '

En razén del tiempo necesario para ejecutar las construcciones, las
obras a habilitar hasta fines de 1969, 1970 y 1971, deberian iniciar

ge en los siguientes periodos:

A habilitar hasta fines de 1969: deben iniciarse en al 2° trimestre
de 1969.

‘A habilitar hasta fines de 1970: deben iniciarse en el 3° y 4° trimes
- tre de 1969 y en el 1l° trimestre de

1970,

A hebilitar hasta fines de 1971: deben iniciarse enm el 29,3° y4° trl-
mestre de 19704

Luego, en base a este esquema, se ha diagramado el calendaric tenta-

tivo de iniciacidn de obras que figura en el Cuadro N° 17

CUADRC N° 17:-PERIODOS DE INICIACION DE LAS OBRAS A FINANCIAR-.

NUMERO DE _PARA _ HABILITAR A FINES DE 3
CAMAS A INL B ,
‘CIAR EN : ‘ 1969 | 1970 1971
2°Tr1m.de.1959 ' 150 X
39Trim.de.1969 120
4°Trim.de.1969 ' 100
1°Trim.de.1970 80
29Prim,de.1970 ' ' : 120
36Trim.de.1970 | 90
4°Trim.de.1970 80
TOTALES 150 300 290

//
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Asimismo, el calendario de ejecucidn de las obras inicia-
das en cada perfodo serd el que figura en el Cuadro N°18,
El mimo se ha esquematizado en porcentaje de ejecucidn re

feridos a los montos a invertir.

Necesidades de fondog para las financiacidén.

De amcuerdo al Calendario de ejecucién del Cuadro N° 18, sa
biendo que el Banco concurre a la financiacidn de una cama
promedic con 202.000 ﬁesos,-se han estimado en la primera
aproximacidén las necesidades dé fondos gque figuran-en el
Cuadro N° 19,

Una vez puesto en marcha el sistema crediticio, el Banco pg
drd ir ajustando su presupuesto trimestral de necesidades

de acuerdo a las operaciones que se concerten.

En el Gréfico N° 8 se han presentado las necesidades trimes

trales y los totales acumulados.

Andlisis del régimen de reembolsos.

A continuacién se expone un detalle de las posibilidades de
los empresarios phra reembolsar los préstamesf.Se ha estu-
diado golamerite ol caso de financiacidn para construccidn
de hoﬁqles totalmente nuevos, ya que dichas operaciones -
son las que tienen mayor grade de exigencia para el presta

tario,.

Se analizan las categorias la.y.2a., gue son las recomenda

das en este estudio, por considerarse gue retnen los requi

sitos minimos deseados por el turismo actual.

//
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4+4.1s ~Ingresos disponibles por cama.

Segfin’ el andlisis realizado en un estudio

anterior (1},

lags ecuaciones de costos por cama, segin categorfia y tipo

de servicio, son las que se exponen.en el Cuadro N¢ 20,

CUADRO N° 20 - COSTOS DE EXPLOTACION (en pesos de 1968)

CONGEPTO la.Categoria 2amQat¢goria
' : C.Pensidén . -S.Pensién | C.Pensidn | S.Pensidn
~  |Amortizaciones | 21.080 17.120 | 14.830 11.310
O
S B Costos Indirectts | 63%620 35% 060 3T«540 37540
S = | -
5 3 -
E ~ SUB-TOTAL 845700 524180 524370 294670
H R :
- Mano de obra .
S directa. (1). (1) (ry (1)
S ~ | - : -
i
A A Elem.de.Consumo 22645 ' 22.5 183.2 19,2
n om )
Rel=] , ,
§ ™ |SUB-TOTAL 226.5 22.5 183,2 19,2

(1) No se computa como cosbto, ya que se paga con lo recaudado

en concepto de laudo.

(1) Estudio para el otorgamiento de Créditos Hotelercs en la Pro

~ yvincia de Cgtamarca. C.F.I1.-1968

//
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Teniendo en cuenta el grado de ocupacidn anual gue presentan las
- camas (Cuadro N° 8) y las tarifas por categorfas (Tabla III), se
han calculado en el Cuadro N° 21 el ingreso bruto, los costos y

médrgenes de utilidad.

CUADRO N°2Ls~-UTLILIDADES ANUALES DE LOS EMPRESARIOS-
(en pesos por cama) .

CATEGORIA | Porcentaje |N®de dfas | ., _. o
Y TIPO DE | de ocupa- |anuales Tarifa | Ingreso |Costos |Utilidad
SERVICIO. | cién anual|ocupacidén | Diaria | Bruto Totales (1)
A B=>09%A T I=TxB c
‘ 100

la.Con pen

8idn. 46% 168 1.400 | 235,200 [122.752| 112,448
la.Sin pen | 46% 168 850 | 142.800 | 55.960| 86.840

gién.
2a.Con pen :

s8idn. - 46% 168 1,000 | 168,000 83.148 84.852
2a.8in pen ‘ :

'sidn. 4.6% 168 500 | 844000 | 32.896| 51.104

(1) Antes de pagar impuestos.

En este andlisis se supone que el hotel actda como empresa,‘es‘decir
que, llegado el caso, puede destinar todas sus utilidades al pago de
reembolsos e intereses.

Asimismo, se consideran aplicables con el mismo fin los fondos afec-

tados a reservam de depreciacidn (Cuadro N° 20).

De este modo, las sumas anualmente disponibles para el cumplimiento
de las cbligaciones. financieras son las que se detallan en el Cua -
dro N° 22,

/
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CUADRQ N° 228 —FOHDOS DISPONIBLES ANUAINMENTE~
(en pesos por cama)
CATEGORIA RESERVAS DE DISPONIBILIDADES
Y TIPC DE UTILIDADES DEPRECIACION . TQTALES
SERVICIO - A ' : B - L= A + B

la.Con pen=~ .
la.Sin pen— :

gidn. 86.840 17.120 103,960
2a.Con pen-

gidn. 844,852 14,830 99.682
2a.5in pen- _

4v4.2. ~Obligaciones contrafdas por cama.
El Proyecto de Reglamentacidn (Apéndice A} indica que se otor

gard financiacidn hasta un mdximo del 50% del costo de las —
‘obras de construccidn.
Asimismo establece que el pago de 1ntereses se¢ hard por ade-

lantado, con una tesa del 10% anusl.

4e4e3s -Posibilidad del usuario de afrontar las qbligaciones.'

A efectos de formar el respectivo cuadro financiero, supondre
mos que se trata de una obra a ejecutar en un perfodo de 12 -
meses, inicidndose a prigeipio de un afio calendaric y terminan
do al final del mismo, con el gsiguiente ritmo de certificacio

nes, que se suponen realizar al finnde cada trimestre.

ler. trimestre 30%
2d0.trimestre 204
3er.trimestre 20%
4to.trimestre  30%
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luego, los intereses durante el perfode de construccidn y hasta

luego de la primer temporada serdn los siguientest

CUADRQ N° 231 -COEFICIENTE DE INTERES-

TRIMESTRE | CUOTA | SALDO PERTIODO | TASA COEFICIENTE DE
. ACUMULADO PFROPORC. INTERESES
10 0,30 0,30 3 meses 2,5 0,75
20 0,20 0,50 3 meses 2,5 1,25
30 0,20 0,70 3 meses 2,5 1,75
a0 0,30 1,00 . 3 meses 2,5 2,50
T OTAL 1,00 1.000 12 meses - 6,25

L

En el cuadro N® 24 se hace el andlisis de las posibilidades del usua
rio. Como los pagos son semestrales, se han tomado anualmente los -
respectivos saldos equivalentes.

Los montos méximos a otorgar, segﬁn categoria y tipo de servicio son
los siguientes: Uwﬁy

la.Categorfa con pensién 3  284.000 pesos X

la.Categoria sin pensidn 3 274.000 pesos

2a.Categoria con pensidn 152,000 pescs

2a.Categoria sin pensidn 148,000 pesos

//



CUADRO N° 24: -Andlisis del sistems de_financiamiento propuesto ( por cama)
- Plazo de reembolso: 10 afios ~Plazo de graciay 3 afios ~Interds: 10% anual.

CATEGORTA SATDO PAGOS A EFECTUAR INGRESOS MARGEN DISPONIBLE
Y TIPO DE AKO EQUIVALENTE - INTERESES - REEMBOLSO TOTAL : AMO‘IETIZ AC. | ANUATL ACUMUL,
SERVICIO. | Iy “B=(0. 1x4) G D= B+C B [ =D T Doy E
la.Categoria | Construcc. 284,000 17750 (l) - 17.750 - =17.750 ~17.750
Con pensidn. 1e 284..000 28,400 - - 28.4.00 133.528 105,128 87.378
' 20 284..000 28.400 - 28,400 133.528 105.128 192,506
284.000 § 30 257.375 25.737 354500 61,237 133.528 72,291 | 264.797
por came. 4.0 221,875 22,188 35.500 57.688 133.528 754840 340,637
50 186,375 18.637 35.500 54.137 1334528 792391 420,028
60 150.875 15.088 35.500 50,588 133.528 82,940 502.968
i L154375 Lle537 35.500 47,037 133.528 864491 5894459
8o T9+875 7.988 35.500 43.488 133.528 80,040 679499
ge 44,375 4,437 35,500 39.937 133,528 93.591 773.090
100 8.875 888 35.500 36.388 133.528 97.140 |. 870,230
TOTALES - o lew U7 181.050 284.000 | 465,050 1.335.280 870,230 870,230
' la.Categorfa | Comstruce. 274.000 (1) 17, 125(1) - 174125 - ~17.125 -17.125
Sin peneidn. 1e 274,000 - - 274400 - 27.400 1034960 764560 594435
20 274,000 27,400 - 27,400 1034960 764560 1354995
274..000 § 39 2484313 1 24831 34.250 59,081 103.960 444879 180.874
DOYr cama. 40 2144062 21.406 344250 55,656 103,960 484304 229,178
59 179.813 17.981 344250 52+231 103,960 51,729 280,907
6° 145,562 14:557 34.250 484807 103.960 | 554153 336,060
i L11l.313 11,131 344250 45,381 103: 960 584579 394,639
8o 77.062 7.706 34,250 415956 1034960 62,004 456,643
ge 42,813 44281 34.250 38,531 103,960 655429 522,072
100 8Ba562 857 3442250 354107 103.960 68853 590,925
PO0TALES . - 1744675 - 12744000 - | 4484675 ‘12039.600 - |590,925 5904925
2a.Categoria Construce. 1524000 9, 500(1) - 94500 S ~9, 500 =9.500
Con pensidn. le 152,000 154200 - 154200 99,682 844482 | 74,982
20 152,000 15.200 - 15,200 99,682 844482 159464
152,000 § 3¢ 137750 132775 19,000 32775 - 99,682 664907 2264371
POY cambe 4 118,750 11.875 19.000 30,875 99,682 68807 295,178
59 994 750 9.975 19,000 284975 99.682 TOLT07 3654885
6o 80. 750 84075 19,000 27075 39.682 7234 607 438.492
7° 61«750 6.175 19,000 25+ 175 99,682 144507 512.999
ge 424750 44275 19,000 23,275 99,682 764407 5894406
go 23.750 2+375 19,000 2L.375 38,682 784307 667,713
L0o 4750 475 - 19,000 19,475 99.682 80,207 747920
TOTALES - - 96, 900 | 152,000 248,900 9964820 . 747.920 T4 72920
2a.Categoria Construcc. 1484000 9.250(1) - 9,250 - -9,250 -9,250
Sin pensidn. 1o 148,000 14,800 - 14, 800 62.414 4T7.614 384364
20 148,000 144800 - 14,800 62414 4T 614 85.978
148,000 $ 30 1344125 134412 18.500 31,912 624414 30.502 116.480
poOr cama. 40 115,625 11l.563 18,500 305063 62.414 324351 148,831
50 97+ 125 9. 712 18.500 284212 62.414 344202 183.033
69 784625 Ta863 18,500 264363 62414 364051 219,084
70 60,125 - 6.012 184500 243512 62414 37%902 256,986
ge 41,625 4,163 18,500 225663 624414 39751 2964737
9 23wl25 2a312 183500 205812 62w414 414602 338,339
100 43625 463 18%500 18,963 62,414 434451 3815790
TOTALES - - 944350 148,000 242,350 6244140 38L.790 38k, 790

(1) Calculado a una tasa del 6425%, de acuerdo al Cuadro N° 23,
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Como surge del Cuadro N° 24, el sistema de financiamiento propues
t0 no presenta dificultades en cuanto al cumplimiento de las obli
gaciones por parte del prestatarioi

Existe en todos los cesos un pequefio déficit durante el perfodo de

construceién, gue se absorbe fdcilmente luego del primer afic de -
funcionamiento. El1l0 implica que el titular del préstamo podrd cuw.
brirlo sin dificultad, ya sea con fondos propios o financiamiento

adicional a corto plazo,
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V - Conclusiones y Recomendaciones

De 10 expuestc en el presente estudio se desprenden las si -

guientes conclusiones:

- La operacién propuesta por el Banco de la Provincia de San
Luis es factible. Se considera conveniente otorgar el monto
de 150,000,000 (CIENTO CINCUENTA MILLONES) de pesos, de a -
cuerdo al programa de inversiones detallado en el Cuadro Ne1g.

- la provincia cuenta con recursos de interéds turistico, que -
resultan aptos para la explotacién de esta actividad.
' Al respecto, parece adécuado el criterio de promover en
distintas etapas el desarrollo integral de cada una de las
zonas turisticas de acuerdo a su prioridad, a efectos de no
dispensar el esfuerzo invefsor.

Como paso inmediato se sefiala la conveniencia de estudiar
exhaustivamente las caracterf{sticas de dichés zonas, & fin dé
localizar adecuadamente los "centros tur{sticos® gue actden
comno “poios de desarrollo“; para luego extender su influencia

8 las zonas vecinas.

~La oferta de servicios hoteleros en la Provincia presenta de-
Piciencias. Se considera que los créditos a otorgar deben ten
der a corregir el nivel de estos servicios. Para ello deben
preverse actualizaciones en las disposiciones peglamentarias,
que conduzca a equiparar las prestaciones con los niveles —

existentes en otras zonas turisticas.

La experiencia adguirida en trabajos anteriores, indica que
las preferencias de la demanda se inclinan hacia los hoteles
de la. y 2a. categoria. Em un trabajo similar al presente, reg

lizado para la Provincia de Cérdoba, cuyas caracteristicas -

/7
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tur{sticas son semejantes a San Luis, se determind gue los turis-
tas, en condiciones de elegir libremente, se distribuyen en las

giguientes proporcéioness

40% = hotelés de la.Categoria.

60% a hoteles de 2a.Categoria.
No se considera Por tanto conveniente financiar la construccidn
o ampliacidn de establecimientos de 3a.Categoria o inferiores, sal
vo en el caso que se trate de adaptarlos simultédneamente a las con

diciones de la., ¢ 2a. Categoria.

- Un factor que incide desfavorablemente en el funcionamiento de los
establecimientos de 2a. y 3a. categorfa, es él reducido tamzfio de
los mismos, lo gue impide mantener determinados servicios por razo
nes de economfa de escalas. Por ello, no debe propiciarse la cre -
~acién de nuevos establecimientos de muy reducida capacidad.

Al respecto, cuando la capacidad financiera individual de los empre
sarios hoteleros sea reducida, se. considerg conveniente promover la
fusidn de los mismos en sociedades comerciales, de modo que puedan
encarar proyectos de envergadura suficiente como para ofrecer ser-
vicios adecuados a las aspiraciones de la demanda. En bal sentido,
el Banco y/0 la Direccidn Provincial de Turismo pueden ofrecer el

asegoramiento necesario a los interesados.

- Tampoco deberdn proveerse las pequefias ampliaciones, si estas no
forman parte de un proyecto eompleto. Al respecto, la experiencia
indica que el agregado de habitaciones afio tras afio, sin un plano
general debidamente estudiado,‘conduce al deterioro de tag carac-

ter{sticas de los establecimientos.

- El andlisis del sistema financiero propuesto demuestra su viabili-
dad. Solamente se presentan pequefios déficit durante el periodo de

construccidn, que se absorben répidamente una vez habilitado el eg

/7



L 4

CONSEJO FEDERAL DE INVERSIONES

tablecimiento..

|

Como se'seﬁalara al comienzo de este Capitulo, se ha democstrado

la factibilidad de la operacién propuesta por el Banco de la Pro-
vincia de San Luis, Queda ahora en manos de sus autoridades la pro
secucidén de las gestiones para lograr la efectivizacidn de los ade
lantos solicitados. , _ ‘

-Paralelamente, los organismos competentes de la Provincia deberdn
continuar su esfuerzo en la accidn oficia; por promover la activi-:
dad turfstica. Al respecto, serd necesario elaborar una detallada |
planificacidn, que permita instrumentar las medidas de cardcter ins
titucional, de politica econdmica, de tipo reglamentario y de promo
cién, a fin de facilitar un desarrollo armdénico del turismo, median
te la adecuada complementacidn de los sectores que lo integran.

De este modo, se estima que el turismo puede llegar a constituirse
en una importante fuente de ingresos, aungue sin pretender que cons

tituya la solueidn bésica de los problemas econdmicos provincialesg
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APENDICE A

PROYECTO DE REGLAMENTACiGN DE PRESTAMOS PARA FOMENTO DE SERVICIOS

TURISTICOS EN L4 PROVINCIA DE_SAN LUIS

1 - Generalidades: Definese como "Zonas de Promocidn Turistica"

aguellas que reunen condiciones de atraccién visual, histd-

rica, deportiva, cultural y/o natural y que potencialmente

puedan originar corrientes turisticas permanentes en el or-

den nacional y/o internacional.

A los fines de esta linea de crédito se tomarin como zonas de'

promocidén turistica, cuya enumeracién implica la determing-:

cion de prioridades sectoriales para su desarrcllo integrado,

las siguientes:

I)

I1)

ZONA CENTRO: La delimitada geograficamente por los centros
urbanos y lugares denominados: Ciudad de Sen Luis - Balde
Sen Gerdnimo - Nogoli - Paso del Rey - La Florida - San

Roque - Chorrillos - Ciudad de San luis,

ZONA NOR ~ ESTE: La delimitada geograficamente por los cen
tros urbanos o lugares denominados: Merloc - Barrancas Co-
loradss - Rincon -~ Piedra Blanca - Cortaderas - Villa Lar

ca-Papagallos - Embalse San Felipe.- Renca - Santa Rosa -

~Merlo.

ZONA SUD: la delimitada geograficamente por los centros
urbanos o lugares denominados: Nueva Escocig -~ Justo Da-
ract - Nueva Galia - Laguna ILa Amargs - (Unidn) - Nueva

Escocig.



55

CONSEJQ FEDERAL DE IMVERSIONES

/.

IV) ZONA NORTE: Lg delimitada geograficamente por los cen-
tros urbanos o lugares denominados; Valle de San Fran-
ciasco del Monte de Oro -~ El Zgpallar - Quebrada de Cau_
tana - San Martin - Paso Grande - Gruta de Inti Humsi ~

Carolina -« Valle de San Francisco del Monte de Oro.

.E1 Banco de la Provincia y la Direcciodn General de Turismo

excepcionalmente y previa evaluacidn de las circunstancias
que lo hagan aconsejable, podrin requerir al P.E, la amplig
cidn de las zonas de promocidén turisticss

Log créditos tendran por finalidad la promocién de servicia§
turisticos, para lo cual seran destinados a financiar todas
agquellas inversiones en bienes mueble o inmuebles, gue per—
mitan brindar al turista la-posibilidad de llegar a una zo-
na, disfrutar de los recursos turisticos que ofrece y gozar

de un nivel de confort que haga agradable su estadig.
Dentro de este régimen, se atenderdan preferencialmente y en
el orden en que se enuncian, las solicitudes de créditos deg

tinados a:

1°) Construccién, ampliacién o refaccién de hoteles, hoste-
ria, moteles, residenciales y bungalows,

2°) Construccifn, ampliacién o refaccidén de camping,albergues
¥y refugios, |

3¢) Construccién, ampiiacién o refaccidén de restaurant y/o
confiterias,

Esta enunciacién no excluye la atencién de otros rubros, gue

seran objeto de analisis particular en cada casc.



o8

CONSEJO FEDERAL DE INVERSIONES

/s

Cuando se considere que en alguna de 1as zonas de promocion, o
en algin punto en particular dentro de las mismas, estan cubier
tas las necesidades de un determinado- servicio, se suspendera
temporalmente el otorgamiento de créditos, para la instalaciim
de dicho tipo de servicio en esa zona O punto, hasta tanto 108
requerimientos de ia demanda justifiquen nuevos incrementos en

la oferta de dicho rubro.

Estas suspensiones temporales y el lapsoe de su duraciin, seran
determinadas por el Poder Ejecutivo de 1la Provincia, en base a :
los informes que presenten el Banco, ia Direccion Provincial de

Turismo y la autoridad mpunicipal respectiva.

todas las inversiones destinadas a prestar servicios turisticos

gue se financien por el presents régimen, deberan ajustarse en

sus proyectos o las normas basicas establecidas en las disposi-

ciones de orden nacional, provincial y/o municipal que reglamen

ten su ejercicio y/o explotaciédn,

Condiciones de los préstamos: El Banco de la Provincisa, concede

ra estos préstamos especiales, en las formas gue mas adelante se
determinan, con sujecibén a las siguientes condiciones:

8.} Que el monto de préstamo se destine exclusivamente sl objeto

por el cual se solicitd,

b.) Que el servicio satisfaga las condiciones de caracter general
que la Direccidn Provincial de Turismo haya establecido o es-

tablezca para dicho servicio.

c.) Que el solicitante se comprometa s destinar el servicio al

objeto para el que solicita el crédito, por un plazo minimo

/.
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que correrd desde el momento de su habilitacion hasta trans-
curridos dos afios de la cancelacidén total del préstamo Tespec |

tivos

d.) Que el solicitante acredite recursos suficientes para finan-
ciar la parte del proyecto que no alcance a cubrir el crédito

solicitado.

£l destino de los préstamos sera detsrminado conjuntamente por
la Direccién General de Turismo y el Banco, que llamarén a coh
curso para - cubrir las necesidades de servicios turisticos que

e congideren necesarios dentro de cada Zonae.

3 - Montos de 1los préstamos: En el mso de construcciones, los présta-—

mos se otorgaran por un importe de hasta el 50% (cincuenta por
ciento) del valor de las obras a realizar. En casos debidamente
justificados, se contemplardn ampliaciones del monto de los cré-
ditos para cubrir varisciones de costos, de acuerdo a la reglamen
tacidn pertinenteé de este Banco.

Para otros tipos de inversiones destinados a servicios turisticos,
se otorgars hasta el 50% del monto a invertir, no computandose en

este monto valores de terrenos aunque formen parte del proyectos

Plazos de los préstamos y forms de pago de las "cuotas de capital®

Loa préstamos, segin sea su destino, y dentro de las posibilidades
financieras del Banco, tendran como plazos méximos para la amorti

zacidn de las "cuotss de capital" los gue a continuacidén = deta-

1lan, con les rutinas de reembolsos que tambien se indican:

s

/.
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4.1 -~ Construccidn de hoteles, hostérias, moteles, residencia

les y/o bungalows totalmente nuevos:

Plazo maximo: Hasta 10 (diez) afios g partir de la fecha

de entrega por parte del Banco de la ultima cuota, del
préstamo, de acuerdo a las previsiones del "programa de

obras" que requiere el apartado 1l de este Reglamento,

Forms de pago: Las "cuotas de capital',cuyo concepto se

egpecifica en el gpartado 5 de este Reglamenfo, se abong

ran en los mesés de mayo y setiembre de cada afio.

Se establece como maximo "plazo de gracia" para efectivi

zar el pago de la primer "cuota de capitall, el tercer mes

de mayo gue transcurra a partir de la fechs de habilita-

cién del establecimiento prevista en el "programa de obrad

que requiere el apartado de este Reglamento.

Al entregar la Gltima parte del préstamo, el Banco acor—
dard la fecha definitive 3e pago de la primer "cuota de
capital', dentro de los limites establecidos para el "plg

zo de gfaeia“{

4.2 - Ampliscién de hoteles, hosterias, moteles, residenciales
y/0 bungalows:
4.2.1. Cuando la superficie cubierta de las ampliaciones
a construir para servicio exclusivo de los pasaje—
ros, Sea superior sl 50% (cincuenta por ciento) de
la superficie cubierta de las instalaciones existen
tes destinadas al mismo fin, las condiciones del

préstamo Seran las siguientes:
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Plszo méximo: Hasta 7 (siete) afios a partir de la fe-

cha de entrega por parte del Banco de la Gltime cuota
del préstamo'de acuerdo a las previsiones del "progra
ma de obras gue requiere el apartado de este Reglamen
tol

Formg de pago: kas "cuotas de capital", cuyo concepto

se especifica en el apartado 5 de este Reglamento, Se
abonaran en 108 meses de mayo y Setiembre de cada afio.
;L.,‘ Se establece como maximo “plazo de gracia" para efec-
tivizar el pego de la primer “"cuota de. capital', el
segundo mes de mayo que transcurra a partir de la fe-

cha de habilitacidén de lae ampliaciones vrevistss en

el "programa de obras’ que requere el apartado de este

regiamento.

Al entregar le Ultima parte del préstamo, el Banco acor
dara la fecha definitiva de pago de la primers "cuota
de capital", dentro de los limites establecidos pare

el "plazo de gracia ".

. . ' 4,2.2. Cuando la superficie cubierta de las ampliaciones a
construlir para servicio exclusivo de los pasajeros,
sea inferior al 50% (cincuenta por ciento) de la super
ficie cubierta de las instalaciones existentes destima
das al mismo fin, las condiciones del préstamo sersn

similares a las que se fijan en 4.3.

4.3 ~ Construcciones de camping, albergues y/o refugios totalmente

nuevos.
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4.4 -

‘Plazo maximo: Hasta 5(cinco) afios, a partir de la fecha de

entrega por parte del Banco de la ultima cuote del préstamo
de acuerdo a las previsiones del "programs de obras'" gue re

gquiere el apartado 11 de este Heglemento.

Forma de pago: Las "cuotas de capital®™, cuyo concepto se es

pecifica en el apartado 5 de este Regiamento, se abonarsa en

los meses de mayor y setiembre de cade ailo.

Se establece como "plazo de gracia' para efectivizar el pago
de la primer "cuots de capital®, el segundo mes de mayo gque

transcurra a partir de la fecha de habilitacidn d el estable-.

cimiento prevista en el "programa de obras” que requiere el

apartado 11 de este Reglamento.
Al entregar la Ultima parte del préstamo, el Banco acordara
la fechs definitiva de pago de la primera "cuota de capital®

dentro de log limites establecidos para el "plazo de gracia",
1Y

Ampliacidn de camping, albergues yv/o refusios.

4.4.1l. Cuando la ampliacidn de la capacidad de alojamiento de
pasajeros a realizar, sea superior al 50% (cincuenté
por ciento) de 1a capacidad de alojamiento existente
destinada al mismo fin, las condiciones del préstamo
seréﬁ las siguientes:

Plazo maximo: Hasta 4 (cuatro) afics a partir de la

fecha de entrega por parte del Banco de la Ultima cup
ta del préstamo, de acuerdo a las previsiones del
"programa de obras" gue reguiere el apartado 11 de es

te Reglamento..

Forma de pago: Similar a la establecida en 4.3

/e
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4,5 -

4.6 -

4.7.“

405 -

4.4,2. Cuando la ampliacidn de la "capacidad de alojamiento
de pasajeros", a realizar, sea inferior al 50% (cin-
cuenta por ciento) de la capacidad de alojamiento e-
xistente destinada al mismo fin, las condiciones del
préstamb geran las gue Se establecen en el punto 4.7

para las refacciones en general.

Construccidn de restaurant y/0 contiterias totalmente nuevas

Plazo maximo: Similar al establecido en 4.3.

Forma de pago: Similar a la establecida en 4.3.

Ampliaciones de restaurant y/o confiterias

Seran consideradas de acuerdo al régimen gue se establece en

el'punto 4.7. para las refacciones en general.

Refacciones de hoteles hosterias, moteles, residenciales y/o

bungalowgs de camping, albergues y/o refugios; de restaurant

y/o confiterias

Plazo maximo: Hasta 3 (tres) afos a partir de la fecha de en

trega por parte del Banco de la 0ltima cuots del préstamo,
de acuerdo a las previsiones del "programa de obras" gue re-—

quiere el apartado 11 de este Reglamento.

Formg de pago: Las "cuotas de capital”, cuyo concepto se es=-

pecifica en el apartado 5 de este Reglamento, se abonaran en
108 meses de mayo y septiembre de cada afo.

Se establece gque el pago de la primer "cuota de capital" se -
realizaré el primer mes de mayo que transcurra a partir de |

la fecha de terminacidn de las obras prevista en el "progra-

ma de obras" gque reguiere el apartado ll de este Reglamento.

Para el otorgamiento de préstamos destinados a invergiones
que no esten especificamente detalladas en los puntos ante-
riores de este apartado (4.1 a 4.7), el Banco fijara las con

diciones que considere mas convenientes, que se ajustaran,

/.
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segun el caso, a las establecidas en los puntos 4.3, 4.4.1.

0 4.7, con expresa exclusidén de las fijadas en 4.1 y/o 4.2.?

5 — Cuotas de Capital: Se entienden como tales, aquellos pagos que :
|

realiza el prestatario para reembolsar al Banco una parte, o la
totalidad, del monto del préstamo propiamente dicho. Es decir
gue no se computan en la misma los pagos en concepto de intere-

Ses.
Estas cuotas seran fijadas por el Banco de la siguiente forma:

a) al entregar al “ltima parte del préstamo, una vez fijado el

. "plazo del préstamo" y el "plazo de gracia', se determinaré ¢
el ntmero de cuotas méximo en que el cliente debera reembol- ‘
sar el préstamo., Dividiendo el monto total del préstamo por
el ntunero maximo d¢e cuotas se obtendra la "cuota dGe capital®

‘inieial. | ' “

b) anuslmente el Banco podra reajustar el monto de las "cuofas
de capital", en la misme proporcidn gue haya aumentado el in
dice del costo de la construccién en ia Provincia, siempre
gue éste no supere el indice de aumento experimentado por las
tarifas del servicio al gue ge destina el prestamo. ¥n caso
gue el indice del costo de la construccitn superara el indice

de tarifas, el reajuste se hara de acuerdo a este ultimo.

Para la aplicacién de ios indices, se tomard como fecha inicial
de referencis la de habiiitacion del servicio prevista en el
"programa de obras" y como fecha de ajuste la del mes anterior
al pago de la cuota respectiva.

¢) el mayor monto de las "cuotas de capital" que deba pagar el
prestztario a consecuencia del ajuste descripto en b), sers
acreditado a su favor, descontandolo del saldo deudor del prés

tamo.

»
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Se deja expresamente aclarado gue el zjuste de las "cuotas de
capital? no implica un incremento de la deuda del prestatarid
con el Banco, siendo solamente un método para acelerar la devo

lucibtn de los préstamos en c¢a80 que varie el valor de la moneda.

6 = Intereses que devengsn los préstamos

6.1l.~ Tasa de interés: Los créditos concedidog con sujecidn a

egdte régimen, devengaran un interés anual del 10% sobre
saldos, que correran a partir del momento que el presta-
tario reciba cada una de las cuotas del prestamo,

En caso que las tasas de interés por préstamos ordinarios
del Banco de la Provincia de San Luis descendieron e indi
ces inferiores al 10%, la tasa correspondiente a los sal
dos que en ese momento se adeuden por créditos de este r1é .

gimen, se ajustaran a dicho nivel inferior.

6.2 - Forma de pago: Durante el periodo que el Banco esté hacien

do efectivas las cuotas del préstamo, los intereses seran
abonados por anticipado, sobre el saldo deudor que corfes—
ponda al respectivo periodo. A partir de la wltima entre-
ga , el pago de los intereses se hara de acuerdoc a las re-

gulaciones establecidas en el acuerdo.

7 - Garantis de los préstamos: EL Banco de la Provincia, de acuerdo

con ias normas por las cuales se rige, estudiara y resolversa la
concesion de cada uno de Los préstamos, fijando Libremente la ga
rantia, que podra ser hipotecaria o pignoraticia, o de ambas a
la vez. Con preferencia se tomaran como garantis bienes patrimo-
niales radicados en la Provincia.

Si la garantia es hipotecaria, debera presentar el solicitante

/.
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la titulacitn al solicitar el préstamo.

.Los bienes que se hipoteguen, habran de estar asegurados en pbdli-

zas gue comprendén dichos blenes, contra todo riesgo, aesde antes

de hacerse la primera entrega del préstamo, como minimo & su valo

racidén por el banco, y amperara al edificio y su contenido una vez

termlnada 418 Cobras

Kstas polizas debergnendosarse a ravor del Banco en calidad de acre
edor hipotecario y Se mantendra en eas condiciones, hasta la cence-
lacion total del préstamo.

Si la garantia es pignoraticia, se acompafiara a la solicitud una re

lacitn detaliada de Llos valores que se ofrezcan.

8 - Obligaciones del Prestatarios Sera condicitm para el otorgamiento

del préstamo, gue el prestatario se obligue:
a) A cumpliir con el destino del servicio de acuerdo a 1o especirlica
do en el apartado 2, punto c¢). Cunalquier cambic en e3te sentido

debe sSer previamente autorizadc por el Banco de la Provincia.

b) A asegurar la continuidad del servicio original al arrendar, tras
' ferir o ceder & cualquier titulo el editicio o su explotecion, ©
peraciones a que deberan contar con la d@porbacidn previa deli Ban

COn
c) Asegurar que la expiotacidn del Servicio sSea por personadl igdneo.

5i se comprobara el incumplimiento por parte del prestatario de al-
gunas de las oblignciones contraidas en los puntos anteriores, el
Banco gueda facultado a exigir la cancelacién del credito o¢ en su

derecto disponer la ejecucibtn de la garasntiae.
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El Banco de la Provincia en acuerdo con la Direccion General de
Turismo, podra autorizar ls moditricacion de estas obligaciones,

en los casos gue a su juicio, esten cebidamente justiticados.

Asesoramiento: Como requisito previo a cualguler tramite y a la

confeceidén de los anteproyectos, Jla Direcciodn Provincial de Tu—

rismo asesorara soore:

A) La upbicaciOn de las "4onas de Promocidn Turistica" en ias que
se desean desarrolliar servicios turisticos.

B) Prototipo y categoria de establecimiento hotelero mas conve-

' niente para cada caso en particular y segin zbnas

C) Conveniencia del estiio arquitecténico en La obra & proyec-—
tarse segun emplazamiento y categoria.

D) Sobrs cuasiquier duda de orden técﬁico que puedan tener Loé
interesados. |

E) Una vez en tfuncionamiento el servicio, sl prestatarioc conti
nuara- recibiendo la orientacion y asistencia técnica ael Ban

co y iz D.P. de . para la mayor ericacia de su explotacion,

Tramite previo a la solicitud préstamo: Una vez asesorado por
la Direccion Provincial de Turismo el interesado presentara en
forma oficial ante esta Reparticidn, la #emoria Descriptiva y
Anteproyecto del servicio a contruir.

in caso de hoteles, del estudio de Los mismog Se deSprendera la
categoria a que pertaneéen, debiendose encuadrar estrictamente
el Anteproyecto a las condlciones que esSitaplezca la regiamenta
cion vigente pars la actividad hotsliera en la Provincias
Cumplidos estos requlsltoé la Direccion General de Turismo ex-

tendera ei "Cervificado ce Necesidaa ae Inrrassiructurs y el de
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Para esta presentacion Se exigiran las siguientes condiciones:

a) Memoria Descriptiva: Se presentara por triplicado, debera con-

signary

1) Caracteristicas de las zonas de emplazZamiento de la obra pro
puesta, con indicacidn & las atracciones turisticas, medios
&e'comunicacién, distancias a centros de poblacién, rutas
transportes, servicios pfiblicos, agua, luz, etce.
® Esta parte deberéd estar conformada por la autoridad munici-

pel correspondientes,

2) Caracteristicas principales del establecimiénto, servicios
a prestar, conveniencia del proyecto adoptado, servicios

centrales y generales con que se complementards
3) Estudios de costos de la obra a ejecutar;

4) Cédlculo de la Renta probable, con explotacién del estable~

cimiento a contrulrse;

Cualguier otra eclarascidn que tienda a faciliter el estudio

y determinar la comveniencia de la obra proyectada.

b) Anteproyecto: La presentacitn de los planos se hars en copias

heliogréfices, por triplicado firmado por el o los soliciten-
tes y el profesional (Ingeniersc o Arquitecto) sutor del ante—
proyecto, quién indicara el ntmero de matricula del Consejo

de Proffesionsles de Ingenieria, Arquitectura y Agrimensura de
la Eroviﬁcia; Los planos deberén confeccionarse en escéla de
1:100 plegados en carpetas tamafio oficio. '

Los planos & presentarse, deberan refariree a:

/o
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a) Distribucién de plantas, con indicacién de cotas, niveles y

destino de los ambientes y distribucidén de amoblamiento.
b) Fachadas y cortes con sus cotas completas.

¢) Ubicacién del Establecimiento dentro de la zona de emplazamien
to con indicacioén de sccidentes geograticos, rutas, etc. den-
tro de unsa perspectiva general.

d) Ubicacién en escala conveniente al edificio en el terreno y

todo elemento complementario (juegos, jardinsés, deportes, etc)

e) Indicacién de los sistemss de provision de agua potable y e~

vacuaclion de aguas ssrvidas.

El Anteproyecto debera tener unasintesis de superficies, costos

estimativos, cantidad de turistas a servir.

Solicifuﬂ dol Préstamo: las solicitudes deberén ser presentadas

al Benco de la Provincia.

Conjuntamente con la solicitud se presentara:

a) Certificado de idoneidad profesional.

b) Manifestaciin de Bienes. .

e) Su conformidad con la presente reglementacionm.

d) Memoria descriptiva, visada por la Direccidon General de Tu-
riSHmo,. |

e) Anfeproyecto de la obra a realizar.

f) Certificado de "Necesidad de Infraestructura', expedido por
1z Direccidn General de Turismo,

g) Certificado de "Clasificacidn del Servicio" expedido por la
Direccién General de Turismo.

h) Calendario de ejecucidn de obras - Calendario de Inversiones

/o
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Plan de Financisciodn, Fecha de habilitacidn o puesta en mar
cha de la explotacidn. Todos estos plazos se computaran a

partir del momento del otorgamiento del creédito.

Fl Certificado de idoneidad profesional del personal gue ge

hara cargo: Deberd ser experdido por la Direccidn General de

Turismo o por otra entidad competente quwe podra ser: La Con-
federacién Argentinas de Hoteles, Restaurantes, Confiterias,

Bares y Afines ¢ la Federacidn Obrera Argentina de la Indus-
tria Hotelera y las Asociaciones locales,

De este certificado deberid surgir el profesionalismo de los

que estarén\al frente del estgblecimientos

Ls Manifestacion de Bienes: Se presentara por duplicado por

parte de ceda wo de los solicitantes, tendré cardcter de dg
.claracién jurada, de manera que debera ser fiel reflejo del
patrimonio del/o los interesados a la fecha de solicitarse el
crédito. Dicha declaracidn jurasdas, deberé cubrir como minimo
el 60% del costo de la edificacidn, Asimismo deberd certifi~
car, el peticionante, la forma como financiard la habilitaci®
del inmueble proyectado (adquisicién de muebles, raperia, va
jillas etc. ).

El plan de finenciacién se presentrid por duplicado de formu-

larios especiales.

12 - Broyecto definitivo: Una vez aprobado el crédito, el presta-~

tario deberd presentar antes de los 60 dias siguientes, el

proyecto definitivo en escala 1:50 y gue constara de:

a) Planos generales del proyecto (plantas, fachadas y coftes)
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b) Detalles de fundaciones, plano de réplanteo. -

¢) Plano de estructura y planillas de cédlculos, ‘

a) Planos'dé carpinteris de madera y metdlicos con detalles !
en mayor escals. '

e) Instalaciones espéciales (obras sanitarias, electricidad,
calefaccidn, gas, etc.).

f) Detalles de techos, pendientes, etc.

g) Plano conjunto, donde se muestre la ubicacidn del éstable

1

cimiento dentro del terreno, jardines, Jjuegos de nifios, \
deportes, etc. :
h) Cémputo métrico y presupuesto detallado por item.

i) Clausulas técnicas.

13 - Efectividad de acuerdos y verificacidn de la inversidn:

Los préstamos acordados se hara efectivos a sus beneficiarios
en cuotas relécionadas con la inversidén efectuada y el impor-
te del acuerdo, en forma porcentuwal a la maréha de la obra.

La certificacidn de obras estara a cargc de profesionales habk.
litados, que extenderan los correspondlentes certificados de
obra y en donde constarsa el porcentaje ejecutado. EL certifica
do de obra y en donde constara el porcentaje ejecutado. E1l ce:x
tificado debe ser presentado en tiempo, de acuerdo al calenda-
rio de ejecucidén de obras. ”
T.os profesionales habilitados pars estas cerdificaclones co=-
braran sus honorarios directamente del Bancp, quién desconta-
re el importe de los mismos de las cuotas del prédtamo a abo-

nar. Los honorarios profesionales seran los cue fije la ILey.

/s
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Se tomara como base para la certificacidn el presupuesto en

detalle presentado por el prestatario.

Contabilidad de préstamo: Las entregas de los porcentajes y

saldos que se concreten a la preségtacién de los certificados,
una vez cumplidos todos los requisitos establecidos, se debi-
tarsn comc adelanto en cuenta corriente especial a nombre del
deudor, liquidandose los intereses por semestre anticipado.
Una vez concluida la certificacion de los trabajos y el ade-
lanto en cuotas, se contabilizari la operacidén en el rubro
‘documentos descontados en la forms de practica cancelando el
saldo en cuenta corxriente.

Los préstamos otorgados con garantia hipotecaria (refuerzo)
deberén documentarse mediante pagaré directo por su importe
total independiente de laformalizacidm de la hipoteca.

El pago de los intereses por los periodos de ciento ochenta
dias subsiguientes, por los anticipos. en cuenta corriente ¥y
hasta el vencimiento de los tres primeros afios deberan ser

satisfechos directamente por el deudor.
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Proyecto de Reglamentacion

‘de Préstamos para fomento

de Servicios Turisticos en
la Provincia de San lLuis,
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PABLA I -Especificaciones Técnicas sobre'clasificacidh Hbtelera

71

_en la Provincia de San Luis.

a) Comodidades en la habitacidn

10) Salita anexa

1) Mobiliario minimo

2) Luz diurna directa

3) Luz eldctrica

4) Ague corriente fria

75) Agua corrieﬁte fria y caliente
6) Bafio privado

7) Teléfono . |

8) Calefaccidn Central..

9) Calefaccidn(otros sistemas)

11) Radio

b) Comodidades en el comedor

. 0?

12) Comida & la carta

-'13) Orquesta

14) H1916

2 puntos

H W o W R W N

L puntos

Comodidades en el esteblecimiento

15) Teléfono

16) Bafios c/agua caliente
17) Servicio de bar

18) Aire acondicionado

19) Serv.de Prim.Auxilios
20) Serv,de Mensajeros

21) Calefaccidn |

22) Ascensor

23) Servicio de Transporte
24) Servieio de Lavanderia

25 ) Garage

HFOFFE N W R e

"

"
"
"
"

n

"

puntos

L)

1]

"
"
H
]

1]
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d) Comodidades exteriores

o 2é) Pileta de natacidn - .2 puntos
27) Bafios naturales | 3 o M §
28) Parques anexcs 1. * |
29) Deportes ¥y juegos ' 1 "

Para la clagificacidén se tomerg el proumedio resultamte de la mitad
de las mejores habitaciones disponibles en cada establecimiento. En
bagse & la aplicacidn de este criterio, son clasificados como estable

- cimientos de primera-categoria los que tengaﬁ promedic supericr a 20
(veinte) puntos, de segunda categorfa los que superen los 10 (dieé) i
puntos y de tercera categorfa los que lleguen hasta un promedio de

10 (diez) puntos.

FUENTE: Decreto 5454/48.



e e
o . HOTELES T HOSTERTIAS ‘PENSICNES Y HOSPEDAJES
& | me.de W° de Habitaciones '~ N° de Camas . NO Tom | a
: G | pleci e o . talde | N° de Mo de | N de.|N® de|
A } =
Z0N QR it TDTAL Con bafio Sm bafioc| TOTAL Con Batlo | Sin bafio ostable | habita . s ‘
i tos. yrivado | privado privado | privado|{ BaBos | mientos| ciomes lamas Q_OB
la | 10 346 322 24 739 691 48 | 333
ZONA (I ) 2a | 12 129 46 83 324 110 214 | 76
: 38 | 14 105 10 95 303 25 278 | 39 A
" SUB - TOTAL 36 580 378 502 | 1.366 826 540 | 448 15 58 | 180 ’gé f
la | 5 158 130 28 380 313 67 | 143
ZONA ( II ) 2z 11 103 52 51 263 130 133 73
S 3a 4 17 - 17 50 - 50 6
SUB - TOTAL 20 278 182 96 | 693 443 250 | 222 6 25 75 9
1la ~ - - - - - - -
2a - - - - - - - -
ZOFA (III) 3a 4 40 - 40 102 - - 102 9
SUB .. POTAT, ) 40 - 40 102 - 102 9 2 8 24 | 3
1a 1 35 35 - 70 70 - 35
ZONA ( IV ) 2a 3 35 13 22 77 29 48 21
S 3 25 1 24 60 3. 57 8
SUB - TOTAL 7 95 49 46 207 102 105 | 64 3| 09 et |
| o la | 3 55 51 4 123 113 10 53
e |22 | B 137 23 114 313 52 261 | 49
3a 5 42 - 42 107 - 107 12
SUB ~ TOTAL 16 234 T4 160 543 165 378 | 114 7 |46 | w3 |13
- la | 19 594 538 56 | 1.312 1,187 125 | 564
§§§$£N§§ALA 2a 34 404 134 270 977 321 656 | 219
_ 3a | 30 229 11 218 622 28 594 | T4
SUB ~ DOTAL 83 1,227 683 544 | 2,911 | 1.536 | 1.375 | 857 33 | 146 | 439 | 54

FU‘EI\TTE' Elaborado por el CePel. en base a datos suministrados por la Direccidn Provincial de Turismo -diciembre de 1968-
(x) Mo se incluye un estazblecimiento de la Confederacidn de Empleados de Comercic, '




TABLA III ¥ EVOLUCION DE LaS TARIFAS HOTELERAS

L.

CATE | TIPO DE - X964 1,965 1.966 1,967 1.968
GO~ SERVL - — e =
RIA, CIO. Coefic. de Coefic, de - | Coefic. de Coefic. de Coefic.de
— Tarife | Ponferacidn | .Tarifa | Ponderacidn | Tarifa | Ponderacién| Tarifa | Ponderacidn | Tarifa | Ponderacidn
Con Pensién 600 0.30 750 0,29 900 0,29 1.100 0.28 1. 400 0.27 pa
la . ‘ /
Sin Pensién 300 0.13 400 O.14 - 550 0,13 700 0.13 850 0.13
Con Pensién 500 0.14 600 0.14 700 0.14 850 0415 1,000 0 15
2a ' _ | _
Sin Pensién 250 0.15 300 0. 15 350 0,14 400 0.13 500 0.13
Con Pensién 450 0.11 550 0.11 650 0.10 750 0,09 850 0.09
3a
Sin Pensidn 180 0,06 200 0,06 250 0.08 300 0.10 350 0,10
Con Pensidn 350 0,05 450 0.05 550 0.05 650 0,05 750 0.05
48
Sin Pensién 100 0,06 150 0.06 200 0.07 250 0.07 300 0,08
PROMEDIO PONDERADO | 410 |  1.00° 506 1,00 - 606 ~1.00 726 1,00 876 ‘1000
INDICE DE EVOLUCION | 100 123 148 177 214
FUENTE: Elaborado en base a datos suministrados por la Direccidn Provincial de Turismof’.f‘-‘ -
- . [ 5]
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concepto de impuesto al turismo en &k
les y Pensiones, -

&
o BIBLIOTECA
= CINTAD DE
“UJ) DECURENTLCION
“Z Y PUBLICAGIONES

PABLA IV : Evolucidn de los montos recaudado-cbe

;\\X ( en pesos corrientes de cada afio)

MESES \\\\\ 1964 1965 1966 1967
Enero 1564631 180,98 4834678 5340502
Febrero 754432 320,640 371112 3583511

Marzo A Q%OQG 169.536 250.586
Abril 1644849 144812 196,530
Mayo 129.912 128,708 1304992 158,810
Junio 97~6§B +336 141,227 156,081
Julio 12%%373 1624512 148,101 162,885
Agosto ////118:512 125,881 N 133,290 139,216
Setiembre ) 131,533 123,441 142,020 141,184
Octubre . 156.064 1444394 1554476 172,670
Noviembre 127.802 129.534 150,727 187,400
Diciembre 129,335 166,646 378,861 299, 160

> 5 . 5

FUENTE: Direccidn Provincial de Turismo.
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TABLA IV : Ev ucidn de los montos recaudados mensualmente en
S concopto de impuesto al turismo en el rengldén Hote
les y Pensiones. ' )

(en pesos constantes delvafic 1964)

- o R e ——

MESES | . igéb\' 1965 f; | 1966 1967
 _Enero ' 1564631 147,438 326,821 301.994
- Febrero 275,432 2604 680 250,760 - 202,559
Marzo 187%230 114.555 141,581
 Abril | 11435611 97849 1135039
 Mayo 1293912 884511 89.728
- Junio N 97.08 _ 95.4217 88,186
Julio | 124'03/13 1325122 100,072 91.465

- Agosto : 102.341 N 90,064 784657
- Setiembre 1004358 "95.963 794769
Octubre 117.393 105%055 974559
Noviembre 1054311 101,846 | 105.881
| Diciembre 112,599 | 214,046 | 139794

TUENTE: Direccidn Provincial de Turismo.
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Especificaciones sobre Cara

éter{sticas de los Establecimientos

TABLA V
Hotel Hotel Hotel- Hotel Hotel
Hotel Rexidencial Hotel Residencinl Hotel Residenchal totel Restidencisd .
Hosteria Hosieria Hostecia Hosterin LOCALES,
Hosteris Residencisl | Hnsteria Restdencial Hosterin Residenclal
Motel Maolel Motel HABITACIONES y
Runpalaw Aungalow . .
l‘e:'l.s”:i‘.ﬁn SERYICION.
Alojamiento -
Posiaa
18 CATEGORTA 1* CATEGORIA 12 CATEGORIA CATEG. ESPECIAL | CATEG. de LWIO
0,10 m2 0" | 0.20 m2. o | B3 m2. “0" | 050 m2. “o" | B¢ m2. 0" | Recepeidn
. 6 -/ 12 mi. & - 12 mi , o n
020 m2. «p | 050 m2. wo | 080 ml. o [ 1.00 m2 "o | 150 m2. 0" | Sala de Ewiar
T mi F | 2 m2 CE 020 m2. -0 | 030 m2. w0 | osa m2 ‘o | Bar
T mr |12 m2 ET e sk wor b1z me wgt | nso mz. 40" | Correspondencia
o lectura
100 m2 o voomr o |12om2. o7 | 150 me o | 2.00 m2 "o | Comedar
' "F “Fm T m2. “Ee | 120 m2 ~or {150 m2 g~ | Salén de Fiestas
6 Actos
e g TV men vF |1z mi ~0" | Comedar de Midos
e = P . X — g
7.00 m v {800 m2 " f9.00 m2. g | 10,50 m2 “a- | 12,00 m2. Q" Habi t‘ﬂﬁion
l.adae min. 2,50 m. Lado min. 2,75 m. | Lado min. 2,78 m Lado min. 3,00 m. | Lado min. 3.00 m simp'e
9.00 2 0" ] 10 mI. O | 110 m2. 0 412,50 m2. SO 1S md =0 | Habitagion doble
L;V\drormin. 250 m. | Lade min. 2,25 m. | Lado min. 2,75 m. | Lade min. 3,00 m. Lado min. 300 m.
1100 ml 07 1AM ml. )" ) 1 LK m2. 0" ¢ 14,50 ml. ¥ Hahitacdn Triple
Lado min. 50 m. | fade min. 2.75 m. | lade min. 2,75 m. | ladn min. 3.00 m.
LM mI, 07| 128 mi s0r | 260 sl 0" | ant m2. ] 150 ml “Q" | Pado Privado
Lado min. 14t m. | Tade min. 140 m. Lada min. 1.40 m. | Lade min. 1,50 m. | Tado min. 70 m.
200 m2. 07 225 ml =07 | 260 mi. "0 RBaio Scemiprivade
{ade min. 1.40 m. { f.ado min. 140 m Ladp min. {40 m. - .
300 mI. 0T 00 ml. o PBain  comiin
[.ado min 1,50 m.
. Com. & Pasillos | Habit. {89 — §. Hubil. 89 — §. Hahi. 189 —— §. Halni, 18% -— §, Catefuceidn vy o aire
12 hs. “0" | Cam. IR® — 34 hs. | Com. 20° — 24 Com. 22¢ — 24 Com, 229 — 24 acondicionsdo.
6 e 0T : as 0" horas “'O” neras 07 {N* de horas)
=0 ¢ horario "0 ¢ horarie de 12 | 07 24 horas "0 24 hoaras ()" 24 horus Agua Calicnte

Ancho minimo de
1.0} metros

haras.
Anrcho minimo
1,16 melros.

Ancho minima de
1,200 metres

Anche minimo de
1,40 metros

yncho minimo de
1. A0 metros

Paullos para pusaje-
ros.

A. min. 108 m. |A. min. 116 m. | A, min. 120 m. | AL min, 140 m. %. min. §80 m. facatera para Pusage-
ppiso —— Esc. Ser. | pipiso - Esc I» pisd — Esc. ppiso — Ese. Serv. | ppisu — Ese. oy v Emerpencii,
1.0% m Ser. 100 m. Serv. 140 m. 1.0 m. Scre. 1.00 m.

NN - R . Ssito, Habif
Cads 0 Cada 12 fada 12 Coda 10 Cads 10 Deposito, Kaoita
abi tact Habi t Habi t Habit Habi taci cida de Servicio
Habi baclones ftaciones abitaciones abi facianes itacianés i
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Heglamentacién ds la Acotlividad Hotelera - Deoreto N* 3029/67 = Provincla

{1} Indice estizativo mgregade por el C.F.1

del Chubut
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ADELANTO ESPECIAL DEL BANCO CENTRAL POR M$N 400 MILLONES PARA

LA CAEITALIZACION DEL BANCO DE LA PROVINCIA DE SAN LUIS

1l - El Banco de la Provincia de San Luis gestlona ante el Banco
Central un adelanto especial de mfn 400 milbnés con el obje=
to de canalizar créditos gque tiendan a reactivar la economig
provincial.
2 = Cabe destacar que estos recursos financierog adquiririan ca-
[ 3 " rédcter permanents dentro dé la capacidad crediticia del Ban-
¢0, ya que su cancelacidén gradual ante el Banco Central es-
tarfa a cargo dei Gobierno de San Luis. Por Ley Ne 3,288,del
30 de noviembre de 1967, el Gobierno Provincial autorizd al
Poder Ejecutivo para realizar un aporte de m$n 400 millones
al Banco Provincial a fin de incrementar su cuenta capital.
Dibho aporte serfa cancelado en 5 cuotas anuales congecuti-
"vas de m$n 80 millones, con fondos gque corresponden a la
Provincia en concepto de Coparticipacidén Federal en impuestos.
De‘tal modo, el capital de 1la institucidén se elevarfa a apro-—
ximadamente m$n 650 millones.
| 4 3 ~ Con dicho adelanto el Banco se propone otorgar créditos pro-
mocionales dirigidos a reactivar la economia prov1nclal,aslg

nando cupos fijos a log giguientes sectores:

Fomento al HurisfOseccssssssrcesses MIn 150.000.000,~
Mecanizacibn del agroisesesecssessas mfn 75.000.,0004~
APOYO Bl BETOL eevsssvesssossessessass min 100.000.000.-
Industrias: cessssscseccoscsssecsns In _75.000,000,-

m$n 400,000.000,~

4 - Por nota del 18 de abril de 1967, el Banco Central solicita

"la opinidén especimlizsda de ese Consejo en punto a la prio-
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ridad de los destinos propuestos, dentro de una accién en-
caminada a promover la economisz provincial, cees.”

El Banco de la Provincia de San Luis remitié en éucgsivasA
notas al C.F.I., los destinos del plan crediticio estructurado
1os cuales si bien fueron modificados, en particular en lo

que hace al sector industrial, pueden sintetizarse en la si-

guiente forma.

4 - DESTINOS DE LOS PRESTAMOS
I - Turismo (m$n.150 millones). o

I1 - Mecanizacién del agro (m$n.75 millones).

- Adguisicidén de tractores, grados, gsembradoras, cultiva-
doras, - trilladoras, rastras,rastrones y otras mdquinas
agricolas, nuevos.

III ~ Apoyo agropecuario (m$n.100 millones).

- Adquisicidn de vacas y/o0. vaguillonas lecheras de raza
Holando Argentino,puras por cruza, de tipo blen defi-~
nide y conforme gl standard de la raza “pedigree".ng
pra de elementos para tambos, tales comos ordefiadoras, -
equipos eléctricoé, higienizadoras, piletas de enfria-
miento, etc. Construccidn de tinglados, incluso prefa-
bricados, paras preservar 10s animales en el momento
del ordefie y los implementos respecﬁivos.

- Compra de vientres y reproductores porcinos e instala-
ciones. )

-~ Adquisicidén de conejos reproductores y hembras. Compra
y/o construécién de jaulas, cajones de crfa, bebederos,
comederog, etce.

- Compra de ponedoras y reproductores avicolas. Congstruc=—
cidn de instalaciones-y adquisicidén de incubadoras,alam

bres,etc. Compra de pollitos y huewos para incubar.
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- Formacidn y/o mejoramiento de planteles apfcolas,
gastos de ihstalﬁcién, renovacidn y ampliacidn de
instalaciones existentes, compras de colmenas ra-
cionalés {no rusticas), extractores, tanques, ma-
duradores, recipientes de almacenaje (exclufdo en-
vases destingdos a comercializacidn, no recuperasbles)
rejillas, alambres, herramientas y demds elementos
de explotacidn, |

- Adguisicidén de equipos eldctricos rurales nuevos
de iluminacién,bomﬁed;‘etc., de hagta sels caballos,
inelugo merocarga.

~ Desmonte. para aumentaf el drea de cultivo.

= Implantacién de'praderas de cicleo plurianual.

~ = Arada, siembfa.da mnafz, sorgé, girgsol, trigo, etc.

= Compra de fumigadoras; tejidog protectores, animales
de faena, herramienfés de labor de la actividad hor-
t{cola. Constrﬁcciﬁn'y prolongacidn de canales de
riego, compuertas. Adguisicidn de semillas y eiemenw
tog quimicos de fumigacién; Laboreo de la tierra.
Limpieza de canaies de riego y tareas similares.

- Adq_uisicidn e instalacién de silos en chacra, inclu-
Yendc los acéesoriOB tales como norig y motor.

IV - Industrias (m$n.75 millones).

=~ Minerfa (feldespato, cuarzo, yeso).

-~ Canteras (piédras graniticas, mérﬁoles,‘schelita,
wolfram, travertino, etCepes.)

-~ Cerdmica en general, cal en todos sus tipos y en es-
pecial hidraﬁlica.

- Vidrios, losas y sus similares.
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- Cemento armado centrifugado.

‘Homogenizgdora de leche.

Curtiembre de cuerog y clasificados de cerdas.
Frigorificos. |

Molinos harinerog y molienda de cereales.
Conserves vegetales y de animales silvestres.
Productos quimicos. A ‘
Aceitesm. 7

Aserraderos (parquets y revestimientosg)

Cafios y segmentos. '

Casas pfefabricadas de galuminio y otros tipos.
Manufgectura artistica de maderas regionales.
Mueblesg. '

Tahques ¥ bebederos.

Carpinterfia metdlica.

Heladeras, lavarropas, artefactos eléctricos.
Baterias electrénicas. '
ElésticoS.y silencimsdores para antomdviles.
Textil.

Alfombfas

Cartén

B - REGINMEN DE LO3 PRESTAMOS

Como es comdn m estos tipos de adelantos, los cupos deberdn

ser distribufdos, en todos los casos, asignando un 70% para

crdditos de inversidn, y un 30% para capital de evolﬁgidn,

Las normas generales a las cuales se ajustardn los préstamos

que se soliciten y concedan, con el acuerdo de fondos (m$n

400 millones) para saneamiento de la situacién econdmica-fi-

nanciera del Banco,seguirfian el siguiente linegmientos
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Previa formalizacion de los acuerdos, los beneficiari;s del
crédito‘deberén formular planes concretos acerca del tipo de
explotacidn a‘desarrollar, los medios disponibles, incremen-
tos que se espera lograr con los bienes, y todas otras consi-
deraciones que sirvan como elementos de juicio para evaluar
las solicitudes presentadas.
El méximo del préstamo a cada firma se determinara en orden
a las correspondienfes reglamentaciones. El volumen indivi—l
dusl de los créditos a acordar no cexcederia del 60% del ca-
pital real estimado de Qada empresa, llevandose una.estricta
observancia de las disposicionses contenidas en las reglamen-
taciones de créditos a aprobar por el Banco Central,

6 ~ Ninguna de las actividades contempladas en este plan goZan
en la actualidad de ls asistencia crediticia del Banco Cen-
tral. El Banco de la Provincia obtuvo un adelanto para pro-
mocibn econdémica otorgado por el Banco Central el 13/11/1959,
por un montoc de m$n 300 millones, destinado a atender necesi
dades del sector agropecuarioc y promover requeflas iﬁdustrias.
Por otra parte, y con destino al sector agropecuario, exclu~- |
sivamente, el Banco Central gutorizd al Banco Provincial, a
mediados de septiembre de 1966, a otorgar nuevos préstamos
por el término de un afio, con récursos derivados de las recu—
peraciones del gdelanto ya mencionado ¥y por igual monto.

- A principios del mes de agosto del corriente afio, el B.C.R. A.
autérizé a la institucidn crediticia provincial para emplear
los saldos y las recuperaciones en su poder y las que se ob-
tuviesen por el término de un afio. Cabe destacar gue sdlo
guedan en vigéncié'tres circulares sobre las cuales deben ex-

tenderse los crédites pars promocidn econodmicas
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Tales circulares reglamentan los préstamos para adquisicién

" de vientres bovinos hasta segunda paricidn y reproductores

bovinos (Circ.N° 17); perforacidén de pozos, congtruccidn de f
piletas - represas, aguadas ¥ bebedero§; adguigicidn molinos
¥y equipos de bombeonuevo (Circ.Ne20); y, construccidén de
alambrados'interiores ¥y excepcionalménte perimetrales.

En relacidn a la presentacidn que nos ocupa y en base a los

eleémentos de Juicio brindados por el Banco de la Provincia

de San Luis, asf como de las consideraciones vertidas por

las autoridades provinciales se ha llegado a las siguientes

conclusiongs. - _

a) Mecanizacidén del agro: Se estima adecuada la atencidn de
log objetivos previstos para cubrir necesidades generales
de la produccidn. | _

b) Apoyo agropecuarios Se entiende qué gl bien es recomenda=
ble 1la ihtrodﬁccidn de planteles de la raza menbionada}
exligten otras gue para algunas zonas de la provincia brin-
dan alta productivided y mayor adaptacidén a las condicio~
nes del suelo, por'ejemploz la raza Pardo Sulza. Cabe por-
tanto sefialar gue deblera eliminarse la denominacién espe
cffica,"..de raza Holando Argentina...", ya que €ll0 re=
.presenta una parciélidad. ' |

Parz los vientres y reproductores porcinos debe establecerse

como origen de “pedigree",paras excluir cualguier tipo - de

cruza. Idéntico ceso implica a aves, pero agregandose en es-—

'te caso "y razas hfbridas definidas".

Para los créditos de aradas es aconsejable gue se realicen
en zonas donde tanto las condiciones climfticas como las po-
gibilidades de riego otorguen seguridad a las cosechas, de
mgnera tal de reducir el margen de riesgo de la operacidn,

Con ello se cubrirfa las posibilidades de fracaso por parte
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del productor y la consiguiente mora en la devolucién.
Atendiendo a una mayor exactitud en el texto,debilera susti-
tufrse en el peniltimo ftem la denominacidén de "maguinas
fumigedoras" por "mdquinas para aplicacidén de plaguicidas",
1as cuales se hallan implfcitamente contenidas en y “otras
mgquinas agrfcolas", concepto obrante en el apartado corres-
pondiente a mecanizacidn del agro.
El resto de los destinog propuestos no contienen aspectos
objetables. _ |
c) En lo que se refiere al sector industrial es opinién de

este Consejo gue la enunciacibn taxgtiva mencionada,pue—

de tener un efecto contraproducente para el objetivo

. previsto, ya.que.limitarfa el apoyo crediticio g détera

minzadas actividades industriales que podrfan instalarse

. con singulér éxito en la provincia.
Por otra parte,val haberse ingtitufdo un régimen de promo-
cidén para la radicacidn de industrias, el desarrollo y trans—
formacidén de las existentes en ls provincia, (Iegislacidn
de Promocidén Industrial - Ley No 3286/67 y Decreto No 3130=
E 67), serfa aconsejable que 10s proyectos a ser atendidos
por el Banco se encontraran comprendidos en dicha reglamen—
tacidén,
Asimismo, entendemos gque el monto asigpado al sector es es-—
cgs0 como para poder encgrar un plan de desarrollo industrials;
pero de todos mbdos se estima adecusdo gue los proyectos a
promover contaran con el asesoramiento obligatorio de la Di-
reccién de Desarrollo Industrial. Por Decreto Ne 2144,del
31 de julio de 1968, se extendid el Proyecto de Decreto de
creacidén y reglamentacién funcional de la Direccidén de De-
sarrolloe Industrial,confeccionado por el Ministerio de Eco=

nomfa de la Provincia.
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Esta Direccidén tiene como objetivo "proyectar y ejecutar, con
forme a la politica de promocidn industrial fijada por el Go-

bierno de la Provincia, yﬁen concordancia con los planes eco—

némicos de la misma, a la Regidn que integra, y de la Nacidn,
programas globales y sectoriales destinados a orientar, impul
sar y controlar el desarrollo dindmico y sostenido del poten=
cial econémicd,de la Provincia, mediante el fomento y afoyo de
la radicacién de nuevas inversiones financieras en explotaciones
industriales y/o en la expansién o transformacién de las exis-
tentes...". |

Esta Reparticién también tendris entre sus facultades la de ad :
ministrar, en caso de interpretacién y aplicacidn la Ley N¢3286°

¥ sbs reglamentaciones.

Atentos con las normas vigentes en la Provincia sobre promocidn

del sector indusfrial, sélo resta sefialar que nos parece ina -
propiada la discriminacidn presentada, no por carecer de viabi-
lidad los sectores a apoyar, puesto que ellos estdn comprendi-
dbs en la clasificacidn de industrias que se addgen a los beng
ficios de la Ley de Promocidn, sino porgue se estableceria un
orden prioritario rfgido gque no contemplaria otros proyectos

igualmente aconsejables.

Es de hacer notar, que de acuerdo a la experiencia recogida de

la linea de adelantos para promocién econdémica, en donde los -
préstamos fueron otorgades por un plazo de hasta cuatro afios,
con distintos planes de amortizacidn, resultadba muy pesado para
los beneficiarios del crédito cumplir con sus obligaciones, -~
pueato que en.tan corto plazo las inversiones no ofrecen un gra
do de redituabilidad tal que permita afrontar con relativa hol-
gura los pagos. En especial si se quieren <fomentar actividades
nuevas en la provincia, es aconsejable que se extiendan los pla
208 en fuwcidn de las posibilidades que tengan los proyectos a

incorporarse a la cartera del Banco.

I
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Porrtal motivo, el Banéo deberia modificar las clatisulas so
bre plazo y amoritizacidén de los préstamos, previa conformiw-
ded del Banco Central, ajustdndole a las posibilidades de los
beneficiarios.

Igual recomendacidén cabe para las reglementaciones sobre el
uso de fondos de la linea para capitalizacidn del Banco.

Serfa necesario que el Bemco organizara una oficina de Estadfs
ticas, la cpal registraria todas egtas operacioneé, con el ob-
Jeto de controlar, administrativamente, el uso de los fondos

a asignar.



